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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma .
Arsstamman besiét att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad fériust.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen
_undertacknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Karl-Ake Backmark
Styrelseledamot

Vastervik
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Marsbacken, 769624-2747, avger féljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastigheten Bryggan 1 i Vasterviks Kommun bestar av 24 bostadsrattslagenheter och tva
gastiégenheter med en sammanlagd bostadsyta av 1798m2. tomtytan &r 2570m2 {enligt ekonomisk
plan fér féreningen). inom fastigheten inryms &ven en spa-avdelning med poo! och bastu.

Styrelsen bestar av foljande:
Ordférande: Karl-Ake Backmark
Vice ordférande: Anders Axman
Sekreterare: Anna-Karin Nyander
Ledamot: Hans Gunnarsson
Ledamot; Leif-Ake Andersson
Suppleant: Helena Hellman
Suppleant: Katarina Backmark

Ekonomisk informatér ar ordférande.
Revisor &r Johan Nilssan pa Deloitte.

Totalt har styrelsen haft 9 protokollférda méten under ar 2023.

Medlemsinformation
Féreningen har haft 24 medlemmar vis érets ingéng och samma antal vid arets utgang.

Féreningen har arbetsgrupper dar arbetet | bostadsratten ar uppdelat i grupper som ansvarar for
varsitt omrade infor styrelsen.

Poalgruppen ansvarar for pool och spa.

Fastighetsgruppen ansvarar for fastighetsfragor och ar tillfalligt vilande.
Tradgardsgruppen ansvarar fér grénytor och uteplatsen.

Gastlagenhetsgruppen ansvarar for bokning mm. av géstlagenheterna: - - oo
Féreningens resultat fére avskrivningar ar 630 220 kronor vilket tacker arets réntekostnader som &r
249 216 kronor. Efter den ekonomiska planens faststallande har nya redovishingsregler kommit

vilket férbjuder progressiv avskrivning. Avskrivningarna &r darfér numera linjara éver en 100 ars
period. Detta innebér att féreningens resultat blir negativt. Féreningens ekonomiska framtid &r dock
heroende av att kassaflédet &r positivt och inte beroende av avskrivningarnas storlek. Med féreslagna
hyror och med nuvarande rantelage och normala amorteringstakt kommer kassaflédet att vara positivt
&ven nasta ar och under en éverskadlig framtid, sa till vida inga ej férvantade investeringar maste
ske. Féreningen har alla 18n pé totalt 13 343 000 kronor | Tjustbanken varav 1 980 000 har en réanta
pa 1,63% till 2027, lanet pa 4 640 000 kronor har 1,04% med bindningstid till 1/10 2025 och lanet p4 6
700 500 kronor har satts om fran 1,69% till 5,08% den 1 november 2023 med 1 ars bindningstid.

Styrelsen har beslutat att hdja manadsavgifterna fér 2023 med ca 7% f6r att féreningen ska klara av
dkade kostnader fér réntor, dkade elpriser m.m. %_]
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Flerarséversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1573784 1346 727 1342 848 1 305 251
Resultat efter finansiella poster -102 086 ~249 982 -262 488 -134 806
Soliditet % 66,3 66,1 65,9 66
Arsavgift per m? upplaten med 750
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 81,1
rérelseintakter %
Skuldsattning per m? 137
Skuldsattning per m? upplaten med 138
bostadsratt
Sparande per m? 348
Energikosthad per m? 273
Rantekanslighet % 9.8

Kommentar till flerarséversikt

. Energikostnaderna bekostas av bostadsrattsféreningen men hushaliselen debiteras
bostadsrattsinnehavarna enligt faktiskt férorukning och kostnad. Ovriga energikostnader ingr i
manadsavgiften,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt int8ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fiére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? uppléten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebidrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med hostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrat

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Enetgikostnad per m?
Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt,

Rantekanslighst %
Réntebsrande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter. “\
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Foradndringar i eget kapital

Medlems- Balanserat

insatser resultat Arets resuitat
Belopp vid arets ingang 28667000 1632706 -249 982
Balanseras i ny rékning -249 982 249 982
Arets resultat -102 066
Belopp vid arets utgang ' 28 667 000 - 882 688 -102 066
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 882 688
Arets resultat -102 066
Summa -1 984 754
Styrelsen férestar att medien disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning -1 984 754

Summa -1 984 754@
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Resultatrakning

2023-01-01- 2022-01-01 -
Belopp [ kr Nof 2023-12-31  2022-12-31
Rérelseintiikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1573794 1346 727
Ovriga rorelseintékter 99 861 0
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1673 655 1346 727
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 064 080 -941 785
Personalkostnader -50 655 -40 524
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -421 841 -417 692
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 536 576 -1 400 001
Rérelseresultat 137 079 .53 274
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 071 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -249 218 -196 708
Summa finansiella poster -239 145 -196 708
Resultat efter finansiella poster -102 066 -249 982
Resulfat fére skatt -102 066 -249 982
Arets resultat -102 066

-249 982 Qf‘\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygghader och mark 5 38786900 39188575
Inventarier, verktyg och installationer 6 98 653 25988
Summa materiella anldggningstillgangar 3888556563 29 214 561
Summa anlaggningstillgangar 38885553 39214 561
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 59 666 18 855
Ovriga fordringar 1499 107
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 455 26 647
Summa kortfristiga fordringar 89 620 45 609
Kassa och bank

Kassa och bank 1282 568 1247 788
Summa kassa och bank 1282 568 1247 788
Summa omsittningstillgangar 1372188 1293 397
SUMMA TILLGANGAR 40 257 741

40 507 958 lﬁ«-)



Bostadsratisforeningen Marsbacken
769624-2747

8/11

Balansriakning

Befopp i kr Mot 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28667 000 28667 000
Summa bundet eqget kapital 28 667 000 28 667 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 882 688 -1 632 708
Arets resultat -102 066 -249 982
Summa fritt eget kapital -1 984 754 -1 882 688
Summa eget kapital 26 682 246 26 784 312
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13343000 13453000
Summa langfristiga skulder 13343000 13 453 000
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 984 0
Leverantdrsskulder 12 623 24 9186
Ovriga skulder 5 656 5082
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 213 332 240 648
Summa kortfristiga skulder 232 495 270 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 257 741

40 507 958 /’l
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 137 079 -53 274
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskriviingar och nedskrivhingar 421 841 417 692
Erhallen ranta 10 071

Erlagd ranta _ -249 216 ~196 708
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréandringar av 319775 167 710
rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -40 811 178 902
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -3 200 33923
Okning/minskning leverantérsskulder -12 392 -11 567
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 25759 170 767
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 237 613 198 201
Investeringsverksamheten

Farvary av materiella anldggningstiflgangar -92 833

Kassafléde fran investeringsverksamheten -92 833 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -110 000 -110 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~110 000 -110 000
Arets kassafléde 34 780 88 201
Likvida medel vid arets barjan 1247 788 1 159 587
Likvida medel vid arets slut 1282 568

1247 788 n-i
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens alimanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsratisfdreningars arsredovisning.

Materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader ' 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Manadsavgifter ' ' 1 357 464 1275627
Intékter géstldgsnhster 6 800 6 400
Intékt efférbrukning 177 666 84 700
Laddstolpar 87
Statliga bidrag 99 861
Ovriga intakter 3 777
Summa 1673 655 1346 727
Not 3 Styrelsen
2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arvode 45 000 36 000
Sociala kostnader 5855 4 524
Summa 50 655 40 524

Kommentar till not
Arvode till styrelsen

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Réantekostnader lan Tjustbygdens sparbank 248 497 196 708 [A
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 42 807400 42 807 400
Utgaende anskaffningsvarden 42 807 400 42 807 400
Ingadende avskrivhingar -3 618 825 -3 217150
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -401 675 -401 675
Utgdende avskrivningar ~4 020 500 -3 618 825
Redovisat virde 38786900 39188575
Taxeringsvarde .
Byggnader 23 800 000
Mark 3367 000
Summa taxeringsviarde 27 167 000 0
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
ingaende anskaffningsvéarden 169 932 159 932
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkdp 92 833
WUgaende anskaffningsvérden 252 765 159 932
Ingaende avskrivningar -133 946 -117 929
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -20 166 -16 017
Utgaende avskrivningar -1584 112 =133 946
Redovisat varde 93 653 25 986
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost totalt 13343000 13453000

Kommentar till not

Féreningen har alla 1an péa totalt 13 343 000 kronor i Tjustbanken férdelat enligt féljande

Lan pa 1 980 000 kronor har 1,63%, till 2027
Lan pa 4 640 000 kronor har 1,04% till oktober 2025
Lan pa 6 700 500 kronor har 5,08%. till november 2024

Amortering av lan enligt féljande
Farfaller inom 1ar: 110 000kr

Forfaller mellan 2 och 5ar: 440 000kr
Forfaller senare &n 5ar: 12 793 OOOkr/}J
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Not & Stillda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Féretagsinteckningar 13920500 13920500
Summa stéllda sikerheter 13 920 500 13 920 500{;5
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Underskrifter
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/“Johan Nilsson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Bostadsriitisféreningen Marsbiicken

organisationsnummer 769624-2747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Marshicken fér
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt vér uppfattning har #rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella statining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattalsen &r
forenlig med Brsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker d&rfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart

-ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i
avsnlttet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
Arsredovisningen uppréttas och ait den ger en
rattvisande bild erligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandiy fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att

fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte inneh8ller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag, och att l[dmna en
revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekaonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Srsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professicnellt comdéme och har en professicnellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i ﬁrsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller ruisstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att uigéira en
grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r héore &n fdr en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningans intarna kontroll sorn har betydelse f&r
vAr revision for att utforma granskningsStgérder
som dr ldmpliga med h&nsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands ¢ch rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtadea
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentllg osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fiireningens fc";rméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vra slutsalser baseras p3
de ravisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férh&llanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentaficnen,
strukturen och innehdllet i 5rsredovisningen,4J
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déribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Marsbacken for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisarns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och éndam%isenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p§
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Bostadsrattsféreningen Marsbacken
organisationsnummer 769624-2747

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s8dana atgarder, omriden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

vastervik den 2€ /2 2024
Deloitte AB
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Johan Nilsson
Auktoriserad revisor




