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Styrelsen for HSB Brf Sjoberg i Sollentuna (714800-2798) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18. Foreningen har sitt sate i Sollentuna
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sjotungan 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen -
Parkering / Lomvagen 629-633 / Lomvagen 639-641 / Lomvagen 647.
Sjotungan 1 byggdes ar 1974.

Foreningen ager fastigheten Sjotangen 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen 635,
637, 643, 645, 649-663.
Sjotangen 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
250 Lagenheter, bostadsratt 18 353

3 Lokaler, hyresratt 250

250 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningslokal samt overnattningslagenhet kan hyras av foreningens medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-06-15. Pa stamman deltog 28 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Cecilia Goransson Ordforande
Maximilian Wendel Kassor
Marita Torén Sekreterare
Margareta Ekenstam Ledamot
Anders Wangberg Ledamot

Niklas Tollart Ledamot
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Jorgen Hansen HSB ledamot fr.o.m. augusti
Kenneth Andersson Suppleant
Jimmy Tieva Suppleant
Hampus Loow Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Kenneth Andersson, Margareta Ekenstam, Anders
Wangberg, Bo Sandegren och Maximilian Wendel.

Foreningens firma tecknas av Marita Torén, Anders Wangberg, Cecilia Goransson och Maximilian Wendel.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Bo Sandegren och William Lindstrom.

Valberedningen har utgjorts av Therese Kennerberg och Christoffer Erngren.

Genomfaorda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023-2024 Relining av kvarvarande ledningar i fastigheten

2023 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar
2023 Atgarder av besiktningspunkter i skyddsrum

2023 Radonatgéarder om matningar visar pa otillracklig effekt

av vidtagna atgarder

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar

2024 Kompletterande injustering av ventilation efter
fonsterbyte

2024 Byte av vikport till garage

2024 Bomknackning balkongplattor

2024 Enklare lagning av balkongplattor

2024 Fortsatt relining av kvarvarande ledningar i fastigheten

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2045.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 3 procent.

Avgifterna hojs fran och med 2024-01-01 med 10 procent.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 318 st. Under aret har 22 tillkommit samt 21 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 319 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Administrativ forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Markskotsel Lovhagen Mark & Tradgard

Stadning SMART Forvaltning AB
Parkeringsovervakning och Swedbevakning AB

vaktarrondering

Accesskontroll, las och Newsafe

bokningar

Serviceavtal Interoc Dorr & Fonster AB

Serviceavtal Entema AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Lagning av lackande ledning mellan hus.

Besiktningsatgarder for skyddsrum har vidtagits.

Radonatgarder har vidtagits dar matningar visat pa otillracklig effekt.

Styrelsen har ans6ékt om och erhallit elstod.

Besiktning av balkonger har genomforts.

Relining av spillvattenledningar har pabérjats. De forsta tva relinade husen har férbesiktats.
Nya lan har tagits for att finansiera relining av spillvattenledningar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 15189 14 212 13 980 13 526
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 973 -5 867 -10 404 2168
Soliditet (%) -27,2 -7,5% 5% 29%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 683 663 646 633
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2074 1775 1829 1335
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 526 2162 2228 1627
Rantekanslighet % 4% 3% 3% 3%
Energikostnad kr/kvm 196 208 164 160
Sparande per kvm 166 149 173 207
Arsavgifternas andel i procent 80% 85% 85% 86%

av totala rorelseintakter

*Arsavgifter har beraknats exklusive el och bredband

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stdrre underhéliskostnader samt 6kande lanekostnader.

Se nyckel talet "sparande” ovan som visar pa att féreningens arliga sparande ar
positiv efter aterforing av avskrivningar och extraordinara ej aterkommande kostnader.
Den fortsatta driften kommer att finansieras av 6kade intakter fran arsavgifter.
Foreningen amnar att ha ett positivt kassafléde over tid.

Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1650 400 1177 000 51756 -5866 872 -2 987 716

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Foérandring av fond

for yttre underhall -1 177 000 1177 000

Balanseras i ny

rakning -5 866 872 5 866 872

Arets resultat -7 973 371 -7 973 372
Belopp vid

arets utgang 1650 400 - - -4 638 116 -7 973 371 -10 961 088
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 638 116
Arets resultat -7 973 372
Totalt -12 611 488
Avsattning till yttre fond 1177 000
Uttag ur yttre fond -1 177 000
Balanseras i ny rakning -12 611 488
Summa -12 611 488

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 15 188 755 14 211 877
Ovriga rorelseintakter 3 406 078 59 839
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 15 594 833 14 271 716
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -17 517 653 -15 188 664
Fastighetsskotsel -2 136 592 -2 131433
Ovriga externa kostnader -1 349 195 -1 204 623
Personalkostnader 6 -382 515 -348 768
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 001 245 -945 317
Summa rérelsekostnader -22 387 200 -19 818 805
Rorelseresultat -6 792 367 -5 547 089
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 986 6476
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 264 990 -326 259
Summa finansiella poster -1 181 004 -319 783
Resultat efter finansiella poster -7 973 371 -5 866 872
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -7 973 371 -5 866 872
Skatter
Arets resultat -7 973 371 -5 866 872
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32 322 592 32 950 984
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgadngar 8 - 372 853
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 322 592 33 323 837
Summa anlaggningstillgangar 32 322 592 33 323 837
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15677 29 217
Ovriga fordringar 10 7 821 258 5900 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 552 676 551
Summa kortfristiga fordringar 7 982 487 6 605 836
Summa omsattningstillgangar 7 982 487 6 605 836
SUMMA TILLGANGAR 40 305 079 39929 673
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1650 400 1650 400
Fond for yttre underhall - 1177 000
Summa bundet eget kapital 1650 400 2827 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 638 116 51 756
Arets resultat -7 973 371 -5 866 872
Summa fritt eget kapital -12 611 487 -5815 116
Summa eget kapital -10 961 087 -2 987 716
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 11 640 000
Summa langfristiga skulder - 11 640 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 450 240 28 030 360
Leverantdrsskulder 2 538 522 1296 048
Skatteskulder 43 537 26 037
Ovriga skulder 73 452 75972
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2160415 1848 972
Summa Kortfristiga skulder 51 266 166 31277 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 305 079 39929673
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -6 792 367 -5 547 089
Avskrivningar 1001 245 945 317
Erlagd ranta och ranteintakter -1 181 004 -319 783

-6 972 126 -4 921 555

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -6 972 126 -4 921 555
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 13 540 17 053
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 495 873 1657 997
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 1332474 -1 086 317
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 326 423 1738 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 803 816 -2 593 953
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -372 853
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -372 853
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga 1an 6 689 880
Amortering av laneskulder -1218 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 689 880 -1 218 750
Arets kassaflode 1 886 064 -4 185 556
Likvida medel vid arets borjan 5 878 352 10 063 908
Likvida medel vid arets slut 7764 416 5878 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Féreningen som tidigare tidigare tilldmpat férenklingsprincipen har under 2022 valt att &ndra
redovisningsprincip genom att franga férenklingsprincipen. Férandring av redovisningsprincipen har
resulterat i 6kade taxebundna kostnader och upplupna kostnader som periodiserats per 2022-12-31.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar tillampas:

Anléggningstillgangar 2023 2022
Byggnad 100 100
Garage/parkering 40 40
Kodlas 10 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foéreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2023 2022
Arsavgifter 12 538 466 12173 132
Hyror lokaler 88 082 85 458
Hyror garage 1155 261 1124 221
Bredbandsintakter 368 750 369 198
Elintékter 864 598 352 155
Gemensamhetslokal 17 500 1 000
Gastlagenhet 19 000 16 217
Avgift andrahandsuthyrning 27 828 4 455
Hyresrabatter - -128
Oresutjamning 22 141
Ovriga rérelseintakter 109 248 86 028
15188 755 14 211 877
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 5160
Statliga bidrag 406 078
Forsakringsersattning 54 679
Summa 406 078 59 839
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskoétsel 1044 127 879 671
Snoéréjning/sandning 200 362 169 804
Stadning 467 227 457 440
Tillsyn, besiktning, kontroller, bevakning 368 390 514 298
Ovrig drift 6 676 7 689
El 1087 770 1045473
Uppvarmning 2 580 090 2824 128
Vatten 704 907 774 282
Sophamtning 420 145 395 504
Serviceavtal 49 810 110 220
Forsakringspremie 498 160 433 183
Fastighetsskatt 488 850 471 350
Kabel-tv/Bredband/IT 467 198 467 088
8383712 8550 130
Underhall och reparationer
Lépande reparationer 431 810 313 095
Gemensamma utrymmen 339 358 160 067
Tvattstuga 367 542 1684 513
VA/Sanitet - 177 914
Varme 24 310
Relining 7998 329 261 305
Byggnad 9000
Tak 1 046 625 4631875
Fonster 6 944 1351075
Balkonger 130 306
Mark, gard, utemiljé 175 000 76 567
Vattenskada 67 199 113 555
Ovrigt 674 110
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Delsumma 11 270 533 8 769 966
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19 654 245 17 320 096
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 26 526 51424
Konsultarvode 83 000 152 500
Revisionsarvode 31325 21 354
Juridiska atgarder 279 331 -
Foéreningskostnader och avgifter 84 432 92 866
Forvaltningsarvode 568 982 694 288
Administration 110 571 93 388
Foérbrukningsmaterial 66 190 23 348
Ovriga kostnader 98 839 75 455
Summa 1 349 196 1204 623
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 294 000 241 500
Lon - 28 980
Sociala kostnader 88 515 78 288
382 515 348 768
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 013 705 27 013 705
-Ombyggnad 18 768 771 18 768 771
-Mark 4 354 095 4 354 095
50 136 571 50 136 571
-Nyanskaffningar 372 853
50 509 424 50 136 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 185 587 -16 240 270
-Arets avskrivning enligt plan -1 001 245 -945 317
-18 186 832 -17 185 587
Redovisat varde vid arets slut 32 322 592 32 950 984
Taxeringsvarde
Byggnader 239 695 000 239 695 000
Mark 130 465 000 130 465 000
370 160 000 370 160 000
Bostader 361 000 000 361 000 000
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Lokaler 9 160 000 9160 000
370 160 000 370 160 000
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 372 853 -
Investeringar 372 853
Omklassificeringar -372 853
Redovisat varde vid arets slut - 372 853
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats  Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-09-18 0,61% 11 280 000 11 640 000
Nordea 2024-05-20 4,56% 12 176 048 12 176 048
Nordea 2024-06-17 4,50% 15494 192 15854 312
Nordea 2024-09-19 4,80% 7 500 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 46 450 240 39 670 360
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 450 240 -28 030 360
- 11 640 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023 2022
Klientmedelskonto SBC - 36 266
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 7764 416 5842 086
Skattekonto 49 924 21716
Ovriga fordringar 6918 -
7 821 258 5900 068
Ovriga noter
Not 11 Stallda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 48 772 880 41 272 480
Summa stallda sédkerheter 48 772 880 41 272 480
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Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Relining av resterande spillvattenledningar.

Avgiftshojning 2024 till féljd av nya lan och hogre rantor.
Besiktningsatgarder for balkonger.

Nytt tra till mdblerna vid féreningens tre lekparker.
Kompletterande injustering av ventilation efter fonsterbyte.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Cecilia GOransson Anders Wangberg
Styrelseordférande Ledamot
Margareta Ekenstam Jorgen Hansen
Ledamot Ledamot

Marita Torén Maximilian Wendel
Ledamot Ledamot

Niklas Tollart

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-

William Lindstrém Bo Sandegren
Borevision Foreningsvald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stadllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



