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Styrelsen for Brf Vilunda Park, Upplands Viasby, med séte i Upplands Visby, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs pa ordinarie féreningsstimma den 7 maj 2018 och pé extrastimman

den 6 november 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Vilunda 1:604 i Upplands Vasby kommun den 28 oktober 2004.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 31 bostadsritter. Den totala
boytan &r 2 682 kvm. Foreningen disponerar 31 parkeringsplatser, varav 16 ér beldgna i garage. Marken
innehas med dganderétt.

Ligenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanléggningar

Forvaltningen av den med Brf Vilunda Gard gemensamégda garden med forrddsbyggnader och
undercentral overtogs frén JM den 1 juli 2007. Vara bada foreningar har avtalat att driva anldggningen
som en deldgarforvaltning i Vilunda Gards regi med bendmningen Deldgarforvaltning 25.

En andra gemensamhetsanldggning, Gamla Vasby Samfallighetsférening, omfattar parkeringsplatser,
lokalgator, gang- och cykelvidgar samt gronytor. Sju fastighetsdgare 4r medlemmar i samfalligheten.
Dessa ér bostadsrattsforeningarna Dragonen, Vilunda Park, Lyktan, Oljekannan, Vilunda Gard, Gamla
Visby 1179 och Borgen.

Servitut
Foreningen har ett belastande servitut avseende ledningsritt tele. Féreningen har ocksa ett avtalsservitut
som ger foreningen ratt att for all framtid bereda sig tilltrade till och begagna sig av elva
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biluppstéllningsplatser inklusive motorvarmaruttag m.m. i garagebyggnad pé fastigheten Vilunda 1:245
samt fem biluppstéllningsplatser i garageplan pa fastigheten Vilunda 1:606.

Fastighetsavgift
Avgiften for bostdder som ar taxerade som hyreshus har 2023 uppgatt till 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 54 400 000 kr, varav byggnadsvardet dr 42 000 000 kr och markvérde 12 400 000 kr.
Virdear ar 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om trappstddning med Stddansvarig i Stockholm. Foreningen har dven

genom samarbete med Vilunda Gard upphandlat snérojning via Renew. For att ta hand om var gréna
gard har vi dven i samarbete med Vilunda Gérd upphandlat en trddgédrdsmaéstare fran Froken Flora.
For vara hissar har vi ett serviceavtal med Otis AB och inspektioner utférs av DEKRA AB. Dessutom
genomfors brandskyddsinspektioner av Brandsékra Norden AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 september 2004.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgaér till 750 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med 280 tkr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Anders Nerg, ordférande

Niklas Bjorkman

Anders Nihlén

Maria Weber Persson

Suppleanter Margareta Hoglund
Marianne Almberg
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DF25
Ledamoter:

Anders Nerg
Anders Nihlén
Maria Weber Persson

GA26
Representant:

Niklas Bjorkman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer
Sanna Lindqvist Ordinarie
Borev Revision AB

Peter Lindqvist Suppleant

Borev Revision AB

Valberedning

Maj Thorsell Sammankallande
Vejsil Buljubasic

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ny revisor, Borev Revision AB, tar 6ver frain PWC och dvertar granskningen av BRF fran och med detta
ar. For att tacka de dkade riantekostnaderna har avgiften hojts med 8%. Vi har d4ven organiserat tva
stdddagar pa garden och genomfort flera mindre fastighetsunderhéll med hjilp av ReNew AB.

Under 2023 pébdorjades en ersittning av vart virmesystem pa grund av dess daliga skick. Slutfordes
under 2024.

For att 6ka medvetenheten om den defibrillator som finns i port 45, anordnades en utbildning i hjért- och
lungriaddning f6r medlemmarna.

Styrelsen inledde forberedelserna for amortering for 2023, men pa grund av administrativa skél skots
detta upp till januari 2024, di beloppet om 500 tkr betalades in. Dessutom laste foreningen 1 100 tkr
under en sex manaders period till en sparrdnta pa 4,35%.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 44 (44) medlemmar. Under aret har 0 (1) medlem tilltratt samt O (1)
medlem uttrétt ur foreningen vid 0 (1) antal 6verlatelse. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2159 1 996 1 996 1876
Resultat efter finansiella poster =709 -159 19 -109
Soliditet % 62 62 63 61
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 750 694 694 649
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 656 7 656 7 656 8029
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 656 7 656 7 656 8 029
Sparande per kvm (kr/kvm) 41 220 284 242
Réntekénslighet (%) 10 11 11 12
Energikostnad per kv (kr/kvm) 287 264 253 220
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 78 78 79 79
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning om forlust

5(14)

Foreningens underskott pa 709 tkr medan avskrivningen av byggnaden motsvarar 749 tkr. Bortser man
fran avskrivningen sa har foreningen ett positivt resultat. Jimfort med foregaende ar sé har redovisat
resultat blivit simre. Huvudorsaken till det 4r den hdgre rdntan som har lett att 1anekostnaden har blivit
mycket hogre. Foreningen planerar att finansiera forlusten bl a genom att hoja arsavgifterna med 18%
fran 1 januari 2024. Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen noga och beddmer 16pande behov av att

finasiera forluster.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 11 700 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 11 700 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

21835000

21 835 000

Yttre rep.
fond

1374 988

280 000

1 654 988

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
av yttre fonden ianspraktas

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

203 957

-439 460

-235 503

-235 503
=709 060
-944 563

280 000
-70 415

-1 154 148
-944 563

Arets

resultat

-159 460

159 460
-709 060

=709 060

Totalt

34 954 485

0
=709 060

34 245 425

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2159 064
425 049
2584113

-1438 175
-180 473
-29 951
=748 921
-2 397 520

186 593

9052

-904 705

-895 653

-709 060

-709 060
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2022-01-01
-2022-12-31

1 995 988
388 775
2384763

-1 236411
-166 247
-26 620
-748 921
-2178 199

206 564
317

-366 341
-366 024

-159 460

-159 460
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

50915702
50 915 702

50 915 702

133 502
3678 864
72 794
3885160

594 731
594 731
4 479 891

55395 593

7(14)

2022-12-31

51 664 623
51 664 623

51 664 623

92 844
3529426
95031
3717 301

591 583
591 583
4 308 884

55973 507
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 535000 33 535 000
Fond for yttre underhall 1 654 988 1374 988
Summa bundet eget kapital 35189 988 34 909 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -235 503 203 957
Arets resultat -709 060 -159 460
Summa fritt eget kapital -944 563 44 497
Summa eget kapital 34 245 425 34 954 485

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 533 000 20 533 000
Leverantorsskulder 115162 91584
Skatteskulder 96 348 92318
Ovriga skulder 9572 -132
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 396 086 302 252
Summa kortfristiga skulder 21 150 168 21 019 022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 395 593 55973 507
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

=709 060
748 921
4030

43 891

-40 658
21731
23578
103 538
152 080

152 080

4092 759
4 244 839
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2022-01-01
-2022-12-31

-159 460
748 921
2790

592 251

4981

-37 368
3142

11 046 070
11 609 077

-48 417
-48 417

-11 100 500
-11 100 500
460 160

3632599
4 092 759
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 81 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 2010410 1 861 468
P-plats och garage 148 654 134 520
2159 064 1 995 988
* [ &rsavgiften ingar virme, vatten och bredband basutbud.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Vilunda Gérd 425 049 388 775

425 049 388 775
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Hyra for kontorslokal
Hyra for garage/parkering
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

2023
9014
79 899
0

45 000
66 653
12 041
43932
0
28492
50459
15510
70 415
43 105
581378
145 325
107 546
30 463
82 002
4797
1250
19 582
1312
1438 175

2023
49 259
15106

3607

0
31125
61238

5145
12 875

2118

180 473

11 (14)

2022

0

74 766
546
45000
57311
11295
34284
5838
22 015
54 243
20625
0

44 673
513 614
148 673
82 208
29253
79 096
4428
1000

6 428
1114
1236 410

2022
47 089
7513
1890
1165
32500
57 500
3652
12 500
2438
166 247
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop: laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Fastum Fastréntekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Hisserviceavtal
Kabel-TV/bredband
Gemensamhetsanldggning 2
Ekonomisk forvaltning
Hyra for garage/parkering

2023
18 000
1 000
4201
6 750
29 951

2023-12-31
56 859 667

0
56 859 667

-9 195 044
=748 921
-9 943 965

4 000 000
0
4000 000

50 915 702

2023-12-31
28 756

0

0

2 546 044

1 104 064
3678 864

2023-12-31
29670

7 006

20 897

0

15221

72 794
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2022
23 000

3620

26 620

2022-12-31
56 811 250

48 417
56 859 667

-8 446 123
-748 921
-9 195 044

0
4 000 000
4 000 000

51 664 623

2022-12-31
951

27 287

12

3501 176
0

3529 426

2022-12-31
27 766

6 941

22 728
7123

16 150
1781

82 489
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 4.97
SEB 4.87
SEB 4.87
SEB 4.97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-10-28
2024-11-28
2024-11-28
2024-10-28

Lanebelopp
2023-12-31

6 483 000
4259 500
5173 000
4617 500
20 533 000

-20 533 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

6 483 000
4259 500
5173 000
4617 500
20533 000

-20 533 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 20 533 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme

Lopande reparationer
Avfallskostnader
Snordjning

Fast telefoni
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
30 446
24 000

8000

25500

2011

91 250

0

2 854
0

163

211 862
396 086

2023-12-31
27235 000
27235000

2022-12-31

20 608
24 000
8 000
31500
23218
83253
3563
2 694
7983
0

97 433

302 252

2022-12-31
27235000
27235000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 18% fr o m 1 januari 2024.

Upplands Visby den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Nerg Niklas Bjérkman
Ordf6rande
Anders Nihlén Maria Weber Persson

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vilunda Park, Upplands Vasby, org.nr 769608-7498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilunda Park,
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utférts av annan revisor som l&mnat
en revisionsheréttelse daterad den 24 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BOREV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vilunda Park, Upplands
Vasby for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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