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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekeby-Almbyhdjden, 769635-0078, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ekeby-Almhdjden har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Forvaltningsberittelse

Féreningen &ger fastigheten Orebro Almby 13:760 och det finns totalt 5 st bostadsléagenheter, varav 4 st i
parhusform och ett attefallshus. Inflyttning har skett under juli 2018.

Fastigheten ar beldgen i Ekeby-Almby 6éster om Orebro. Féreningens adresser: Musseronvagen 1A-C och
3A-B.

Bostadsrattféreningen ar ett privatbostadsfretag (akta bostadsrattférening) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningens fastighet ar fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar Bergslagen och
ansvarsforsakring for styrelsen ingar i férsakringen.

Styrelsen ska besta av Iagst tre och hdgst fem styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoéterna och suppleanterna vals arligen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstdmma har hallits.

Ordinare styrelseledaméter Valda t.o.m arsstdmma
Johanna Gager Ledarmot 2024
Anna Olsenius Ledarmot 2024
Mikaela Fallstrém Ledamot 2024
Fredrik Lof Suppleant 2024
Par Aronsson Suppleant 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ledamoéter i foreningen.

Revisor: Joakim Hermansson, HCJ Redovisning AB

Fortséttning
Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets bérjan 7 medlemmar och vid arets slut 8 medlemmar.

Overlatelser

5 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Pantsattningsavgift debiteras képaren med hogst 1 % av
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prisbasbeloppet.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Vi har haft totalt fem styrelseméten under perioden maj 23-maj 24.

Styrelsen har under denna period beslutat att sta fér kostnaden pa ett av hushallens varmepumpar.
Okat avgiften med 5 %.

Vi har fem styrelseledamoter:

Johanna Gager (ordférande), Michaela Fallstrom (kassor), Anna Olsenius, Niklas Aronsson och Fredrik
Loof

Upplysning vid férlust

For att sakerstalla att foreningen kan finansiera sitt framtida underhall ser styrelsen I6pande éver
avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen finns upprattad.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 286,729 254,835 256,000 246,000

Resultat efter finansiella poster -79,163 -45,967 -52,000 -80,000

Soliditet, % 61 61 61 61

Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 559 497

Lan, kr/m? 10,651 10,764 10,900 11,000

Genomsnittlig skuldranta, % 2 2

Rantekanslighet % 19 22

Sparande per kr/m? 86 153

Energi kostnad per m? 39 34

Driftskostnad, kr/m? 27 64

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.

Eget kapital
Fond yttre ~ Balanserat Arets Totalt eget

Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 8,775,000 61,518 -1,629 -45,967 8,788,922
Disposition enl arsstammobeslut
Overféring till bal. resultat -45,967 45,967
Underhallsfond, avsattning 16,236 -16,236
Arets resultat -79,163 -79,163
Vid arets slut 8,775,000 77,754 -63,832 -79,163 8,709,759
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad forlust -63,832
Arets resultat -79,163
Totalt -142,995
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 16,236
i ny rakning Overfors -159,231
Summa -142,995

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseresultat

Rérelseintakter

Avgifter 2 286,729 254,835

Ovriga rérelseintakter -1 2,330

Summa rorelseintakter

286,728 257,165
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -57,331 -33,868
Administrationskostnader 4 -85,199 -59,876
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -123,498 -123,498
Summa rorelsekostnader -266,028 -217,242
Rorelseresultat 20,700 39,923
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -99,863 -85,890
Summa finansiella poster -99,863 -85,890
Resultat efter finansiella poster -79,163 -45,967
Resultat fére skatt -79,163 -45,967
Arets resultat -79,163 -45,967
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13,827,689 13,941,854
Inventarier, verktyg och installationer 6 96,966 106,299
Summa materiella anlaggningstillgangar 13,924,655 14,048,153
Summa anlaggningstillgangar 13,924,655 14,048,153
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6,105 54,022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6,503 5,293
Summa kortfristiga fordringar 12,608 59,315
Kassa och bank

Kassa och bank 278,828 281,015
Summa kassa och bank 278,828 281,015
Summa omsattningstiligangar 291,436 340,330
SUMMA TILLGANGAR 14,216,091 14,388,483
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8,775,000 8,775,000
Reservfond 77,754 61,518
Summa bundet eget kapital 8,852,754 8,836,518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -63,832 -1,629
Arets resultat -79,163 -45,967
Summa fritt eget kapital -142,995 -47,596
Summa eget kapital 8,709,759 8,788,922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 1,923,333 5,464,008
Summa langfristiga skulder 1,923,333 5,464,008
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3,540,675 58,284
Leverantdrsskulder 3,601 5,352
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 38,723 71,917
Summa kortfristiga skulder 3,582,999 135,553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14,216,091 14,388,483
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -79,163 -45,967
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 123,499 123,498

44,336 77,531

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 44,336 77,531
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 46,707 -6,969
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -34,946 8,401
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 56,097 78,963
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -58,284 -58,284
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -58,284 -58,284
Arets kassafléde -2,187 20,679
Likvida medel vid arets borjan 281,015 260,336
Likvida medel vid arets slut 278,828 281,015
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnad 100
-Installationer 15

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Not Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavygifter bostader dividerat med upplaten bostadsyta

Arsavgiftens andel av Arsavygift dividerat med totala intakter

totala rorelseintakter

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomesnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat med arsavgifter.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta,
plus kostnader som ej avser den normala verksamheten.

Energi kostnad per m? El och vatten dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingéar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 286,729 254,835
Summa 286,729 254,835
Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Vatten 20,018 17,219
Renhallning 6,288 5,616
Forsakring 13,294 10,173
Ovriga fastighetskostnader 8,750 860
Summa driftskostnader 48,350 33,868
Reparationer och underhall
Lépande underhall 8,981 -
Summa reparationer och underhall 8,981 -
Summa 57,331 33,868
Not 4 Adminstrationskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk férvaltning 58,336 45,772
Revision, arsredovisning 23,375 10,625
Ovriga forvaltningskostnader 3,488 3,479
Summa 85,199 59,876
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11,416,522 11,416,522
-Mark 3,000,000 3,000,000
14,416,522 14,416,522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -474,668 -360,503
-Arets avskrivning enligt plan -114,165 -114,165
-588,833 -474,668
Redovisat varde vid arets slut 13,827,689 13,941,854
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 140,000 140,000
Vid arets slut 140,000 140,000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33,701 -24,368
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9,333 -9,333
Vid arets slut -43,034 -33,701
Redovisat varde vid arets slut 96,966 106,299
Not 7 Langfristiga skulder
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31
Swedbank 1,06% 2024-05-24 1,923,333 1,923,333
Swedbank 1,47% 2025-08-25 1,923,333 1,923,333
Swedbank 4,81% 2024-05-28 1,617,342 1,675,626

5,464,008 5,522,292

Kortfristig del av langfristig skuld 3,540,675 58,284

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Not 8 Ovriga noter

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Orebro Almby 13:760 5,770,000 5,770,000
Summa stéllda sakerheter 5,770,000 5,770,000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Gager Mikaela Fallstrém

Anna Olsenius

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor
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