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Métesdatum

2023-01-24

Miljo- och byggnadsndmnden

MBN § 22 D 2022-001148

DERGARDEN 5:1 (Almas vig 6), Férhandsbesked fér
nybyggnad av enbostadshus samt rivning av en befintlig
komplementbyggnad.

Sokande

Maarit Manninen
Almas Vig 6
443 35 LERUM

Beslut

Miljé- och byggnadsndmnden beviljar ansdkan om férhandsbesked f6r nybyggnad
av enbostadshus pé fastigheten DERGARDEN 5:1 (ALMAS VAG 6).

Avgift

Avgiften grundar sig pa en faststélld handldggningstid som ar mindre &n tio
veckor.

Ansdkan inkom till bygglovsenheten 2022-11-16. Ansdkan kompletterades 2022-
11-28, enligt foreldggande, och var d& komplett for handldggning.

Enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige utgoér avgiften for forhandsbesked,

inklusive kostnad for kommunicering med sakédgare och kungorelse
20 609 kronor.

Faktura sénds separat.

Upplysningar

o Ett forhandsbesked som innebir att dtgarden kan tilldtas dr bindande vid den
kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar
fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

. Bygglov och startbesked krédvs innan atgidrden far paborjas.
. Fastighetsreglering/avstyckning soks hos Lantméterimyndigheten.

o Det dr s6kandes ansvar att utreda och vid behov erhalla rattighet for
tillkomst till fastighet.

. Byggnationen ska anpassas till befintlig bebyggelse 1 omradet. Nya
byggnader ska utformas pé ett sddant sétt att de smélter in utan att forandra
omradets karaktér.
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o Information om rivningsanmailan sidnds till miljoenheten.

o Ett skyddsavstand till bicken om 5 meter bor héllas. Om atgarder sker inom
fem meter fran backen ska lansstyrelsen kontaktas.

o Vid en ansdkan om bygglov ska kommunens avfallsforeskrifter foljas.

o Information om beslutet sénds till sékande och
fastighetsidgaren/fastighetsdgarna om annan dn s6kande.

o Foljande fastigheter/ragrannar kommer att meddelas beslutet: Lingared
1:14, Hallegarden 4:4, Hallegarden 4:3, Hallegarden 4:1, Hallsés 1:47,
Dergarden 5:1 och Langared 1:2.

Arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus med en
vaning och inredd vind. P4 fastigheten finns idag en dldre komplementbyggnad.
Komplementbyggnaden kommer rivas och helt erséttas med ett enbostadshus.
Enbostadshuset kommer placeras pad samma placering, pa den sddra delen av
fastigheten. En in/utfart sker via en befintlig vig till fastigheten, enligt inlamnad
situationsplan.

Enligt ansokan ska befintlig fastighet styckas till tva fastigheter. Det befintliga
bostadshuset erhéller en tomt om ca 1 500 kvm och ett nytt hus bildar en egen
fastighet med tomtstorlek pa ca 6 000 kvm.

Fastigheten omfattar ca 7 499 m? och ir beligen utanfor detaljplanerat omrade
men 1 anslutning till sammanhéllen bebyggelse, Lerums tdtort, dir mindre del av
det bebyggda omradet omfattas av detaljplan.

Fastigheten ligger inom ett omrdde med befintlig bostadsbebyggelse fran 1900
talet. Pa fastigheten finns ett enbostadshus sedan 1923.

Lerums kommuns &versiktsplan (antagen 2022) anger tatort, centrum och
begravningsmark samt karaktirsomrade 67 - Kullgardsviagen och Hagvigen for
omridet. Omradet beskrivs som “skogsklddd kulle med vattentorn i anslutning till
Lerum tétort. Bebyggelse i smahus ldngs randen av kullen”. Omradet kan
utvecklas och kompletteras. Pa ldngre sikt kan omréadet utredas for en mojlig
storre titortsutveckling med framst bostdder. Rekommendationen fér omradet &r
att provning bor i forsta hand ske inom ramen for befintlig detaljplan alternativt
genom dndring av eller uppréttande av ny detaljplan.

Lerums kommuns miljéenhet har beslutat om tillstdnd for enskilt avlopp, beslut
M-del § 2022-823.

Fastigheten dr beldgen utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp (VA).
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Den aktuella platsen dr placerad utanfor jordbruksmark inom en befintlig tomt. I
ovrigt finns inga sirskilda bevarande viarden och komplementbyggnad kan rivas.
Avstand till kollektivtrafik 300 m. Forskola finns inom 300 m. Samhéllsservice
finns 1 centrala Lerum inom ca 1 kilometer.

Sakidgare har beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan.

Agare till fastigheterna Langared 1:14, Hallegarden 4:4, Hallegirden 4:3,
Hallegérden 4:1, Hallsds 1:47, Dergarden 5:1 och Langared 1:2. har inte yttrat sig
over sokt atgérd.

Lerums kommuns planenhet, trafikingenjor, har beretts tillfélle att yttra sig dver
sOkt atgédrd och har inte yttrat sig dver sokt atgard.

Lerums kommuns miljéenhet har beretts tillfélle att yttra sig dver sokt atgérd
avseende miljoskydd och vill informera om att ett avloppstillstand finns: § 2022—
823.

Lerums kommuns miljéenhet har beretts tillfadlle att yttra sig 6ver sokt atgérd
avseende hdlsoskyddsfragor och har ingen erinran.

Lerums kommuns naturvardshandldggare har beretts tillfdlle att yttra sig dver sokt
atgdrd och har ingen erinran. Naturgranskning informerar om f6ljande: Pa
fastigheten finns en bdck som grdnsar till jordbruksmark. Smavatten i
jordbrukslandskap omfattas av det generella biotopskyddet vilket handliggs av
ldnsstyrelsen. Sokanden behéver kontakta ldnsstyrelsen gdllande ansokan om
dispens frdan biotopskyddet om datgdrder inom fem meter fran bdcken planeras.
Alternativt ska ett skyddsavstand om 5 meter fran bdcken ldmnas inom vilket inga
dtgdrder far utforas. Vegetationen runt bdcken ska latas vara.

Marken som i ansokan beskrivs for datgdrd dr inte utpeka som jordbruksmark men
angrdnsa till jordbruksmark strax norr om befintligt hus som planeras rivas och
ersdttas med nytt, pa samma fastighet. Fastigheten grdnsar ocksa till
Jjordbruksmark till vister. Ingen erinran ldmnas gdllande jordbruksmark forutsatt
att exploatering inte paverkar marken som pekas ut som detta i OP 2022.

Lerums kommuns mark- och exploateringsenhet har beretts tillfélle att yttra sig
over sokt atgédrd och har ingen erinran.

Lerums kommuns VA-enhet har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sokt atgérd och
informerar om att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp och kan ej erbjudas.

Lerums kommuns vigenhet har beretts tillfélle att yttra sig over sokt atgiard och
har ingen erinran och informerar om att kommunen inte &r vighallare

Lerums kommuns renhallningsenhet har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sokt
atgérd och har ingen erinran och informerar om foljande: Vilka riktlinjer och
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regler som finns for avfallshanteringen i kommunen finns i Lerums kommuns
avfallsforeskrifter, vilka kan ses i sin helhet pd lerum.se.

Lerums kommuns geotekniker har beretts tillfélle att yttra sig dver sokt dtgird och
har ingen erinran och informerar om foljande: Fastigheten ligger inom ett
lagriskomrdde for markradon enligt nationella oversiktliga kartunderlag.
Markradonhalten bor utredas innan grundliggning av byggnaderna utfors. Om
en radonmdtning inte utfors, bor man grundldigga byggnaderna radonsdkert. Om
man vill mdta markradon och sprdngningsarbeten ska utforas, ska radon mdtas
efter springningen. Detta dda man kan frildgga radonforande bergarter vid
sprangning.

Allt eventuellt fyllnadsmaterial som tillfors fastigheten for
grundldggningsarbetena bor vara radonkontrollerat samt av god teknisk kvalitet.
Det rekommenderas alltid att man gor en geoteknisk undersékning infor varje ny
byggnation for att ta reda pa de geotekniska forhdllandena och fa den bdsta
grundldggningsmetoden. Det dr dven viktigt att sorja for en god
dagvattenhantering sa omgivande bebyggelse inte tillfors mer vatten dd ytor inom
fastigheten hardgérs. De naturliga jordarterna kan vara svdra att fordréja
dagvatten i varfor avskiljande diken eller liknande kan behova utformas.

Skal till beslutet

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
andamal som omradena dr mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at saidan anvindning som fran allmin synpunkt
medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag
(2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprik for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamaélet med hinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,
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4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar,
och
5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till energiforsdrjningen och
energihushallningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte kridver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med
hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgdrder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraiga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader som
inte ingér 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sé att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamélet med héansyn till
mojligheterna att forebygga olédgenhet for manniskors hélsa 1 fraga om
omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som dr lampligt med
hansyn till mgjligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hilsa 1 fraiga om
omgivningsbuller.

Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedomning kan paverka hélsan menligt och som inte dr ringa eller helt
tillfallig.
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Forsta stycket 1 tillimpas dven i1 drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pd grundvattnet eller
omgivningen i évrigt som innebdr fara for manniskors hilsa och sidkerhet eller
betydande oldgenhet pé annat sétt.

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om dtgirden kan tillitas pa den
avsedda platsen.

Beddmning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus utanfor
detaljplanerat omrade. P& den aktuella platsen finns idag en éldre
komplementbyggnad som kommer rivas och ersittas med ett nytt enbostadshus pa
samma placering.

Den aktuella platsen dr placerad utanfor jordbruksmark och inom befintlig tomt.
Milj6- och byggnadsndamnden bedomer att ytterligare ett bostadshus pa platsen ar
lampligt och utldser inte krav pa detaljplan. Atgirden bedéms dven limplig med
hansyn till stads- och landskapsbild samt intresset av en god helhetsverkan.

Avloppstillstind finns fran miljéenheten, beslut M-del § 2022—823 och det ar
mojligt att anordna infart till den tillkommande fastigheten.

Kommunens naturvirdshandldggare har angett att ett skyddsavstand bor hallas till
backen pa véstra sidan av fastigheten. Enligt placeringen av nuvarande
komplementbyggnad dr avstdndet mer dn fem meter frén biacken. Miljo- och
byggnadsndmnden bedomer att det gar att uppfora en byggnad pa platsen utan att
paverka backen men upplyser sokanden om att kontakt kan behovas tas med
lansstyrelsen om atgéarder utfors ndrmare backen én 5 meter.

Inga andra synpunkter har inkommit frén angridnsande fastigheter.

Ansdkan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked. Den samlade bedomningen
ar darfor att besluta om positivt forhandsbesked. Forhandsbesked kan beviljas.

Beslutsunderlag

Bygglovsenhetens tjdnsteskrivelse daterad den 17 januari 2023 och dérutover
foljande handlingar, med angivna ankomstdatum, ligger till grund for beslutet.

. Fotografi, 2022-12-20

° Remissvar, 2022-12-02

. Situationsplan, 2022-11-28
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° Ansokan, 2022-11-16

Beslutsgang

Forvaltningen foreslar att namnden beviljar ansokan om férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintlig komplementbyggnad.

Ordféranden Magnus Lansenfeldt (M) foreslar att nimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag.

Néamnden beslutar i enlighet med ordférandes forslag
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Métesdatum
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Miljo- och byggnadsndmnden

Eken, kl. 13:00-17:30 Endast niarvarande vid

Magnus Lansenfeldt (M), ordférande
Ida Torp (KD) vice ordforande
Conny Leinstedt (M)

Anders Johansson (S)

Mikael Johansson (SD)

Lillemor Ranevik (S)

Leon Johansson (L)

Anders Jasphe (M)

Inge Magnusson (S)
Thomas Hassléus (S)
Ingvar Ringhage (C)
Annelie Angdervik (MP)

Ann Lysfjord, namndsekreterare

Protokollet har justerats digitalt och saknar darfoér namnunderskrifter

2023-01-30
Ida Torp (MP)

Protokollet omfattar

Underskrifter Sekreterare §§ 1-27

Ann Lysfjord

Ordférande

Magnus Lansenfeldt (M)

Justerande

Ida Torp (KD)
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Organ

Bevis / Anslag
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Milj6- och byggnadsndmnden

Sammantradesdatum 2023-01-24

Anslaget siatts upp

Underskrift

Namnfortydligande

2023-01-31 Anslaget tas ner 2023-02-22

Johanna Estving
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Ovriga deltagare Endast vid
Per-Ola Johannesson, Verksamhetschet Myndighet §§ 1-18, 20-27
Johanna Estving, Jurist Myndighetsutovning Miljé och Bygg

Maria Egerlund Fletcher, Kommunjurist §§ 1-2
Sofia Fredén, Kommunjurist §§ 1-2
Bygglovsenheten

Cecilia Lennartsdotter, Bygglovshandldggare §§ 15
Marina Khatchadorian, Bygglovshandlaggare §§ 20-21
Kristina Odling, Bygglovsarkitekt §§ 17-19
Anna-Carin Svensson, Tillsynshandldggare §§ 20-23
Miljéenheten

Anna Engstrom, Miljochef
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