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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 3r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende,
om inte annat sérskilt avtalats, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-05-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-13.

Foreningen har sitt sdte i Ystads kommun.

Trots dkade intdkter (+ 17,6%) och minskade rérelsekostnader (- 11,1%) dr arets resultat samre &n
féregdende ar. Orsaken héartill dr kraftigt 6kade rantekostnader (+ 81,5%). Féreningens likviditet har
under aret féréndrats fran 223,4% till 139,5%.

| resultatet ingar avskrivningar med 202 360 kr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheten Uppendick Norra 1 i Ystads kommun med dganderatt. P4 fastigheten
finns en byggnad med totalt 10 ldgenheter. Fastighetens adress dr Sektersgatan 21 och Lilla Hejde-
gatan 9.

Fastigheten &r fullvirdeférsdkrad i Lansforsakringar Skane. Hemforsakring bekostas individuelit av
bostadsrittshavarna. Bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Taxeringsvérde 2023 2022
Byggnad 6 000 000 6 000 000
Mark 2580000 2 580 000
Totalt 8 580 000 8 580 000
Total tomtarea 445 kvadratmeter

Total bostadsarea 689 kvadratmeter
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Ldgenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 3

2 rum och koék
3 rum och kok
4 rum och kék

NoWw N

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara féreningens byggnad i gott skick utférs I6pande repa-

rationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under

verksamhetsaret utfort reparationer fér 22 854 kr.

Underhéllsplan: Féreningens har aktuell underhallsplan vilken anvénds for att kunna planera komman-

de underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvédnds ocksa for att berdkna stor-

leken pa det belopp som drligen ska sattas av till féreningens underhallsfond. Avséttning till underhalls-

fonden har under verksamhetsaret gjorts med 35 000 kr.

Fdreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstdende underhdll

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Genomgang av vdrmesystem 2019
Kontroll av innertak pa ovanvaning 2019
Uppsattning av huvar samt ror i skorstenar 2019
Atgirder mot murbin 2019
Montering av backventiler i aviopp nedre plan 2019
Planering av féréndring i gemensam tvattstuga 2019
Fardigstallande av fordndringar i gemensam tvdttstuga 2020
Storre renoveringsarbeten av fogar pa éstra fasaden 2020
Takbyte pa fastigheten samt platarbeten 2020
Byte av stuprér och hdngrannor 2020
Omliggning av tak fardigstilit (férseningar p g a sjukdom Covid 19) 2021
Fogning av Ostra tegelfasaden p g a tidigare problem med I6sa fogar och murbin 2021
Klimatreglering av virmeystem 2021
Femarsbesiktning 2022
Service av bergvarmeanldggning och sdnkning med tva grader 2022
Spolning av rér 2022
Kontroll av sakerhetsarrangemang vid sotning 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av tvdttmaskin och torktumlare i gemensam tvdttstuga 22854
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Styrelse

Efter senaste stimma och dirpa foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen haft
féljande sammanssadttning:

Ordinarie ledamoéter Roger Nilsson Ordfdrande
Suzanne Wrammert Sekreterare
Maria Thorvaldson Kassér

Styrelsesuppleant Jonathan Averfalk

Ovriga funktionirer Anna Cederberg Orreteg Revisor
Tess Hérison Revisorsuppleant
Lars Wrammert Valberedare

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Roger Nilsson och Maria Thorvaldson
var for sig.

Forvaltningen av féreningens fastighet har skotts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt. Sty-
relsen har under aret hallit 7 protokollférda moten. Ersdttning till styrelsen har inte utgatt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 15 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelse av bostadsrétt skett (férega-
ende ar 1 st}.

Véisentliga hédndelser under verksamhetsaret

Féreningens arsavgift hdjdes fr o m 2023-01-01 med 7 %. Avgifterna hoéjdes ater fr o m 2023-11-01 med
7 %.
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Flerarséversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning (kr) 507 063 455 837 447 255 442 848

Resultat efter finansiella poster (kr) -198 414 -152 018 -72 211 -27 847

Soliditet (%) 61,8% 62,2% 62,3% 63,2%

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrétt (kr) 706 634

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 90,8% 95,8%

Skuldsattning per kvm (kr) 14 215 14 288

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsrétt (kr) 14 215 14 288

Sparande per kvm (kr) 6 73

Réntekédnslighet 20,1 22,6

Energikostnad per kvm (kr) 129 139

Medlems- Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets

Féréindringar i eget kapital insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 16 493 500 147 292 -213 926 -152 018

Féregdende ars resultat -152 018 152018

Avséttning till underhalisfond 35000 -35 000

Arets resultat -198 414

Belopp vid drets utgdng 16 493 500 182 292 -400 944 -198 414

Resultatdisposition

Ansamlad férlust att behandla:

Balanserat resultat -400 944

Arets resultat -198 414
-599 358

Forslag till behandling:

Avséttning till underhalisfond 35000

Balanseras i ny rakning -634 358
-599 358

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande notanteckningar.
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2023-01-01 2022-01-01
RESU LTATRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsdttning 1 507 063 455 837
Ovriga rérelseintikter 2 28774 0
Summa rorelseintékter 535 837 455 837
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -146 904 -179 295
Ovriga externa kostnader 4 -4 985 -16 770
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 5 -202 360 -202 360
Summa rérelsekostnader -354 249 -398 425
Rorelseresultat 181 588 57 412
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 62 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -380 064 -209 430
Summa finansiella poster -380 002 -209 430
Resultat efter finansiella poster -198 414 -152 018
Resultat fore skatt -198 414 -152 018
Arets resultat -198 414 -152 018
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar 8

Materiella anléiggningstiligangar

Mark 8 773 086 8773 086
Byggnader 14 897 715 15 056 419
Summa materiella anléiggningstillgangar 23670801 23 829 505
Ombyggnation fastighet

Ombyggnation 2051853 2 095 509
Summa ombyggnation fastighet 2 051853 2 095 509
Summa anldggningstillgangar 25722 654 25925014
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 21 14 589
Summa kortfristiga fordringar 21 14 589
Kassa och bank

Kassa och bank 10 306 258 227 217
Summa kassa och bank 306 258 227 217
Summa omsidttningstiligangar 306 279 241 806
SUMMA TILLGANGAR 26 028 933 26 166 820




Bostadsrittsforeningen Uppendick
. 769632-2754
2023-01-01--2023-12-31

Sida 8 (13)

BALANSRAKNING (forts) Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 493 500 16 493 500
Yttre underhalisfond 182 292 147292
Summa bundet eget kapital 16 675 792 16 640 792

Fritt eget kapital

Balanserat resultat fran féregaende ar -400 944 -213 926
Arets resultat -198 414 -152 018
Summa fritt eget kapital _ -599358 -365 944

Summa eget kapital 16 076 434 16 274 848
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9 733 000 9783750
Summa langfristiga skulder 9733000 9783 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 61 000 61 000
Skatteskulder 12 15 890 29 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 ~ 142 609 17442
Summa kortfristiga skulder 219 499 108 222

Summa skulder 9952 499 9891 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 028 933 26 166 820
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KASSAFLGDESANALYS 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 181588 57 412
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet:
- avskrivningar 202 360 202 360
383948 259772
Ranteintakter 62 0
Rantekostnader -380 064 -209 430
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 3 946 50 342
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (okning -/minskning +) 14 568 8611
Kortfristiga skulder (6kning +/minskning -) 111277 -304
125 845 8 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 129791 58 649
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner och inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagning av lan 0 0
Amortering av lan -50 750 -71 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 750 -71 250
Arets kassaflode 79 041 -12 601
Likvida medel vid arets ingang 227 217 239 818
Likvida medel vid arets utgang 306 258 227 217
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NOTANTECKNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande upp-

lysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Byggnader Linjar avskrivning 100 ar
Forbattring av fastighet Linjdr avskrivning 50 ar

2023-01-01 2022-01-01
Not1l Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter for bostader *) 486 279 436 637
Hyresintakter for parkeringsplatser o 20784 . 19 200
Summa nettoomsattning 507 063 455 837
*} Uppvirmning, vatten och renhélining ingar i drsavgiften.

2023-01-01 2022-01-01
Not2  Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 ' 2022-12-31
Elstod 28 ZZi 0
Summa ovriga rorelseintdkter 28774 0

2023-01-01 2022-01-01
Not3  Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 22 854 0
Elektricitet 57 522 56 667
Vatten och aviopp 31528 38879
Renhallning 3618 8273
Fastighetsforsdkring 12992 14 090
Fastighetsavgift 15 890 15490
Ovriga fastighetskostnader 2500 45 896
Summa driftskostnader 146 904 179 295




Bostadsrittsféreningen Uppendick
769632-2754
2023-01-01--2023-12-31

Sida 11 (13)

2023-01-01 2022-01-01
Not4  Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Bankavgifter 3490 4202
Ovriga kostnader 1495 12 568
Summa évriga externa kostnader 4 985 16 770
2023-01-01 2022-01-01
Not5  Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning pa byggnader 158 704 158 704
Avskrivning pa ombyggnad 43 656 43 656
Summa avskrivningar pd materiella anlédggningstillgangar 202 360 202 360
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réanteintdkter fran skattekonto 62 0
Summa rianteintiikter och liknande resultatposter 62 0
2023-01-01 2022-01-01
Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 379 880 209 418
Rintekostnader pa skattekonto 184 12
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 380 064 209 430
Not8  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden vid arets ingang:
Byggnad 15870414 15870414
Ombyggnad 2182821 2182821
Mark 8773 086 8773086
26 826 321 26 826 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets ingang:
Byggnad -813 995 -655 291
Ombyggnad -87 312 -43 656
-901 307 -698 947
Arets avskrivningar:
Byggnad -158 704 -158 704
Ombyggnad -43 656 -43 656
-202 360 -202 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets utgang _ -1103 667 -901 307
Restviirde enligt plan vid arets utgang 25722654 25925014
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Varav: Byggnad 14 897 715 15056 419
Ombyggnad 2051853 2 095 509
Mark 8773086 8773086
Taxeringsvarde 2023 2022
Byggnad 6 000 000 6 000 000
Mark 2 580 000 2 580000
Totalt 8 580 000 8 580 000
Not9  Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 14 589
Summa o6vriga fordringar 21 14 589
Not 10 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 306 258 227 217
Summa kassa och bank 306 258 227 217
Not 11  Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9 794 000 9 844 750
Nasta &rs amortering och omférhandlingar pa 13ngfristiga
skulder till kreditinstitut -61 000 -50 750
Langfristig skuld vid arets utgang 9733 000 9794 000
Kreditgivare Réntetyp och rantesats *) Villkorsandr Ing skuld Arets amort Utg skuld
Stadshypotek Rorlig rdnta 4,92% 2024-01-02 7 984 750 30750 7 954 000
Stadshypotek Fast rdnta 1,48% 2025-10-30 1460 000 20 000 1440000
Stadshypotek Rorlig rdnta 5,44% 2024-02-02 400 000 0 400 000
Summa fastighetslan 9 844 750 50 750 9794 000
*} Réntesats per 2023-12-31
Belopp som forfaller senare @n 5 ar 9 489 000
Not 12 Skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 15 890 29 780
Summa skatteskuld 15 890 29780
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 100942 0
Upplupna kostnader for fastighetsel 5761 6774
Upplupna kostnader for vatten och aviopp 4724 0
Upplupna kostnader for renhallning 526 0
Forutbetalda arsavgifter 30656 10 668
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 142 609 17 442
Not 14 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9962 000 9962 000
Summa stéllda sdkerheter 9 962 000 9 962 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser.

Ystad 2024- -

Roger Nilsson

Suzanne Wrammert

Min revisionsberattelse har avgivits 2024- -

Anna Cederberg Orreteg

Maria Thorvaldson

Jonathan Averfalk

Tess Hérison




