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Org.nr 769623-3191

Styrelsen for BRF Bidrottningen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

BRF Bidrottningen 3 fick efter nyar 2023 matavfallsstation pa plats, tva skap enligt lag som borjade gélla
1 januari 2023.

Forutom allmanna l6pande drenden, sa borjade vi under aret att “prenumererar” pa tjanst fran DM-tak,
dar foretaget ser 6ver taket varje ar, det kan gélla igensatta hdangrannor, stupror, trasiga takpannor
etcetera. Under deras initiala besiktning hittades det en rad saker som behévde atgardas, framfor allt
mycket vad gallde sdakerheten. Det ar i skrivande stund under arbete.

- Vi har under aret bytt ut méatare i undercentralen.

- | samarbete med SEB la vi om delar av vart sparkapital i konton med hogre ranta, de ar bundna
kvartalsmassigt.

- Vivar dven tvungna hdoja avgifter och hyror pa grund av omvaérldslaget, stigande varmekostnader och
att vart storsta bundna lan gar ut under varen.

Arets resultat hamnade pa en forlust pa 121 557 kr, vilket ar i linje med vara kalkyler och efter 2024 ars
avgifts- och hyreshdjningar raknar vi med att budgeten ar balanserad under 2024.

Vi hade vid arets ingang ett sparkapital pa 1 153 105 kr, vilket &r en 6kning pa 27 707 kr sedan forra
arets ingang.

Enligt underhallsplanen ar det inga stora arbeten planerade under 2024-2025.

BRF Bidrottningen 3 har sa kallad dganderatt, och dger darmed marken som fastigheten star pa.

FoOr 6vrigt sa ar engagemanget lagt bland de flesta medlemmarna i var bostadsrattsforening. Vi dger
huset tillsammans, sa det borde vara i alla dgares intresse att ndrvara vid arsmétet och att engagera sig i
styrelsen.

Styrelsen har under rakenskapsaret 2023 haft 7 stycken protokollférda moten.

Styrelsens sammansattning:

Emilie Sabel, ledamot

Pontus Varg, ledamot

Andreas Nilsson, ledamot

Aida Samson, suppleant

Nicholas Law, suppleant (avgick efter arsmotet 2023)
Pernilla Lofgren, suppleant (avgick efter arsmotet 2023)

Av foreningen vald revisor har varit Mats Ivarsson, auktoriserad revisor.

Arsavgifter: Inga planerade hojningar framover.

Penneo dokumentnyckel: AGHLE-WFCNP-PJOG2-IKIAC-4725E-6EEHO



BRF Bidrottningen 3
Org.nr 769623-3191

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

2023
869
-122
82,8
5865
5323
7,1
831
53

81
347

2022
837
-189
83,0
5865
5323
7,4
791
-20

80
308

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2022, 914 kvm bostader, 16 kvm lokaler vilket blir 930 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

historiska ar

Upplysning kring redovisat forlust

2021
832
-121
83,0
5 865

0,0

2020
845
94
82,0
5956

0,0
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2019
831
64
81,9
5956

0,0

Foreningens resultat paverkas av foreningens avskrivningar och 6kade réantekostnader. Avskrivningar
redovisas i resultatrakningen som en kostnad men har ingen likviditetspaverkan. Ett av féreningens lan
har villkorséandrats under aret och de 6kade réantekostnaderna har paverkat resultatet.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 23032733
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23032733

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse

avgifter

3534335

3534335

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

318 756

318 756

Balanserat

resultat

-1168 185

-189 336

-1357 521

-1357521
-121 557
-1479 078

360 000
-1839078
-1479 078

Arets

resultat

-189 336

189 336
-121 557
-121 557

Totalt
25528 303
0

-121 557
25 406 746

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 701 436
3 167 585
869 021

4 -643 349
-23 228

5 -19713
-171 000

-857 290

11731

2017

-135 305

-133 288

-121 557

-121 557

-121 557

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

668 016
168 874
836 890

-753 108
-26 940
-19713

-171 000

-970 761

-133 871
182

-55 647
-55 465
-189 336

-189 336

-189 336
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

29 494 823
0
29 494 823

29 494 823

222
21310
21532

1153105

1153105

1174 637

30 669 460
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2022-12-31

29 657 823
7 996
29 665 819

29 665 819

797
13 388
14 185

1125398
1125398
1139583

30 805 402
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2023-12-31

23 032733
3534335
318 756
26 885 824

-1357521
-121 557
-1479 078

25 406 746

o

4950 000
26912
76 952

208 850

5262714

30 669 460
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2022-12-31

23032733
3534335
318 756
26 885 824

-1168 185
-189 336
-1357 521

25528 303

3200 000
3200 000

1750000
82204
73912

170983

2077 099

30 805 402
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-121 557
171 000
575

50018

-7923
-55 292
40904
27 707

27 707

1125398
1153105
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2022-01-01
-2022-12-31

-189 336
171 000
-104

-18 440

3180
40 334
69 240

-42 423
51891

51891

1073 507
1125398
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, vairme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Hyra bostader

Hyra lokaler

Hyra garage och parkering
Overlatelse och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Snoréjning/sandning
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsskotsel

Bevakning och jour

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Arvode forvaltning

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalts.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2023

701 436
701 436

2023

109 128
25776
28 800

3371
510
167 585

2023

17 445
50534
36 701
14 640
9900
3691
24 798
262 261
35994
17919
27 287
30 356
68 275
4232
39316
643 349

2023

15 000
4713
19713
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2022

668 016
668 016

2022

103 932
25776
28 800

2 657
7709
168 874

2022

37 150
53177
46 713
20 256
30275
3509
29 847
235 317
21023
38 402
25 200
91 413
78 629
3321
38 876
753 108

2022

15 000
4713
19713
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forvaltningskostnader
Bredband

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

19119 559
12 056 000
31175559

-1517736

-163 000
-1680 736
29 494 823
12 277 000
17 241 000
29 518 000

2023-12-31

84 500
84 500

-76 500
-8 000
-84 500

0

2023-12-31

11735
7 045
2530

21310

2023-12-31

10950 000
10950 000

9(11)

2022-12-31

19119 559
12 056 000
31175559

-1354 740

-162 996
-1517 736
29 657 823
12 277 000
17 241 000
29518 000

2022-12-31

84 500
84 500

-68 500
-8 000
-76 500

8 000

2022-12-31

10 858
0
2530
13 388

2022-12-31

10950 000
10950 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2023-12-31
SEB 0,73 2024-03-28 3200 000
SEB 5,18 2024-06-28 1750 000
4950 000

Kortfristig del av langfristig skuld 4950 000

10 (11)

Lanebelopp
2022-12-31
3200 000
1750 000
4 950 000

1750000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig

skulder.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 98 141
Upplupna rantekostnader 3152
Fjarrvarme 62 780
Vatten och avlopp 7528
Upplupet revisionsarvode 26 000
Loneskulder 11 250
208 851

2022-12-31

87 648
2 467
36 819
6799
26 000
11 250
170983
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emelie Sabel Pontus Varg
Ordférande Ledamot

Andreas Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats lvarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse LITUS REVISION

Till féreningsstdmman i Brf Bidrottningen 3 org.nr 769623-3191

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bidrottningen 3 &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig fOr att upprétta en 4rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: .

* identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin

Sidalav3
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel.’imhanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

F
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ngon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka stgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana tgirder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den  april 2024

Mats Ivarsson

Auktoriserad revisor
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