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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, andamal och séte

Foreningens namn &r Bostadsréattsféreningen Albion.

Foreningens andamal ar att upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Foreningens bostader och markomrade ar avsedda for seniorboende.

Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

§ 2 Medlemskap och éverlatelse
En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antas som
medlem i féreningen.

Medlemskap kan endast beviljas fysisk person, som
e Forvarvar eller dvertar bostadsratt i foreningens hus
e Harfyllt 50 &r eller fyller 50 &r under forvarvsaret
e Ska bosatta sig permanent i lagenheten

Ansdkan om medlemskap ska ske skriftligen. Styrelsen ska inom tre veckor efter att ansdkan kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. Foreningen har ratt att ta en kreditupplysning for att fa en
bild av den sckandes ekonomiska skdtsamhet.

AVGIFTER M.M
§ 3 Arsavgift och andra avgifter
Varje bostadsrétt ska till foreningen betala en arsavgift. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott, senast
sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Arsavgiften fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till bostadsratternas andelstal enligt § 6, §
7,§ 8 och § 9 nedan.

§ 4 Ovriga avgifter - Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse samt pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen.

e Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér
ansokan om medlemskap. Forvarvaren av bostadsratten svarar for att dverlatelseavgiften
betalas

e Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning

e Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppga till hogst
10% av géllande prisbasbelopp i enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110)

§ 5 Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa lagenheterna, kan styrelsen
fordela berorda kostnader genom sarskild debitering. Till exempel kan kostnader for extern
elforbrukning och vattenforbrukning, som separat kan avlasas, fordelas efter forbrukning. For
tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar som t.ex. enskilda elstolpar for elbil
e.d. utgar sarskild dehitering efter beslut av styrelsen.



ANDELSTAL OCH KAPITALTILLSKOTT
§ 6 Andelstal
Bostadsrattslagenheternas andelstal &r baserade pa golvyta per lagenhet och ar;
e 6,0041%forlagenhetnr:1,2,11, 12 och 17
e 58316 %.forlagenhetnr:3,4,5,6,7,8,9,10,13,14, 150ch 16

Beslut om @ndring av grund for andelstalsberakning ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet innebar
andring av nagot andelstal som innebar rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet endast giltigt om minst 3/4 av de réstande pa stimman har gatt med pa beslutet. Andelstal for
varje bostadsratt berdknas och faststélls av styrelsen.

Foreningen har tva andelstal; ett for kostnaderna avseende drift (driftsandelstal) och ett for kostnader
for foreningens kapitalskuld (kapitalandelstal) — se nedan.

§ 7 Andelstal for driftskostnader och |an hartill — Driftsandelstalet

Driftsandelstalen anvands for fordelning, mellan bostadsratterna, av kostnader for driften och fondering
for framtida underhall. (Avgift drift). Har ingar inte intakter och kostnader som avser féreningens
fastighetslan.

| det fall foreningen tar upp 1&n for sin drift, ska dessa |an hanteras enligt reglerna for driften och
driftsandelstalet och redovisas pa separat konto med beteckningen driftsskuld. Foreningen far ta upp ett
driftlan pa maximalt 2 miljoner kronor.

§ 8 Kapitaldel och Frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsratts andel i foreningens fastighetsskuld fordelades ursprungligen efter driftsandelstalen.
Sker kapitaltillskott fran bostadsrattshavare forandras skuldandelarna och ett nytt kapitalandelstal ska
beraknas enligt § 9 vilket styrelsen ansvarar for.

Med frivilligt kapitaltillskott avses tillskott som anges i 46 kap 7 § Inkomstskattelagen. Bostadsrattshavare
i foreningen kan gora ett frivilligt kapitaltillskott avseende bostadsrattens andel av foreningens
fastighetsskuld. Kapitaltillskott far goras 2 ganger per bostadsratt och motsvara hela eller halva det
belopp som ar bostadsrattens andel av skulden. Inbetalning av tillskottet skall ske fore ett arsskifte och
anmalas till styrelsen en manad dessforinnan.

Frivilligt kapitaltillskott ska oavkortat anvandas for att amortera pa foreningens fastighetslan. Frivilligt
kapitaltillskott och omrakning av kapitalandelstalen medfor ingen férandring av insatser och kréver inget
stammobeslut.

Fore den 31/1 aret efter det ar som medlem i féreningen har salt sin bostadsrétt ska kontrolluppgift
skickas ut fran féreningen med uppgift om hur mycket bostadsrattshavaren har gjort i kapitaltillskott och
hur stort belopp bostadsrattshavaren amorterarat pa sin del av skulden under aren som denne har
innehaft bostadsratten.

§ 9 Andelstal for kapitalkostnader — Kapitalandelstalet

| kapitaldelen ingar foreningens kostnader och amorteringar pa foreningens fastighetslan.
Kapitalandelstalet faststalls for berakning av Avgift kapital.

Nar bostadsratt gjort frivilligt kapitaltillskott ska omrakning av kapitalandelstalen ske for de kvarvarande
bostadsratterna, sa att de anger bostadsratternas andel av aterstaende fastighetslan.

For dvriga bestdmmelser om Avgifter till foreningen gdller bostadsrdttslagen (1991:614) 7 kap. §14 och Sérskilda
villkor fér vissa beslut 9 kap. §13 och §1.



BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 10 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet och férnyelse.
Ansvarsgranser framgar av bostadsrattslagen och de regler och anvisningar foreningen satt upp.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
uteplatser och dvrig mark. Féreningen svarar i évrigt for husens underhall.

Bostadsrattshavaren ska teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Lagenheten ska pa varje vaningsplan ha installerad och fungerande brandvarnare.

Bostadsrattshavaren svarar ocksa for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavarna svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten
och ventilation fram till den punkt som anges i féreningens sammanstallning “Ansvar och granser mellan
boende och féreningen” samt informationséverforing via fiberkabel fram t.o.m. mediaomvandlare, som
foreningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar dock for byte, underhall och reparation av
varmepannor, varmeslingor i golv och reglerventiler till varmesystemet.

Vad géller balkonger svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och snoskottning.
En parkeringsplats ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren svarar for skottning av denna.

Uteplatser och mark vid gavlar ingar inte i upplatelseavtalen. Bostadsrattshavaren svarar dock fér
renhallning, snoskottning och Gvrig skotsel av dessa omraden.

Ansvarsfordelning och granser for dessa omraden framgar av de regler, ritningar och anvisningar
féreningen satt upp och de enskilda nyttjanderattsavtal foreningen och bostadsrattshavaren ingétt.
For dvriga bestdmmelser om bostadsrdttshavarens ansvar gdller bostadsrdttslagen (1991:614) 7 kapitlet:
Bostadsrattshavarens rdttigheter och skyldigheter.

§ 11 Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till andrahandsupplatelse. |
ansokan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska
upplatas. Vid all upplatelse i andra hand ska villkor som anges i 4 § betraffande alder galla dven den som
hyr lagenheten i andra hand.

Upplatelse i andra hand tidsbegransas till 6 ménader, darefter eventuell forlangning efter ansokan hos
styrelsen.

For ovriga bestammelserr ang. andrahandsuthyrning galler bostadsrdttslagen (1991:614) 7 kap. §10: Upplatelse
av lidgenhet i andra hand.

§ 12 Tvangsforsaljning

Vid tvangsforsaljning behandlas de kapitalkostnader som avser berord lagenhet som driftskostnader.
Fér évriga bestimmelser om uppsdgning och tvangsférsilinng gdller bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap. §18
och kap.8.



STYRELSE

§ 13 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt noll till tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make, registrerad partner eller
sambo till medlem, som ar bosatt i foreningens hus.

Foreningsstdmman ska besluta om en samlad ersattning till styrelseledamdter som déarefter fordelas av
styrelsen (lag 2018:715). Foreningens revisor ersatts enligt rékning.

§ 14 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdoter i forening.

§ 15 Styrelsens uppgifter
Styrelsen ska bl.a.
e uppratta en l6pande underhallsplan omfattande minst 15 ar, inkluderande planerade
nyinvesteringar och arligen uppdatera planen
e seftill att foreningens fastighet arligen besiktigas, i [amplig omfattning, samt foresla avsattning
av medel till Fond for underhall baserat pa underhallsplanen
ta i ansprak medel for planerat och genomfort underhall
arligen uppratta budget och sakerstalla att behovliga medel finns for foreningens kostnader pa
kort och lang sikt
e utifran arsbudget och langtidsbudget berakna och besluta om storleken pa arsavgiften for drift
respektive kapital
e att ha riktlinjer for finansiell risk-hantering nedskrivna i en finanspolicy
For ovriga bestdmmelser angdende foreningens ledning galler bostadsrattslagen (1991:614) kap. 9 §12 och §13
samt kap.7.

RAKENSKAPER OCH REVISON

§16 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

§17 Arsredovisning
Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Denna ska bestd av resultatrékning, balansrakning och forvaltningsherattelse.

§18 Revisor och revisorssuppleant
Foreningsstdmma skall vélja en revisor samt en revisorssuppleant. Revisor och revisorssuppleant valjs
for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.

§ 19 Revisionsberéttelse

Revisorn skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstamman.

For ovriga bestdmmelser angdende Rakenskaper och revision galler Lagen om ekonomiska foreningar(2018:672)
kap.8 och kap.9.



FORENINGSSTAMMA
§ 20 Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma halls senast fore juni manads utgang.

§ 21 Motioner
Medlem som vill f& ett drende behandlat pa stamma ska skriftligen eller via e-post framstalla sin begaran
minst 4 veckor fore foreningsstdmman, sa att arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

§ 22 Extra féreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska aven hallas nar
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som Onskas behandlat pa stamman.

(Lag (2018:672) om ekonomiska féreningar kap. 6 § 12).

§ 23 Dagordning
P& ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. Stammans Gppnande
2. Val avstammoordforande vid foreningsstamman och anmalan av stdmmoordforandens val av
protokollférare
Godkannande av rostlangden
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fragan om stamman blivit utlyst i behdrig ordning
Faststallande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsherattelse
Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
0. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
11. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas
12. Val av styrelseledamaéter och suppleanter
13. Valavrevisor
14. Val av valberedning
15. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende
16. Stdmmans avslutande

ELKOND U RAW

§ 24 Kallelse

Senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra stdmma ska kallelse utfardas, dock tidigast sex
veckor fore stamman. Kallelsen skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
brev med posten eller per e-post.

§ 25 Rostratt
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

§ 26 Ombud och bitréde

En medlems rostratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller genom ett
(1) ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem, foraldrar, syskon
eller barn far vara ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Ett ombud far endast foretrédda en (1)
medlem.

En medlem far ta med hogst ett (1) bitrdde pa foreningsstamman. Endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.



§ 27 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs ocksa en valberedning bestaende av minst tva (2) personer. Dessa
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie foreningsstamma.

Fér évriga bestimmelser angdende Foreningsstimma gdller bostadsréttslagen (1991:614) kap. 9 §14.

OVRIGT

§ 28 Fond for underhall

Inom foreningen skall finnas en fond for underhall och planerade investeringar. Fonden omfattar
planerat underhall, reparation och nyinvesteringar av de delar som féreningen ansvarar for enligt § 10
inklusive varmepannor, varmeslingor i golv och reglerventiler. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for dessa kostnader. Avsattningen maste vara
minst 0,3 % av byggnadskostnaden. Avsattningen till fonden ska godkannas av féreningsstdmman (som
en del av resultatdispositionen under punkt 7: Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen .)

§ 29 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

§ 30 Upplésning och likvidation

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas driftsandelstal reducerat med respektive bostadsratts andel av aterstaende
fastighetsskuld.

§ 31 Meddelanden och elektroniska hjélpmedel
Foreningen far anvanda elektroniska hjalpmedel for att skicka kallelser och annan information
till en medlem eller ndgon annan, om mottagaren har samtyckt till ett sddant forfarande.

§ 32 Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



