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Vad ir en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostdder eller lokaler med
bostadsritt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det
giller en bostadsrattsférening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse som bestammer
over ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt “deldgare” i bostadsrattsféreningens tillgdngar och skulder. Det &r
ett dgande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Medlemmar i féreningen ska ta ansvar, inte bara fér den
egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60
procent bestér i att it sina medlemmar tillhandahalla bostdder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som
ags av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsfoéretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som géller for ett odkta
bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas fér resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett privatbostadsféretag
beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag beskattas daremot pa resultatet av alla inkomster och utgifter och medlemmarna i ett
oikta bostadsféretag beskattas for hyresformanen av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av
vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta bostadsféretag och deras
respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr “Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras
medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavare har nyttjanderétt till sin
bostad pad obegrinsad tid. Bostadsrattshavare talar ofta om att de &dger sin ligenhet. Det &r formellt fel.
Féreningen dger huset och har uppldtit ldgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i
féreningen och har en nyttjanderatt till Iigenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan séljas och den kan
drvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tiligangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om
medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad hos hyres-
namnden.

Vem bestimmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende viljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rdst och ratt att ldmna in motioner till stdmman. Innehar flera
medlemmar bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans en rgst. Stimman ar foreningens hégsta
beslutande organ. Hir ska det bl.a. beslutas om faststallelse av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust, justering av féreningens stadgar samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret
ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras
och dir beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan {amna
forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for “skétseln” av féreningen fram till nasta féreningsstdmma. Styrelsen har
regelbundna sammantraden och du som medlem kan lamna f6rslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din ligenhet avgér du om och nér det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du diremot goéra stdrre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
boende, bor du till sjdivkostnadspris. Det innebadr dven att den arliga avgiften blir ett genomsnitt av
bostadsrattsféreningens kostnader 6ver langre tid, fér att nutida forslitningar inte ska behéva betalas av framtida
bostadsrattsinnehavare.

Ju battre vi gemensamt skoter var bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse - framforalit de ekonomiska - pa basta satt. En val
fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa ner boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar,
forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt héga belopp
forekommer. Det dr ansvarstagande att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om
arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas av ordinarie
foreningsstdmma.

Behovs hemforsdkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjdlv sin hemférsakring som dven ska kompletteras med ett s.k. bostadsratts-
tillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar da i
arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra satt som maojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer. En férenings
intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga mediemmar av detta. Om en enskild bostadsrdttshavare
allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin
bostad och bli “vrakt”. Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den
pantratt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i éverlatelseavtalet; vem
som ar kdpare och siljare, vilken lagenhet som avses samt priset. Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en
overlatelseavgift under férutsattning att det star i stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av
foreningens stadgar.
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Forvaltningsberéattelse for Bostadsrattsforeningen Jungfrudansen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor (kr).

Allmadnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen Jungfrudansen 1 har sitt sate i Huvudsta (Solna). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjande-
ritt och utan tidsbegransning, samt agera hyresvard for hyresgaster i fastigheten.

Styrelsens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus, sammanbundna med en kulvert i den évre kdllaren. Husen
byggdes 1973-1974 och har tva kallarvaningar i port 1-5 och en kéllarvaning i port 7-15. Husens grund utgdr berg
och fundament utgors av murar till berg.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2005-04-27 och nuvarande stadgar registrerades
2019-11-07. Med hiénsyn till ny lagstiftning har stadgarna skrivits om under 2023. De presenterades pa
extrastimman 2023-08-15 dir ett forsta beslut togs. Stadgarna avses att slutligt faststdllas pad ordinarie
foreningsstamma 2024-04-23.

Fastighetsfakta

Forvarvet

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-12-28 hos Bolagsverket och ett arbete for kép av fastigheten
Palsternackan 1 med tillhérande mark startades och resulterade i ett Gvertagande av fastigheten 2005 fran
davarande hyresvarden Akelius Residential Property AB till en kopesumma om 195 mnkr.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed ett dkta
privatbostadsfoéretag. Foreningen ar aven medlem hos Fastighetsagarna samt Bostadsratterna.

Féreningen ir fullvirdesférsikrad fér byggnaden hos IF Skadeforsakring AB dar daven ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. Vidare tecknas hemférsdkring (med tillhGrande bostadsrattstillagg) och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsytan

Den totala byggnadsytan uppgar till 15 241 m?, varav 13 165 m? utgér ligenhetsyta. Ovriga 2 076 m? utgérs av
exempelvis lagenhetsforrad, tvattstuga, hissmaskinrum, cykelrum, undercentral och andra forrad. Merparten av
évriga forrad dr uthyrda till boende i fastigheten men nagra forrad ar for foreningens egna andamal.

Det finns 209 upplatna bostadsratter och 22 hyresratter i foreningen per 2023-12-31. Utbver det finns dven en
dvernattningsldgenhet och en styrelseexpedition. Féreningens nuvarande hyresgaster har, med nagot undantag,
bott i fastigheten sedan ombildningen 2005.

Uppviarmning och ventilation
Uppvirmning av fastigheten sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB och ventilationen bestdr av mekanisk
franluft.
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Lidgenhetsférdelning Antal Yta Igh m?
1 rum och kokskap 3 22

1 rum och kokvra 31 36

1 rum och kokvra 70 41-42

2 rum och kokvra 9 48

2 rum och kék 64 64-65

3 rum och kék 56 81
Totalt antal 233

Stammar och vattenledningar

Styrelsen har under 2019 Iatit unders6ka och besiktiga foreningens avlioppsstammar och det har konstaterats att
allmin konditionen dr god. Enligt besiktningsman har stammarna en kvarvarande livslangd pa minst tio ar. Det
fanns dock nagra punktskador som nu ar atgardade eller kommer att tgardas inom kort. Fragan om stambytet
ar siledes uppskjutet framgent och kommer omprévas efter fornyad besiktning vart tionde ar. Styrelsen har
vidare beslutat och genomfort ett férebyggande underhallsprogram for féreningens avlopp innefattande kontroll
och rensning av foreningens stammar vart tionde ar, med fem ars tid mellan besiktningarna.

Notera att det har varit nagra vattenldckor pa trycksatta ledningar det senaste aret. De flesta har atgardats, men
en del arbete aterstar fortfarande. | forebyggande syfte har styrelsen granskat alla hyresgasters vattenledningar,
sarskilt i de ldgenheter dar ledningarna inte har renoverats. 1 vissa fall identifierades brister som kommer att

atgardas snarast mojligt.

Forvaltningsavtal

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal under aret.

Avtal

Aptussystem (nyckelhantering och aptusbrickor)
Aptussystem (passersystem)

Avfall och atervinning

Avfall/sopsug

Balkonginglasning (ramavtal)
Digitala anslagstavlor

Ekonomisk forvaltning

El

Elarbeten
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Fjdrrvdarme
Hantverksarbete

Hemsida och mail

Hiss (besiktning)

Hiss (serviceavtal) (telefoni)
Sakerhetsdorr (ramavtal)
Stadning

TV basutbud och bredband - (gruppavtal)
Vatten och avlopp
Vattenskador

Ventilation

Leverantér

Kungslas AB
Sakerhetsintegrering AB
Prezero Recycling AB
Envac Scandinavia AB

Balkongrutan Malardalen AB
Inscreen AB

Nordstaden Stockholm AB

Elkraft Sverige AB

Novus Elektriska AB

If Skadeforsdkring AB

Norrsidans Allservice AB

Norrenergi AB

Huvudsta Byggservice

Admax AB (Skara Websolution AB dotterbolag)
Kiwa Sweden AB

Kone AB

Secor AB

AB Stockholm Supportgroup (ABSS)
Tele2

RS Rérservice AB

Humidus AB

Sédra Ventilationsgruppen AB (SVG)

[ v | H114zMnJR-B1ge4GM2y0




£

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Andringar i bostadsrittslagen

| juni 2022 fattade riksdagen beslut om &dndringar i bostadsrattslagen, vilka bérjade gélla den 1 januari 2023.
Lagforslaget kallas Tryggare Bostadsritt, och syftade till att stirka konsumentskyddet pa
bostadsrittsmarknaden. De nya bestammelserna i lagen paverkar alla bostadsrattsforeningar, déribland
tydligare regler kring renovering (ombyggnation i bostadsrittsldgenhet kréaver styrelsens tillstand), rostrétt (en
lagenhet - en rést) och mer langtgaende upplysningsplikt i arsredovisningen. Féreningens stadgar har under 2023
uppdaterats for att reflektera dndringarna i bostadsrattslagen.

Solceller

Foreningens solcellsanldggning har utokats med 60 kWp under aret, genom samarbete med Idola Solar AB.
Toppkapaciteten har 6kat fran 198 kWp till 258 kWp och kostnaden, inklusive moms, uppgar till 1,4 mnkr.
Finansieringen skedde genom féreningens egna medel. Under 2023 har solcellsanldggningen genererat 192 612
kWh, jamfért med 183 407 kWh under 2022. Féreningens totala elférbrukning har varit 487 038 kWh, jamfort
med 488 755 kWh under 2022. Cirka 39,5 procent av den férbrukade elen under aret (37,5 procent ar 2022)
harstammar dédrmed fran den befintliga solcellsanldggningen.

Energiforbrukning 2021-2023 Solproduktion 2021-2023
Totalt 2021: 588 912 kWh 2022: 488 755 kWh 2023: 487 038 kWh Totalt 2021: 86 180 kwh 2022: 183 407 kWh 2023: 192612 kWh
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Hissbyten

| december 2022 ingicks ett avtal med Kone fér att byta ut foreningens hissar som en del av det l6pande
underh3llsarbetet. Investeringen ar pd 7,9 mnkr efter erhéllet bidrag (9,5 mnkr innan erhallet bidrag). For att
skona féreningens ekonomi i det nuvarande marknadslaget genomférs hissbytet stegvis. Under varen 2023
byttes hissarna i port 5 och 11 pd grund av deras daliga skick. Senhosten samma ar paborjades byte av hissarna
i port 7 och 9. Nést pa tur dr hissarna i port 13 och 15 som bérjar bytas i februari 2024, och slutligen aterstar port
1 och 3 som preliminart planeras att bytas ut under hésten 2024.

Detta atgirdspaket 4r en del av foreningens stravan att bli s& energieffektiv som mojligt och skapa 6kad trivsel
fér boende genom att forbattra hissarnas palitlighet, miljoeffektivitet, komfort och utseende. Samtidigt
sakerstills att hissarna uppfyller de senaste standarderna for sdkerhet och tillganglighet.

Sopsugsanldggning

Solna stad driver fortfarande sitt projekt for att forandra soputsugssystemet i Huvudsta. Detta har inneburit att
vara sopnedkast har férsvunnit och ersatts med containrar utomhus fram tills de nya sophanteringsstationerna
tas i bruk. Féreningen har redan avsatt 1 mnkr for detta &ndamal®. Projektet planeras avsluta varen 2024.

! Solna stad ansvarar for investering och uppférande av anlidggningen. Investeringskostnad for anlidggningens uppforande
técks till en del av investeringsbidrag frin fastighetsinnehavaren (Brf Jungfrudansen 1). Investeringsbidraget, utslagen per m?
boarea (BOA) inom fastigheten, dr 60 kr per m2 BOA (13 165 m?), vilket motsvarar 789 900 kr.
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Undercentral (el)

Foreningens elsystem har fatt en uppgradering med nya undercentraler, vilket okar driftsdkerheten och
effektiviteten. Dessa moderna centraler moter dagens standarder och mojliggor precis 6vervakning och styrning
av elférbrukningen. Resultatet: stabilare elférsérjning, potentiell minskning av elkostnader och 6kad hallbarhet.
Dessutom bidrar uppgraderingen till minskade underhallskostnader och forlangd livslangd for elsystemet, vilket
stirker foreningens ekonomi pa lang sikt. En investering som férbattrar infrastrukturen och sdkerstéller palitlig
elférsorjning for alla medlemmar.

Dorrautomatik

Samtliga entréer i foreningen har uppgraderats med dorrautomatik, vilket forbattrar tillgdngligheten och 6kar
siakerheten. Boende kan nu enkelt och bekvamt anvdanda entréerna, och automatsystemet bidrar till att minska
risken for oavsiktligt dppna dorrar. Denna investering syftar till att géra boendet tryggare och mer bekvamt for
alla medlemmar.

Armaturer

Alla armaturer utanpa fasaden och i gemensamma trapphus har bytts ut mot mer energieffektiva lampor. Vilket
innebdr en minskad energiférbrukning och langre livslangd som i sin tur ar ekonomiskt fordelaktigt for
féreningen. Samtidigt forbattras belysningen och skapar en trevligare och tryggare boendemiljé. En miljévénlig
uppgradering som gynnar bade féreningens ekonomi och medlemmarna.

Temperaturgivare

For att forbittra boendes vilbefinnande har atgarder genomforts som inte bara gynnar miljén utan ocksa skapar
ett enhetligt inomhusklimat. Kontinuerliga matningar sakerstaller ett jamnt temperatur- och fuktklimat i varje
ligenhet med hjilp av foretaget Kionas sensorer. Atgirderna har framgangsrikt genomférts fér att forbittra
boendemiljon och minska féreningens energikostnader.

Digitala anslagstavlor

Samtliga entréer i foreningen har utrustats med digitala anslagstavlor fér snabb och effektiv kommunikation. Det
ger oss mojlighet att dela viktig information i realtid, fran méten till gemensamma aktiviteter. En modern och
transparent I6sning som gor kommunikationen smidigare for alla.

Cykelrensning
Overblivna cyklar utan #gare har rensats fran féreningens cykelrum och cykelstdll utanfér fastigheten.
Cykelrensningen har inneburit fler cykelplatser for cyklar som anvédnds av féreningens medlemmar.

Andrahandsuthyrningar

Antalet andrahandsuthyrningar under aret som behandlats och godkants av styrelsen har varit tolv stycken och
per 2023-12-31 finns det nio aktiva andrahandsuthyrningar som |6per vidare in pd 2024. Olovlig
andrahandsuthyrning dr nagot som styrelsen ser allvarligt pad och kommer agera utefter, vilket kan innebdra en
uppségning av bostadsratten som pafdljd.

Forsaljning av hyresratt
Féreningen har under aret dvertagit tva hyresratter som ombildats till bostadsratter och salts for sammanlagt
4,19 mnkr, varav 1,746 mnkr erhalls i samband med tilltradde i mars 2024.

Grovsopor
Det tidigare beslutet om att ha grovsoprummet stangt kvarstar och ersdtts med container tva ganger om aret,
var och host.
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Foéreningens ekonomi

Ekonomisk forvaltare
Frén och med 1 januari 2023 har féreningen en ny ekonomisk forvaltare Nordstaden Stockholm AB och
styrelsen ar mycket ndjd med den nya férvaltaren.

Lan och amortering

Riksbanken har héjt styrrintan kraftigt under 2022 och 2023 (fran noll procent till fyra procent) vilket har fatt
effekt att féreningens riantekostnader har 6kat. Under 2022 amorterade féreningen pa befintliga 1an och hade
ambitionen att amortera ytterligare under 2023. Med hansyn till det osakra laget har amorteringen skjutits fram.
Féreningen har idag lan pa 23 mkr vilket innebar en fin beldningsgrad om 3,2 procent (bor ej éverstiga 15 procent)
samt en belaning om 1 747 kr per m?,

Arsavgifterna

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften
med 2,5 procent fr.o.m. 2024-01-01. | &rsavgiften inkluderas virme, vatten, el, basutbud av kabel-tv (Tele2) samt
att féreningen har ett gruppavtal med Tele2 som ger 300 kr rabatt pa tv och bredband till den boende. Ytterligare
en mindre héjning av arsavgiften om 2,5 procent fr.o.m. 2024-07-01 har beslutats med tanke pa radande inflation
och réntelige. Beslut om avgiftshojning sker efter samrad med féreningens ekonomiska férvaltare.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslagenhet.

Bidrag

I samband med den firdigstillandet av tvd nya hissar och installationen av dérrautomatik har styrelsen aktivt
sékt och beviljats bidrag fran Lidnsstyrelsen. Genom att dra nytta av "Statligt stéd for att anordna och
tillhandahdlla bostider fér dldre personer enligt SFS 2016:848”, har foreningen framgangsrikt beviljats
betydande finansiellt stod. F6r varje utbytt hiss har foreningen tilldelats 200 000 kr, vilket sammanlagt utgér 400
000 kr fér de tva utbytta hissarna. Dessutom har ytterligare 103 125 kr beviljats for att tacka delar av kostnaderna
for installationen av dérrautomatiken.

Genomfort och planerat underhall

Infér det nédvindiga underhallet samlas medel genom en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond.
Denna drliga avsédttning motsvarar minst 0,3 procent av taxeringsvardet pa fastigheten. Vidare kompletteras
dessa medel med eventuella vinster fran tidigare forsdljningar av hyresldgenheter.

Planerade/pagaende atgdrder Ar Kostnad
Sopsugsanlaggning 2022-2024 1 mnkr
Hissbyte 2023-2024 6,5 mnkr?
Genomforda dtgdirder Ar
Utokning av solcellspaneler 2023
Automatiska dérroppnare (entréer) 2023
Digitala anslagstavior 2023

Byte av armaturer (ut- och invandigt) 2023

Byte av undercentral (el) 2023
Spolning och rensning av stammar 2023
Installation av temperaturgivare 2023

2 Initial investeringskostnad enligt avtal 4r 9,5 mnkr. Fram till 2023-12-31 har cirka 3 mnkr kostnadsforts (exklusive bidrag).
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Tidigare genomforda Gtgdrder Ar

Spolning och rensning av stammar 2019
Uppdatering av aptussystemet 2019
Kanalrensning av ventilation 2019
Gruppavtal med Tele2 2020
Solceller 2021
Byte av huvudcentral (el) 2021
Radonmatning och radonsanering 2019-2022
Fonsterbyte (inkl. balkongdorr) 2021-2022
Nya cykelstall och aptuslas (cykelrummen) 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022
Ny energideklaration (klass E) 2022

Ovriga viktiga genomférda dtgérder fore 2019 dterfinns pa foreningens hemsida: www.brfjungfrudansenl.se

Styrelsen
Sedan ordinarie féreningsstimman 2023-04-25 och efterféljande extrastimman den 2023-08-15 har
forandringar i styrelsen skett. Av olika skal har nagra lamnat sina uppdrag och ersatts av nya personer.

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Tano Ordférande 2019-03-09 2024-04-26
Nichola Prom Vice ordf./sekreterare 2020-08-26 2025-04-26
Ellinor Johansson Kassor 2023-08-15 2025-04-26
Anton Green Ledamot 2022-04-26 2024-04-26
Sara Haile Ledamot 2023-04-25 2025-04-26
Danielle Tholander Suppleant 2023-04-25 2024-04-26
Martin Svensson Suppleant 2023-08-15 2024-04-26
Peter Kivimaki Kassor 2023-04-25 2023-05-17
Hasan Beslija Suppleant 2023-04-25 2023-09-30

Antal styrelsesammantriden som protokollforts under dret har uppgatt till tolv stycken. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.

Arets styrelse {2023) - Fran vanster: Martin Svensson, Danielle Tholander, Anton Green, Ellinor Johansson,
Leif Tano, Nichola Prom och Sara Haile.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamdéter i forening.
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Revisor

Martin Rana, Parameter Revision AB, foreningsvald ordinarie.

Valberedning

Valberedningen bestar av Britta Zaar Nyman och Anders Karlsson.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma hélls per 2023-04-25 samt extra féreningsstdimma per 2023-08-15.

Underhalisplan

Uppdaterad underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar

| féreningen uppgick antalet medlemmar vid arets borjan till 207 stycken. Medlemsantalet i foreningen vid arets
slut var 209. Under ret har 17 dverlatelser av bostadsrittsligenheter genomforts samt tva upplatelser fran

hyresratt till bostadsratt.

Antal upplatna bostadsratter

209
207
J03 204
201
198 199
196
194 195 I I I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

40
35
3
2
2

o v O

1

(%))

1

wn O

0

Antal kvarvarande hyresratter

37
36 3¢
3332
30
28 5
24
|| || 22

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Vid ldgenhetséverlatelserna har képaren debiterats en Gverlatelseavgift om 1 306 kr samt en pantsattningsavgift

motsvarande 522 kr.

Slutpriser for overlatelserna under aret

Lgh pa 22 m? — Ingen Gverlatelse

Lgh pa 36 m? — Pris mellan 1,99 — 2,45 mnkr
Lgh pa 41-42 m? — Pris mellan 1,67 — 2,51 mnkr
Lgh pa 48-65 m? — Pris mellan 1,40 — 3,47 mnkr
Lgh pa 81 m? — Pris mellan 4,10 — 4,59 mnkr
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie forenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden en vinst. Vid omvant férhallande uppstar en forlust. Styrelsen ska till féreningsstdmman
foresld hur arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter avsattning/-ianspraktagande till/av underhalisfond
ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgdngar (t.ex. fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(férskottshyror, leverantérsskulder, dannu ej fakturerade skulder med mera). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskoétsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader
Utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter fér atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrdkningen
och kostnadsférs 6ver tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Maste ske pa grund av alder och nyttjande enligt lag. Genom att bokféra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en berédknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgangar som ar anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t.ex. fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lingre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifrdn férhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god. Med soliditet menas féreningens
langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna.

Kassaflode

Kassaflodet &r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.
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Soliditet
Beriknas genom féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen (totala tillgdngar).

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sdkerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta
underhdll finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen. Aterféring
fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdakerheter
Avser den sdkerhet som lamnats till bankerna for att erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsen ledamoéter.
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per m? upplaten med bostadsritt
(kr/m?)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/m? totalyta)
Skuldsiittning (kr/m? bostadsrittsyta)
Insats/m? bostadsyta

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Sparande (kr/m? totalyta)
Rintekinslighet (%)

Energikostnad (kr/m? totalyta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 11 908 m? och totalyta hyresritt uppgar till 1 257 m? Total bostadsyta ar 13 165 m®.

Upplysning vid forlust

2023
9694
-2761
87

669

79
1747
1 931
11591
4,1
11,5

102

233

2022
9848
-3717
87

671

1747
10 445

1,3
12,8

196

2021
9876
-1 380
85

673

2051
10 456

0,6
9,3

212

2020
9838
687
86

673

2051
10 308

0,8
9.3

181

2019
9 891
625
85

673

2051
10 102

0,9
9,3

194

Foreningen redovisar tillfilligt minusresultat om -2 761 197 kr pa grund av okade kostnader for underhall, reparationer,
fjarrviarme, rintor, forsikringsidrenden samt premiehdjningar och avskrivningar pa nytillkomna anliggningar. Dessa faktorer har
paverkat foreningens ekonomi negativt under den aktuella perioden. For att hantera den ekonomiska utmaningen har styrelsen
beslutat att genomfora atgidrder for att oka intikterna. Detta inkluderar hojning av arsavgiften samt ldpande Oversyn av
leverantérsavtalen for att effektivisera kostnaderna och stirka féreningens ekonomiska stillning pa lang sikt.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av insatskapital

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréiktagande av fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
ianspraktas av fond fér yttre underhall
i ny rdakning 6verfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

137 513 807 41 634 569 2910826 -7 355922
508 781 1935219

910 665 -910 665

-193 955 193 955

. -2 761 197

138 022 588 43 569 788 3627 536 -10 833 829

-8 072 632
-2761 197
-10 833 829

910 665
-891 016
-10 853 478
-10 833 829

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande

noter.

14

[ K% | H114zMnJR-B1ge4GM2y0




 Brf
& Junghudun,cu ]

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 9694 120
380 187
10 074 307

-7736 143
-778 021
5 -401 966
-3219326
0

-12 135 456

S W

-2 061 149

233 456
-933 505
-700 048

-2761 197

-2761197

2022-01-01
2022-12-31

9 681757
165 967

9847724

-6 537 174
-818433
-562 692

-2 893 365

-2.470 284

-13 281 947

-3434223

37 359
-320 147

-282 788

-3717 011

-3717 011

15
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagéende om- och tillbyggnad

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

6 190976 916
131 844
8 1 302 000

192 410760

~

192 410 760

520

294 491

9 606 314
901 325

7 301 468
7 301 468

8202793

200 613 553

2022-12-31

187 757 792
39 865
816 183

188 613 840

188 613 840

11131
1887
1116502

1129 520

10 443 817

10 443 817
11 573 337

200 187 177
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital Not
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 181 592 376 179 148 376
Fond for yttre underhall 3627 536 2910826
185219912 182 059 202
Fritt eget kapital
l}alanserat resultat -8 072 632 -3638911
Arets resultat -2761197 -3717011
-10 833 829 -7 355922
Summa eget kapital 174 386 083 174 703 280
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 23 000 000 23 000 000
Leverantorsskulder 1 997 070 1375612
Aktuell skatteskuld 27 340 21215
Ovriga skulder 2372 2372
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 200 688 1 084 698
Summa kortfristiga skulder 26227 470 25 483 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 613 553 200 187 177
17
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KASSAFLODESANALYS 2023-12-31
Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -2 061 148

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet® 3219326

Erhéllen ranta m.m. 233 457

Erlagd rénta -933 505

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital 458 130

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 10611
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 217 585
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 621458
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 122113
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1429 897

Investeringsverksamheten

Forviarv av byggnader och mark 6 -5 600 721
Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar 7 -113 525
Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende 8

materiella anlaggningstillgangar -1 302 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 016 246

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av bostadsritter 2 444 000
Amortering lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2444 000
Forindring av likvida medel -3 142 349
Likvida medel vid arets borjan 10 443 817
Likvida medel vid arets slut 7 301 468

*Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet avser avskrivningar och utrangeringar.

2022-12-31

-3434222
5363 649
37 359
-320 147

1 646 639

-2120
-402 450
-1 888 322
259294

-386 959

-1 966 813
0

-816 183

-2 782 996

6 670 000

-4 000 000

2670 000

-499 956
10943 773

10 443 817
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Principerna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningar pa byggnader
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervéggar 50
Virme/sanitet 50
El 50
Hiss/Ventilation 30
Fasad/fonster/balkong 40
Yttertak 40
Styr och 6vervakning 20
Fastighetsforbittringar/markanldggning 10-35
Maskiner och inventarier 10-20

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ér ett fast belopp per
fast belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lidgsta av dessa virden

utgor foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret utgor 1 589 kr per ligenhet. For lokaler

betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsiittning
Hyresintikter, bostidder
Hyresintikter ovrigt
Arsavgifter bostad

Not 3 Driftkostnader
Fastighetsskotsel och avtal
Reparationer
Underhall
Fastighetsel
Fjdrrvirme
Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsidkringar
Hyresforhandling
Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden
Arvode ekonomiskforvaltning
Stammokostnader
Tele/datakommunikation
Konsultarvoden
Ovrigt

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode
Lon
Arbetsgivaravgifter

2023

-1 626 044
-96 070

-7 972 006

-9 694 120

2023

948 708
1294 764
891 016
1207 939
1617953
242 269
423 800
335908
11 168
387 191

375 427

7 736 143

2023
78 750
246 498
30 608
57 576
106 609
257 981

778 021

2023
295 800
12 000
94 166

401 966

2022

-1 655 455
-105 768
-7 920 535

-9 681 758

2022
1033 474
667 288
193 955

1 405973
1 549 073
236 294
405 885
307 317
13350
364 727
359 838

6537174

2022
70 206
258 318
40275
33374
153 462
262797

818 433

2022
336 700
12 000
87 403

436 103

* Uppstillning av intiikter och kostnader i noter ovan avviker frdn uppstdllning av dessa i drsredovisningen 2022 p.g.a.

forvaltare- och systembyte.
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pagaende om- och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Forutbetalda kostnader
Forsdkring

Kabel-TV

Elkostnader
Forvaltningsarvode
Medlemsavgifter

2023-12-31
211961 716
5600 721

0

816 183

218 378 620
-24 203 924
0

-3 197 780

-27 401 704

190 976 916

103 921 755
567 221
86 487 940

190 976 916

303 555 000
159 555 000

2023-12-31
374 154
113 525

487 679

-334 289
-21 546

-355 835

131 844

2023-12-31
816 183

1 302 000
-816 183

1302 000

1 302 000

2023-12-31
269 558
100 129
160 691

65216
10720

606 314

2022-12-31
208 630 369
1966 813
-3775 109
5139 643

211 961 716
-22619 988
1 304 825
-2 888 761

-24 203 924

187 757 792

100 647 035
622 817
86 487 940

187 757792

303 555 000
159 555 000

2022-12-31
374 154
0

374154

-329 685
-4 604

-334 289

39 865

2022-12-31
5139643
816183

-5 139 643

816 183

816 183

2022-12-31
181 632

95 864

839 006

0

0

1116 502
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Not 10 Langfristiga skulder 2023-12-31
Swedbank 275072414-4  4,614%  2024-01-28 6 000 000
Swedbank 275072422-7 4,545%  2024-03-28 7 000 000
Swedbank 275072428-4  4,545%  2024-03-28 10 000 000

23 000 000

2022-12-31

6 000 000
7 000 000
10 000 000

23 000 000

Alla féreningens lén har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan klassificeras och redovisas darfor

som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala nagra 1an inom 12 manader.

Not 11 Stiallda sikerheter 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 110 000 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet m? upplatna med
bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Riintekinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter
fran arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforindrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet m? upplatna med
bostadsritt och hyresritt.

2022-12-31

110 000 000
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Solna 2024
Digitala underskrifter

Leif Tano
Ordforande

Ellinor Johansson
Styrelseledamot

Sara Haile
Styrelseledamot

Nichola Prom
Styrelseledamot

Anton Green
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har limnats den dagen som framgar fran var digitala underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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