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FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tradgarden i Kristinehamn med sate i Kristinehamn org.nr. 773600-0337 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsforeningen har enligt stadgarna till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den réatt i bostadsréattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
Fdreningen ska enligt stadgarna vara medlem i HSB Kristinehamn. Foreningen &r medlem sedan uppférandet 1979/80.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-09-19.

Agarforhéllanden
Antalet huvudmedlemmar ar 31, varav HSB Kristinehamn ar en.
Under verksamhetsaret har samtliga bostadsrattslagenheter varit upplatna med bostadsratt.
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Foreningen &ger och forvaltar
Brf Tradgarden registrerades av HSB Kristinehamn 1963-03-26 och sytet var att foreningen skulle byggas i samband med

att bostadsrattsforeningarna Irisdal och Liljeback byggdes i borjan pa 1970-talet. HSB Kristinehamn skrev i samband med
kopet av marken in en klausul om att en boende pa den fastighet som l&g pa nuvarande Brf Tradgardens mark hade ratt bo
kvar sé lange hon levde. HSB kunde darfor inte paborja byggnationen forran 1978 och fastigheten blev inflyttningsklar 1979/80
och overlats till den nybildade styrelsen for Brf Tradgarden av HSB 1981-03-10.
HSB Bostadsrattsforening Tradgarden bestar av tva byggnader
- Gustavsbergsgatan 12 med 12 bostadsrattslagenheter (huset har kallare)
- Sddra Ringvégen 44 med 18 bostadsrattslagenheter samt kommunala férskolan Spiggen med

tre avdelningar.

Foreningen ager marken Spiggen 1 (bostader) och del av Spiggen 3 (parkeringsplatser). Féreningen ansvarar tillsammans
med HSB Bostadsrattsféreningarna Irisdal och Liljeback for vagsamfallighet inom Braxen 1 och Kristinehamn Braxen g:al och
s:1.

Vid tiden for HSB Kristinehamns planer for byggnation av bostadsrattsforeningen Tradgarden pagick i hela landet
utbyggnationen av barnomsorgen. Kristinehamns kommun énskade inforliva tva avdelningar for barnomsorg i fastigheten
Spiggen 1. Hyresavtal tecknades mellan HSB Kristinehamn och Kristinehamns kommun vilket innebar att 410 m2 av
bottenvaningen i Sédra Ringvagenhuset anpassades for dagis- och fritidsverksamhet. Verksamheten Spiggen flyttade in i
lokalen under varterminen 1980. | slutet av 1990-talet framférde Kristinehamns kommuns politiska ledning och skolchef
onskemal om att fa disponera den lokal pa 190 m2 som inrymde ABF och I&g i anslutning till forskolan Spiggens lokaler. Efter
ombyggnation/-anpassning av lokalen invigdes avdelning Lilla Luna i b6érjan av 2001 och férskolan Spiggen fick de nédvéandiga
tre avdelningarna som kréavdes for en effektiv férskola. Féreningens innergard gjordes om till lekplats for forskolan och
sténgslades in med staket.

Kristinehamns kommuns nuvarande avtal for férskolan Spiggen l6per till 2026-08-31.
Garage/carport/parkeringsplatser
Dessutom tillkommer 12 garage, 10 carportplatser och 13 parkeringsplatser med motorvarmare, varav sju stycken hyrs av

forskolan, samt tva stycken utan motorvarmare.

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Spiggen 1 1981-03-10 1979
Halva Spiggen 3 1981-03-10 Ingen byggnad

Totalt 2 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Proinova AB. Fastigheten &r sedan 2024-01-01 fullvardesforsakrad i Lansférsakringar
Varmland. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
1 Forskola (hyresratt) 600
30 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2378
13 p-platser med motorvarmare 0
12 garageplatser 0
10 carportplatser 0
Totalt 66 objekt 2978
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 14 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kristinehamn Braxen GA Gang- och cykelvag
GA:l

Kristinehamn Braxen Samfallighet 30 Gang- och cykelvag
S:1

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Daana Kaipainen Ordférande 2023-02-23
Eva Wabhlstedt Vice ordférande 2023-02-23
Christina Andersson Ledamot, sekreterare 2022-02-28
Ingegerd Bengtsson ledamot 2022-02-28
Rolf Hermansson Ledamot 2022-02-28
Victor Werling Ledamot 2023-02-23
Amra Sahman Jansson Ledamot 2023-02-23
Jan Engblom Ledamot, utsedd av HSB 2023-03-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar Rolf Hermansson, Amra Sahman Jansson, Christina Andersson
och Ingegerd Bengtsson

Revision
Revision har utférts av revisor Simon Arnelund p& BoRevision AB.
Sabina Hyotyla valdes till foreningens revisor vid arsstamman i februari 2023.

Representant i HSB-fullmaktige
Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Daana Kaipainen.

Trivsel/studiekommitté

Trivselkommittén har bestatt av Ingegerd Bengtsson, Eva Wahlstedt och Amra Sahman Jansson. Trivselkommittén har
anordnat en uppskattad och vélbesokt sommarfest pa nationaldagen samt adventskaffe i samband med extra stamman den 14
december.

Valberedning
| valberedningen har ingatt Annmarie Asplund och Bjorn Fielding.

Vicevard
Rolf Hermansson har ansvarat for vicevardsskapet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Daana Kaipainen, Rolf Hermansson, Eva Wabhlstedt och Christina Andersson, tva i forening.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-23. Pa stamman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ny teknisk forvaltare

Styrelsen beslutade under verksamhetsaret 2022/23 att sdga upp avtalet om Teknisk férvaltning med Riksbyggen. Efter
granskning av inkomna anbud beslutade styrelsen att anta HSB Kristinehamns anbud. HSB Kristinehamn tar 6ver teknisk
forvaltning inklusive fastighetsskotsel fr.o.m. 2024-01-01.

Nya normalstadgar for HSB bostadsrattsféreningar
De nya normalstadgarna ar framtagna av HSB:s Riksforbund och féranledda av lagandringar, myndighetsbeslut, &ndringar
gallande underhallsansvaret m.m.

Foreningens nuvarande normalstadgar 2011 version 5 &r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-19. HSB:s senaste
normalstadgar kommer att inféras under varen 2024. Efter ett forsta stammobeslut i december 2023 foreslar styrelsen att
andra beslutet tas vid ordinarie arsstamma 2024. Stadgarna blir giltiga efter registrering hos Bolagsverket.

Stambytet
Aterstallande av de brister som var féranledda av stambytet har fortsatt under verksamhetséret.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har verkstallts. For forskolelokalen erhélls ett godkéant protokoll efter smarre
justeringar av luftflddena i ventilationsanlaggningen.

Efter besiktningen av ventilationen i bostadsratterna fick styrelsen ett underkant protokoll och forelaggande fran berérd namnd
att tgarda ventilationen fére 2023-08-02.

De daliga luftflodena berodde pa installation av ett antal felaktiga koksflaktar som var inhandlade och monterade av
bostadsrattshavarna utan styrelsens vetskap. De nya ventilationsdosorna som var monterade av Morkvikens Bygg i
badrummens nya undertak var bristfélligt monterade och tatade.

Efter inkép och montering av godkéanda koksflaktar, tatning av ventilationskanalerna i badrummen och injustering av
takflaktarnas floden fick styrelsen ett OVK-protokoll som godk&ndes av Miljé- och byggnadsnamnden.

Styrelsen har utfardat "Regler for utbyte av koksflaktar’. Endast godkanda s.k. Alliansflaktar far monteras som koksflaktar.
Reglerna féljer HSB:s nya normalstadgar, som efter staimmobesluttva pa arsstamman kommer att galla for Brf Tradgarden.
Dessa regler ar av styrelsen kommunicerade med medlemmarna och finns pa Brf Tradgardens webbsida pa "Mitt HSB”.

Ovriga atgarder av vikt
For att skapa ett battre s.k. skalskydd for fastigheten ar ytterdorrarna lasta 24 timmar och for att underlatta passagen for vara
medlemmar/boende har Portlds med kod monterats vid samtliga fem ingangar.

Digitala elméatare — IMD for elforbrukning

For att forenkla hanteringen av manadsvis eldebitering har nya "digitala” elmétare upphandlats och efter montering inférlivats i
EcoGuard-systemet. Elavgiften debiteras pa avgiftsavin fyra manader senare. EcoGuard ar kompatibelt med HSB
Kristinehamns administrativa system.

Elstod
Brf Tradgarden har erhallit elstod med 35 773 kr efter ansokan.

Omsattning av 1an
Tva av de "gamla” Stadshypotekslanen och det "lilla” SBAB:s lanet har omsatts under verksamhetséaret vilket medfort hogre
rantekostnader — se not 16.

Transaktion 09222115557510025102 Signerat DK, CA, JE, IB, EW, RH, VW, ASJ, SH, SA




2022/2023 | ARSREDOVISNING SB BriTradgérden [isthenamn 910

Hojning av arsavgiften

Arsavgiften hojdes med 3% fr&n 2022-10-01 for att kunna méta dkade réntekostnader, héjning av kostnader for el, fjarrvarme,
VA och 6vriga kostnadsokningar som foreningen inte har kunnat paverka. Individuell matning av elférbrukning via EcoGuard
och debitering manadsvis inférdes fran 2023-07-01. Fr.0.m. 2024-01-01 hojs arsavgiften med 3%.

Foreningens underhallsplan
Foreningen har en 20 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Planen uppdateras kontinuerligt.
Styrelsen har som malsattning att avsatta medel till underhalls-fonden i enlighet med géllande stadgar.
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ARSREDOVISNING Kosinenann

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts

Artal

1986
1995
1995
1995
1995
1998
2000
2001
2001
2004
2009
2009

2010
2013
2014
2014
2015
2013-2022
2020
2020
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023

2023
2023

Andamal

Inglasning av balkonger

Uppségning av varmeavtalet (oljeeldning) med HSB Irisdal

Upphandling och installation av fjarrvarmevaxlare

Avtal om kop av av fjarrvarme tecknades med Kristinehamns Fjarrvarmebolag
Installation av fibernét och avtal med ComHem/Tele2

Omléaggning av tak

Ombyggnation av ABF-lokalen till férskolelokal — Lilla Luna/Skéret

Hyresavtal tecknades med Kristinehamns kommun om férhyrning av lokalen Lilla Luna/Skaret
Ny ventilation pa Lilla Luna/Skaret ("allergiférskola)

Installation av jordfelsbrytare i bostadsratterna

Renovering/utbyte av ytterbagar (treglasfonster) — bostadsratterna

Upphandling och installation av ny ventilation (med varmeatervinning) — "gamla” avdelningarna Holmen och
Kobben

Intrimning av v varmesystemet, byte av varmevéaxlare, cirkulationspump

Byte av termostater i lAgenheterna

Nybyggnation av soprum

Tillaggsisolering av tak/vindar - energibesparingsprojekt

Anslutning till projekt Ecoguard — matning av temperaturen i BR och Fsk

Filmning/spolning av avloppsledningar néar behov har férelegat. Ny varmekulvert mellan A och B-huset
Byte av vattenledningar i A-huset (fram till taket pa forskolan)

Byte av fjarrvéarmevéaxlare

Relining av avloppsstammen i B-huset och resterande del av avloppsstammen i A-huset (under Skaret)
Stambyte

OVK forskolan Spiggen

OVK bostadsratterna

Utbyte av felaktiga koksflaktar

Upphandling och installation av "digitala” elmatare

Anslutning av elméatarna till Ecoguard. Overforing av elférbrukning fran EcoGuard till HSB:s
debiteringssystem, mojliggér manadsvis debitering av elavgiften

Portkodlas

Upphandling av lagenhetsdorrar (byte nar behov foreligger och ekonomin tillater

Foreninge planerar foljande underhall under de kommande fem aren

+ Nya lagenhetsddrrar, avropas efter hand nar behov foreligger och ekonomin tillater
« Oversyn av parkeringsplatser
» Klippning av trad

For narvarande styrs framtida underhall av fastigheten av forskolan Spiggens framtid.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 135 223 269 264 174
Skuldsattning, kr/kvm 4326 4420 1153 1243 1322
Rantekanslighet, % 7 8 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 238 219 195 179 175
Arsavgifter, kr/kvm 736 694 664 650 632
Totala intékter, kr/kvm 905 888 792 809 744
Nettoomséttning, tkr 2 606 2385 2360 2301 2174
Resultat efter finansiella poster, tkr -253 -104 -114 -260 -1198
Soliditet, % 21 20 49 44 47

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1240100 0 0 1240100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1707510 0 -42 166 1665344
S:a bundet eget kapital, kr 2947 610 0 -42 166 2905 444
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 934 047 -113 905 42 166 872 425
Arets resultat, kr -103 788 113 905 -253 115 -253 115
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 830 259 0 -210949 619 310
S:a eget kapital, kr 3777 869 0 -253115 3524754

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 45 000 kr samt ianspréktagande skett med 87 166 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 830 259
Arets resultat, kr -253 115
Reservation till underhallsfond, kr -45 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 87 166
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 619 310

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 619 310

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Transaktion 09222115557510025102

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat DK, CA, JE, IB, EW, RH, VW, ASJ, SH, SA

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
2 605 597 2385439
90 864 258 382

2 696 461 2 643 821
-1451 125 -1 553 248
-87 166 -29 512
-228 192 -167 332
-189 847 -174 431
-659 398 -739 034

-2 615728 -2 663 556
80 733 -19 735

17 978 0

-351 826 -84 053
-333 848 -84 053
-253 115 -103 788
-253 115 -103 788

-45 000 -43 000

87 166 29512

-210 949 -117 276
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557510025102

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2023-08-31 2022-08-31
15171 097 5938 639
92 888 143 555

0 6 846 951

15 263 985 12 929 145
500 500

500 500

15 264 485 12 929 645
-150 5845

80 0

52 888 43 503

52 818 49 348
1765630 5 785 386
1765630 5785 386
1818 448 5834733
17 082 933 18 764 378
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557510025102

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2023-08-31 2022-08-31
1240 100 1240 100

1 665 344 1707 510
2905 444 2 947 610
872 425 934 047
-253 115 -103 788
619 310 830 259
3524 754 3777 869
11 155133 9238 323
11 155133 9238 323
1727000 3924 810
251614 395 205
31122 929 181
3028 3028

37 256 30 284

353 026 465 679

2 403 047 5748 186
13 558 180 14 986 509
17 082 933 18 764 378

Signerat DK, CA, JE, IB, EW, RH, VW, ASJ, SH, SA

11 (17)



2022/ 2023 | ARSREDOVISNING FSB Brf Tradgarden Frstnetomn 1210

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-70 ar
Byggnaderna skrivs av linjart och har under aret skrivits av med 3,1 % av anskaffningsvardet.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 989 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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2022/2023 | ARSREDOVISNING e e ey )
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1750592 1651 024
Hyresintékt lokaler 739 074 709 030
Hyresintékt garage och bilplatser 69 300 69 200
Hyresrabatter 0 -54 612
Konsumtionsavgift el 54 059 51 312
Avsatt till inre fond -12 501 -50 004
Intakt overlatelser och pantforskrivning 5073 5308
Ovriga fakturerade kostnader 0 4181
Ovriga primdra intakter och ersattningar 0 0
2 605 597 2385439
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 55091 258 382
Bidrag 35773 0
90 864 258 382
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -134 366 -422 888
El -194 515 -154 050
Uppvarmning -383 957 -386 662
Vatten -129 219 -111 049
Renhallning -58 380 -55 438
TV, bredband, iptelefoni -88 002 -80 479
Obligatoriska besiktningar -99 792 -5 000
Serviceavtal -1942 -4 366
Forvaltningskostnader -224 717 -204 816
Forsakringar -39 216 -36 252
Fastighetsskatt -69 820 -69 820
Ovriga driftskostnader -27 199 -22 428
-1451125 -1 553 248
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostéader -21 275 0
Underhall mark och utemiljo 0 -29 512
Underhall évrigt -65 891 0
-87 166 -29512
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -40 035 -18 715
Ovriga forvaltningskostnader -91 078 -87 233
Kostnader Gverlatelse och panter -7 486 -4 081
Kontorsutrustning och -material -27 174 -20 329
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3205 -3 445
Konsulter -10 953 0
Forbrukningsinventarier -29 631 -13 385
Medlemsavgifter HSB -13 580 -13 400
Stamma och styrelse -2 051 -6 744
Arrende, hyra, leasing -3 000 0
-228 192 -167 332
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2022/2023 | ARSREDOVISNING FSB BriTradgarden tirisinenarn 147D

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -139 000 -103 000
Loner for anstéallda 0 -9 050
Vicevardsarvode -28 000 -36 000
Ovriga arvoden 0 -10 500
Sociala avgifter -18 125 -15 881
Utbildning -4722 0

-189 847 -174 431

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -608 731 -688 367
Installationer och inventarier -50 667 -50 667
-659 398 -739 034
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2022/2023 | ARSREDOVISNING FSB Brf Tradgarden Krstnetomn 1010

2023-08-31 2022-08-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 13834 163 13834 163
Avrets utrangering byggnad -1 322624 0
Avrets investering byggnader 9841 189 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 575973 575973
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 928 701 14 410 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8 471497 -7 783 130
Avrets utrangering byggnad 1322 624 0
Avrets avskrivningar byggnader -608 731 -688 367
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 757 604 -8 471 497
Utgdende redovisat varde 15171 097 5938 639
Redovisade varden byggnader 14 595 124 5 362 666
Redovisade varden mark 575973 575973

Fastighetsbeteckning: Spiggen 1 mfl

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1980 11 600 000 2 140000 13 740 000 13 740 000
Lokaler 2 410 000 450 000 2 860 000 2 860 000

14 010 000 2590 000 16 600 000 16 600 000
Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 13299 000 13299 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda séakerheter 13299 000 13299 000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 382 965 382 965
Utgaende anskaffningsvarden 382 965 382 965
Ingdende avskrivningar -239 410 -188 743
Avrets avskrivningar -50 667 -50 667
Utgéende avskrivningar -290 077 -239 410
Utgaende redovisat varde 92 888 143 555

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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R HSB Brf Tradgarden i Kristineh 16 (17
2022/2023 | ARSREDOVISNING Ao e e an
2023-08-31 2022-08-31
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende varde pagaende nyanlaggningar 6 846 951 0
Avrets Investering 2994 238 6 846 951
Omklassificering till Byggnader och mark -9 841 189 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 0 6 846 951
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 80 0
80 0
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 13 562 12 091
Forutbetald kabel-TV och bredband 150 6 698
Forutbetald administration 14 563 2 668
Forutbetald fastighetsskotsel 1809 15 895
Upplupna ranteintakter 16 810 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5993 6 150
52 888 43 503
Not 15 BANK
SBAB 1 000 000
Handelsbanken 765 630 5 785 386
1765 630 5785 386
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 2,41% 2027-02-12 4 000 000 0
SBAB Bank AB 2,57% 2029-02-12 4 000 000 0
SBAB Bank AB 4,92% 2025-09-15 1990 000 0
Stadshypotek AB 1,40% 2025-10-30 1238 323 130 000
Stadshypotek AB 3,59% 2023-09-01 1485000 15000
Stadshypotek AB 4,16% 2025-01-30 168 810 112 000
12 882 133 257 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 11155133
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 257 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 1470 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1727 000
Genomsnittsrantan vid rets utgang 2,90%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 748 810
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11988 323
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 395 205 420 841
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Tradgarden i Kristinehamn
773600-0337

2023-08-31 2022-08-31
Avsittning 12 501 50 004
Uttag -156 092 -75 640
251614 395 205
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beréknade skatteskuld 3028 3028
3028 3028
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 37 006 21084
Personalens kéllskatt 0 3300
Arbetsgivaravgifter 0 1123
Ovriga kortfristiga skulder 250 4777
37 256 30 284
Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I8ner och arvoden 0 3300
Upplupna sociala avgifter 0 337
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 35824 34570
Upplupna rantekostnader 64 143 41 465
Upplupen revision 20000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 230715 199 256
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 344 186 751
353026 465 679

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Amra Sahman Jansson Christina Andersson
Eva Wahlstedt Ingegerd Bengtsson
Rolf Hermansson Victor Werling

Var revisionsheréttelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sabina Hyotyla Simon Arnelund
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557510025102
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tradgérden i Kristinehamn, org.nr. 773600-0337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradgarden i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021-09-01 - 2022-08-31 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-02-09
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
lasa den andra informationen som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en vasentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557510291896

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram ftill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat SH, SA



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgérden i Kristinehamn for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sabina Hyétyla
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Tradgarden i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAANA KAIPAINEN i e CHRISTINA ANDERSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 08:44:15

JAN ENGBLOM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-02-08 ki. 16:04:03

EVA WAHLSTEDT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 15:07:29

VICTOR WERLING P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 06:15:12

SABINA HYOTYLA N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-09 kl. 07:39:39

E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 10:29:42

INGEGERD BENGTSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 14:25:10

ROLF HERMANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 20:44:20

AMRA SAHMAN JANSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-02-08 kl. 07:37:26

SIMON ARNELUND " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-09 kI. 11:44:18

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Trddgarden i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

SABINA HYOTYLA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-09 kl. 07:38:42

SIMON ARNELUND " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-02-09 ki. 11:45:44

HSB - dar mjligheterna bor




