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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Valhallavégen 22

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Morkullan 15 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1911 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 2 963 kvm och 7 lokaler om 392 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3355 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Max Nero Ordférande
Emma Frost Kassoér

Emelie Berggren Styrelseledamot
Jasmin Halilovic Styrelseledamot

Frank Schliephacke  Suppleant

Valberedning

Lovisa Kjerstensson

Yvonne Calamnius Vesterby

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf ~ Revisorssuppleant = Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall

2023 e Fornyad energideklaration

2022 e Fasadrenovering - Enligt uppdaterad underhdllsplan
Fonsterbyte - Ut mot Valhallavdgen och granden
Installation laddboxar - Installation av laddboxar till alla vara parkeringsplatser
Stamspolning - Kék- samt badrum i 60 st ldgenheter
Férbattringar vid parkeringsplatserna - Omorganisering och nymalade parkeringsplatser i grdnden
Justering vdrmesystem vindsvdaningar - Golvvdrme

Trédgdérdsskétsel med planering - A-utegdrden

2021 e Tradgdrdsskétsel och plantering - A-utegdrden
Stilren ny namntavla i trapphuset
Atgdrder med brandskydd och isolering hyreslokaler - Utredning och &tgdrder, ny isolering och nytt
brandskydd mellan féreningens lokaler
Utredning av fonster - Ut mot Valhallavdgen och grdnden
Renovering hiss B-uppgdngen - Enligt underhdllsplan

Byte portkodsystem - Med ny tillhérande porttelefon

2020 e Renovering avinnergdrdens tak - Utfért genom byte rdspont och plét
Energideklaration utférd
OVK med atgdrder - Va&ra hyresgdsters lokaler
Stamspolning
Ny pergola - Innergérd A-uppgdng
Inkép av 3 st nya tvdattmaskiner

2019 e Se dver hela vdrmesystemet - Vdrmesystem fér samtliga lagenheter inkl. vindar &r dtgardade under
2019

2018 e Underhdll av taket med en del platarbete ar genomfort

Stamspolning

2017 e Relining av huvudavlopp i entréplan

Byta ut 20 ventiler varmesystemet - Férberedande arbete infér att stérre arbete med hela
vdrmesystemet
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2014 e Fonsterrenovering - Alla fonster i séderlage
2011 e Byte avvdrmepump
2010 e Nytt sophus - Sophusigrdand

2009 e Totalrenovering trapphus - Nytt stengoly, ytterdérr, @dringsmdlning och armaturer

Sdkerhetsdoérrar alla Idgenheter - /&dringsmélning och nya postboxar

2008-2009 e Ny tvattstuga - Nytt utrymme med nya maskiner
Nytt pléttak - Inkl snérasskydd mot Valhallavégen
Bredband och digital-TV - Alla Iagenheter har fiber till dérr
Nya hissmotorer A och B uppgéng
Nyinstallation hiss uppgéng C
Elstambyte

2008 e Omputsning av fasad
2007-2014 e Lopande byte av radiatorer - Byte sker efter behov
2004-2005 e Nytt gardsbjalklag - Avslutat sommaren -05
2004 e Ommalning av tak mot grand.

1996-1998 e Rorstambyte - Utifrdn byggnadsér bedéms kdken ha en normal standard. Inredningen byttes i
samband med stambytet och badrummen renoverades.

Planerade underhall

2024 e Stamspolning
Balkongarbeten

Madlning i férréd

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB ~ Ekonomisk férvaltning
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB  Ldgenhetsférteckning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Teknisk férvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Juristdrenden

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

2023 har varit ett &r med fortsatt 6kade kostnader fér fastigheten, finansiering samt de tjanster som behdvs.
Styrelsen har sett dver de kostnader och avtal som finns och gjort en budget utifrdn detta med utgdngspunkt
att dven sdkra upp for framtiden.

En stérre del av féreningens likvida medel ligger pd ett rantekonto via SBC.

Tvé |&n med bunden ranta har 16pt ut under dret och lagts om till en rérlig réanta utifrén aktuellt rantelage.
Beldningen per kvm bedéms fortsatt ligga pd en bra niva.
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Foéreningen fortsatter félja den l&dngsiktiga ekonomiska planering som upprattades 2021 som strécker sig fram
till 2030.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2024-01-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

2023 har styrelsen sett dver aktuella hyresavtal och gjort hdjningar utifrdn index. Detta har resulterat i tvé
storre hojningar av hyresavtal som battre motsvarar dagens hyresmarknad vilket genererar ytterligare
intakter till féreningen.

Elavtalet med bundet elpris |6pte ut i november och efter j@mférelse av marknadspriser s& tog styrelsen
beslutet att inte binda om elavtalet och istdllet fortsatta med ett rorligt elpris.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har sett déver mgjligheten att géra om en uthyrningslokal till en bostadsratt genom att séka bygglov.
Stadsbyggnadskontoret gav avslag pé& ansdkan om bygglov och darfér har hyran istdllet setts dver for lokalen
vilket resulterat i 6kade hyresintdkter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3301031 2758539 2792387 2 818 272
Resultat efter fin. poster -759 559 -5214 868 -515792 -161203
Soliditet (%) 65 66 76 75
Yttre fond 423 213 800 891 708 021 659 376
Taxeringsvarde 141 071 000 141 071 000 118 836 000 118 836 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 813 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 669 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 6322 6 431 4501 4582
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5583 5679 3975 4 046
Sparande per kvm totalyta, kr 203 10 134 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 26 20 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 166 167 153
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 27 25 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 219 213 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,50 - - -
Rantekdanslighet (%) 7,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet &@r en konsekvens av de héjda rédntorna och dkade priserna pd féreningens
driftskostnader. Avgiften har ddrmed justerats och lokalhyresnivderna har héjts sé att resultatet ska vanda

ndr rédntorna sjunker.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 43 825 815 - - 43 825 815
Uppldtelseavgifter 6 964 885 - - 6 964 885
E:Z:'r;;tlre 800 891 -800 891 423 273 423 213
Balanserat resultat -8 819 471 -4 413 977 -423 213 -13 656 661
Arets resultat -5 214 868 5214 868 -759 559 -759 559
Eget kapital 37 557 252 (o} -759 559 36 797 693
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 233 448
Arets resultat -759 559
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -423 213
Totalt -14 416 220

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 423213
Balanseras i ny rdkning -13 993 007

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3301031 2762769
Ovriga rérelseintakter 3 298 346 27 255
Summa rérelseintdkter 3599 377 2790023
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 780 609 -6 341 677
Ovriga externa kostnader 9 -213 058 -653 939
Personalkostnader 10 -131 417 -111707
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -610 116 -638 253
Summa rérelsekostnader -3735 200 -7 745 575
RORELSERESULTAT -135 823 -4 955 552
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 38192 8 840
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -661928 -268 155
Summa finansiella poster -623736 -259 316
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -759 559 -5 214 868
ARETS RESULTAT -759 559 -5 214 868
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 53 251297 53 861413

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 53 251297 53 861413

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 254 797 53864913

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 99 057 24 204

Ovriga fordringar 15 2848758 3340 629

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 813 0]

Summa kortfristiga fordringar 2948 628 3364 834

Kassa och bank

Kassa och bank 66 66

Summa kassa och bank 66 66

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 948 694 3364900

SUMMA TILLGANGAR 56 203 491 57 229 813
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 790 700 50 790 700

Fond for yttre underhdll 423 213 800 891

Summa bundet eget kapital 51213 913 51591591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 656 661 -8 819 471

Arets resultat -759 559 -5214 868

Summa fritt eget kapital -14 416 220 -14 034 339

SUMMA EGET KAPITAL 36 797 693 37 557 252

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 000 000 4 000 000

Summa langfristiga skulder 4 000 000 4000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 731 400 15 053 800

Leverantérsskulder 145 887 161871

Skatteskulder 10 588 6388

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 517 923 450 502

Summa kortfristiga skulder 15405798 15 672 560

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 203 491 57 229 813
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -135 823 -4 955 552
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 610 116 638 253

474 293 -4 317 300
Erhéllen réanta 38192 8 840
Erlagd ranta -632 546 -237 571
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1120 061 -4 546 031
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -76 277 -12 818
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 256 53208
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -170 082 -4 505 641
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -57 500
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -57500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 6 000 000
Amortering av 1&n -322 400 -281200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -322 400 5718 800
ARETS KASSAFLODE -492 482 1155 659
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3314183 2158 525
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2821701 3314183
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Valhallavégen 22 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2227 620 1932 854
Hyresintdkter lokaler 700 164 580 939
Hyresintakter p-plats 69 900 32400
Deb. fastighetsskatt 64 787 6]
Bredband 180 000 179 500
Hyres- och avgiftsrabatt -33 600 0]
P&dminnelseavgift 180 0
Pantsattningsavgift 7 875 21494
Overldtelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 17 916 12 880
Vidarefakturerade kostnader 57 000 2781
Ores- och kronutjamning -2 -80
Summa 3301031 2762769
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 46 501 7 015
Forsakringsersdttning 251845 20 240
Summa 298 346 27 255
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 47 951 53972
Fastighetsskotsel utéver avtal 5795 42 869
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 2106
Larm och bevakning 31804 7 488
Stdadning enligt avtal 93 638 40 004
Stddning utdver avtal (0] 4275
Hissbesiktning 4500 0]
Energideklarationer 10 225 0]
Brandskydd 0 4904
Gardkostnader 7 358 657
Gemensamma utrymmen 10 783 12 382
Snoéréjning/sandning (0] 10 593
Serviceavtal 65176 53896
Mattvéatt/Hyrmattor 6396 5 446
Foérbrukningsmaterial (0] 1099
Summa 283 626 239 690
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 546 0]
Trapphus/port/entr 0 13 360
Sophantering/atervinning 848 0]
Dérrar och l&s/porttele 74 289 10 716
VVS 79 970 143 584
Varmeanlaggning/undercentral (0] 8 978
Ventilation (0] 2725
Elinstallationer 11223 4 694
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 176
Hissar 5012 30 622
Fasader 2206 0]
Fonster 2977 3469
Balkonger/altaner ¢} 1920
Garage/parkering (o) 13 090
Vattenskada 149 615 174 432
Summa 328 686 407 765
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning 66 726 2950
Fasader 857 500 4 607 125
Summa 924 226 4 610 075
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 104 824 86 855
Uppvdrmning 631272 556 206
Vatten 112 645 90103
Sophdmtning/renhdlining 55177 60 305
Summa 903 918 793 469
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 65297 21468
Kabel-TV 19 606 17 864
Bredband 79 200 79 496
Fastighetsskatt 176 050 171850
Summa 340153 290 678

Sida 14 av 19

[ E'/ | SJMBWEomA-S1zGHZEo7A




Brf Valhallavagen 22
769606-6724

,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 321
Tele- och datakommunikation 3619 4 947
Juridiska &tgdarder (0] 48 765
Inkassokostnader 2 411 2 002
Revisionsarvoden extern revisor 19 875 17 250
Styrelseomkostnader 592 1086
Fritids och trivselkostnader 572 301
Féreningskostnader 1273 450
Férvaltningsarvode enl avtal 131 430 127 761
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsdattningskostnad 7 881 0]
Administration 23 814 109 707
Konsultkostnader 3894 331789
Bostadsratterna Sverige 6 670 6 670
Summa 213 058 653 939
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 000 85 000
Arbetsgivaravgifter 31417 26 707
Summa 131417 111707
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 661928 268153
Ovriga rantekostnader (0] 2
Summa 661928 268155
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 63 680 866 63 623 366
Arets inkép 0 57 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 680 866 63 680 866
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 819 452 -9181200
Arets avskrivning -610 116 -638 253
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 429 569 -9 819 452
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 251297 53 861413
| utgdende restvdrde ingdr mark med 231702 369 231702 369
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 671000 38 671000
Taxeringsvdrde mark 102 400 000 102 400 000
Summa 141 071000 141071000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 14 829 14 829
Utgdende anskaffningsvérde 14 829 14 829
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -14 829 -14 829
Utgdende avskrivning -14 829 -14 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 27 123 26 512
Klientmedel (0] 586 426
Transaktionskonto 383 362 0]
Borgo rantekonto 2 438 273 2727 692
Summa 2848758 3340 629
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 813 0
Summa 813 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-05-30 4,58 % 8 116 400 8198 800
Swedbank 2024-08-28 4,65 % 2 615 000 2855 000
Swedbank 2024-03-28 4,63 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-01-23 4,87 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2025-03-30 2,28 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2027-03-30 2,59 % 2 000 000 2 000 000
Summa 18 731400 19 053 800
Varav kortfristig del 14 731400 15 053 800

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 119 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 15 000
Uppl kostn rantor 67 465 38 083
Uppl kostnad arvoden 100 000 85 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter 31420 26 707
Foérutbet hyror/avgifter 319 038 285 712
Summa 517 923 450 502
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21940 000 21940 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dd& kostnaderna generellt har 6kat det senaste dret har styrelsen 2023 gjort det som &r mgjligt for att hélla
ner kostnaderna, exempelvis sett éver rddande hyresavtal och leverantérsavtal. Okningarna ligger i att bundna
avtal har [6pt ut vilket har medfért hégre kostnader i rddande rante- och elprislage.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emelie Berggren Emma Frost
Styrelseledamot Kassoér
Jasmin Halilovic Max Nero
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Valhallavidgen 22, org.nr 769606-6724.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Valhallavégen 22 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Valhallavdgen 22 for rédkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Valhallavagen 22
Org.nr: 769606-6724
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Valhallavagen 22
Org.nr: 769606-6724
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