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BRF PILEVALLEN nr 3

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr 3 i Burlvs kommun, som registrerats 1999-01-07, har
till zndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tolv st parhus och ett friliggande innehéllande sammanlagt 25 ligenheter har
paborjats under andra kvartalet 1999 och inflyttning beriknas ske med bérjan i juni 2000.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske s& snart foreningen erhéllit linsstyrelsens tillstind.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fGr foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetens frvarv p avtalad kopeskilling och p4 nedan redovisad upphandling

Berikning av freningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p vid tiden f&r planens
upprittande kiinda forhdllanden.

For byggnadsforetaget, som genomftrs som totalentreprenad av JM Byggnads AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 1999-06-28. Féreningen kommer att anséka om statligt réintebidrag
hos Linsstyrelsen i Skdne Lin.

Foreningen har erbjudits ldngfristiga 1an for fastighetens finansiering i Provinsbanken Skéne.

AB Bostadsgaranti garanterar i sérskild garantiférbindelse, produktionsgaranti och ansvarsutféstelse enligt
regler for statligt bostadsstod samt sikerhet for foreningens skyldighet att 4terbetala insatser mm till
bostadsréttshavare som omndmns i 4 kap 2 § bostadsriittslagen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: ARLOV 17:62, Burl6vs kommun
Adress: Pilevallen, Arlév

Tomtens areal: 13115 m?

Bruksarea ovan mark 2814 m?

Ligenhetsarea: 2814 m?

Antal bostadsligenheter: 25 st

Byggnadernas utformning: Tolv stycken parhus, ett friliggande med

friliggande f&rrdd och carport till resp. Igh.

Husen #r placerade pa samma fastighet med nérhet av varandra.
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Gemensamma anordningar

BRF PILEVALLEN nr 3

Virmecentraler for produktion av virme &r beldgna en per parhus, samt en i friliggande hus.

Kabel TV, basutbud

Vattenmitare som sitter placerad i centralrummet.

Gemensamma utrymmen

Centralrum vid carport till Igh 12 och 13.

13 st utrymmen (ett per parhus och ett i friliggande hus) avsedda fér virmepanna.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angbringsvig
Inkommande elservis
Anslutning f6r vatten och avlopp

Gronytor, gingvigar, planteringar, lekplats och utebelysning

Parkering

Biluppstéllningsplats finns i carport intill respektive ldgenhet

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning kommer att inréttas for att tillgodose féreningens och inom exploaterings-
omradets befintliga och blivande fastigheters gemensamma behov av gator, ging- och cykelvigar, lek-
plats, grénomraden, samt utvéindig belysning, med den andel som faststills i kommande anléggningsbeslut.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

* Stomme:

Ytterviggar:

Ligenhetsskiljande viggar:

Innerviggar birande:

Innerviggar, ej birande:

Yttertak:

Fénster och fénsterdérrar:

Ytterdorrar:

Ventilation:

Uppvirmning:

Kantforstyvad betongplatta p mark med underliggande isolering
Betongelement, trd pd komplementbyggnader.

Betongelement med putsliknande yta, panel pa komplemcntbyggndcr
Dubbel triregelstomme totalt 220 mm

Gips pa triregelstomme

Gips pd stalreglar

Tritakstolar, Raspont, Underlagspapp, betongtakpannor
Fabriksmalade trifonster 3-glas

Trd

Fliktstyrd franluft via virmepump, spisflikt i kok.

Elpanna, en per tva ldgenheter och en i friliggande l4genhet.
Vattenburen vérme till radiatorer.
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Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv
Kapprum Klinker
Vardagsrum/hall Ekparkett
Kok Ekparkett
Ovriga rum Ekparkett
Wec/Dusch/Tvitt Klinker

En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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Viiggar Tak
Trdpanel/tapet Malat

Tapet Maélat
Tapet/Malat Malat |

stinkskydd
av kakel

Tapet Malat

Malat Maélat
Kakel i
duschplats

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. k&peskilling for féreningens fastighet,
mervéirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Ovrigt
Hatthylla
Skipinredning enligt ritning

Fonsterbiankar

Fénsterbénkar

Spis

Spisflikt

Kyl/Sval

Frys

Kokssnickerier enligt ritning

Fonsterbinkar .
Sképinredning enligt ritning

Badrumsskip
Handdukshingare

Klidkrok
Toalettpappershallare
Draperiskena

Tvéttmaskin

Torktumlare
Varmvattenberedare
Skapinredning enligt ritning

32535000

32535000

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens férsorg.
Vid tilltride Svertar bostadsrittsfreningen ansvaret for att husen 4r fullvirdesfSrsikrade.
Taxeringsvirdet har 4nnu inte faststillts men beriknas slutligt till
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

‘Arliga kostnader avser 4r | frdn placering av lan och fGrutsatt att rintebidragsperioden |8per frin samma dag.

Kapitalkostnader

Specifikation av lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av 4rliga

rintekostnader och amorteringar.

Nettoriintekostnaden for fSreningens lin, dvs féreningens rintekostnad for berdknade 14n minskat med
det rintebidrag foreningen beriknas erhélla enligt nu gllande regler, baseras pd att en i planen antagen

relation mellan slutlig subventionsrinta respektive slutliga lanerdntor kvarstar vid linens placering.
Andras denna relation kan detta innebdra sivil dkade som minskade nettorintekostnader.

Rintekostnaden for beritkknade 14n och rintebidrag baseras pé en i planen antagen rinteniva.
Andras denna niva piverkas rintekostnad och riintebidrag i motsvarande grad.

Som sdkerhet for foreningens 1an limnas pantbrey.

Lin Belopp Linetid Rinta Rinte- Amortering Kapital-
*x) kostnad *) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Lan | 16 121 000 50 5,40% 870 534 10317 880 851
Lin 2 6 909 000 . 25 5,40% 373 086 43 527 416613
Lin 3 150 000 25 5,40% 8100 945 9045
Summa lan 23 180 000 1251720 54 789 1306 509
Insatser 9. 355000
Summa finansiering 32 535 000
Avgdr statligt rintebidrag ***) -364 795

Summa nettokapitalkostnad 4r 1 (inkl amort)

Summa nettokapitalkostnad &r 2 (inkl amort)
Summa nettokapitalkostnad 4r 3 (inkl amort)

*) Amortering ar2: 61 887 ar 3: 70 296

**) Lanens bindningstid berdknas preliminart till 5 &r. Vid en slutplacering bér en
kombination av réntebindningstider bli aktuell. Genomsnittlig bindningstid
anpassas till aktuellt rintelige. Direfter erbjuds férlingning under ny bindningstid

till da gtllande vilkor. Total l&netid beriiknas till 50 4r respektive 25 4r.

***) Bertiknat statligt rintebidrag ar 1:

Rintebidragsunderlag (RBU) helt: 23 030 000
Beriiknad subventionsrinta (Sub) 4,95%
Rintebidrag ar 1: 32,00% av Sub  1,5840%
Riintebidrag 4r 2: 30,00% av Sub  1,4850%
Rintebidrag 4r 3: 30,00% av Sub  1,4850%
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Avsdttmingar

Foreningens fastighetsunderhall 20 kr/m2 lgharea 56270 O\

Driftskostnader

Adm, styr.arv, mm 10 000
Revisionsarvode . . 8 000
Forsikringar 15 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk 31000
Sophdmtning 16 000
Elavgifter (virme och gemensamma anordningar ¢j hushallsel 140 000 )

och varmvatten) J
Vattenavgifter. 41000 >
Gemensamhetsanliggning 18 000
Fastighetsskatt *)
Kabel-TV 16 000

295 000

Kostnadsresery
Reserv for att minska framtida drsavgiftsékningar 34 000 34 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1326984
*) Fastighetsskatt utgar inte under de 5 forsta dren efter faststallt vardear. Darefter utgdr halv fastighetsskatt
under de 5 nastkommande dren. Ev. fastighetsskatt under virdedret ingdr i entreprenadkostnaden.
Individuella kosmader for hushdllsel, uppvérmninga av vatten och kabeltv utdver grundutbudet tillkommer.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fBreskrivs i foreningens stadgar skall fSreningens &rliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas andelstal enligt ekonomisk plan.
Arsavgifter bostadsligenheter 2814m2 472 kr 1326 984
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1326 984

I nedanstende tabell limnas en specifikation dver samtliga l4genheters huvuddata sdsom andelstal,
insatser, drsavgifter mm
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TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

LAGENHET INSATS ARSAVGIFT
Nr Storlek Yta Andelstal per minad
. m % kr kr kr
L1 IRK 121,5* 3,7973 357 000 50390 4199
L2 3RK 121,5* 3,7973 357000 50 390 4199
L3 3RK 121,5* 3,7973 357000 50 390 4199
L4 3RK 121,5% 3,7973 357 000 50 390 4199
LS 3RK 121,5* 3,7973 357 000 50390 4199
L6 3RK 121,5* . 3,7973 348000 . 50390 4199
L7 3RK 121,5* 3,7973 349 000 50 390 4199
L8 3RK 121,5* 3,7973 359 000 50 390 4199
L9 3IRK 121,5* 3,7973 359 000 50 390 4199
L10 3RK 121,5* 3,7973 361 000 50 390 4199
L11 3RK 121,5* 3,7973 359 000 50390 4199
L12 3RK 121,5% 3,7973 358 000 50 390 4199
L13 3RK 121,5* 3,7973 357 000 50 390 4199
L14 3RK 121,5% 3,7973 347 000 50390 4199
L15 3RK 121,5* 3,7973 352 000 50 390 4199
L16 3RK 121,5% 3,7973 361 000 50390 4199
L17 3RK 121,5% 3,7973 358 000 50 390 4199
L18 3RK 121,5% 3,7973 359 000 50 390 4199
L19 4RK 89,5 4,5212 411 000 59 996 5000
L20 4RK 89,5 4,5212 411 000 59 996 5000
L21 4RK 89,5 4,5212 477000 59 996 5000
L22 4RK 89,5 4,5212 411 000 59 996 5000
L23 4RK 89,5 4,5212 411 000 59 996 5000
L24 4RK 89,5 45212 411 000 59 996 5000
L25 ’ 4 RK 89,5 45212 411 000 59 996 5000
justering 0,0002 0,8
SUMMA . 2813,5 . 100,0000 9355000 1326984

* Varav 50 m? uppvirmd ovanvining utan mellanviggar.
For samtliga bosmdsdt!sligénhcter ingdr mark i uppldtelsen i en omfattning som framgdr av respektive upplitelseavtal.

Hushdllsel, inkl. uppvirmning av vatten, preliminrberiiknat till 250450 kr/minad betalas direkt till leverantren.
Kostnaden varierar med hiinsyn till ligenhetsstorlek, familjesammansittning och boendevanor.
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SARSKILDA

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med
energibolag for hushdllsel inkl. uppvirmning av vatten.

3 Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla ligenheten

jdmte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken som ingér
1 upplételsen.

4 Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall féreningens tillgingar skiftas
pa sitt som foreningens stadgar féreskriver.

5  Upplételseavgift, pantsittningsavgift och dverlitelseavgift kan uttas efter
beslut av styrelsen.

6  Nagra andra avgifter 4n de redovisade utgr icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana
foréndringar i kostnadsliget som bér kréva héjningar av arsavgifter och eventuell
hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

ARLOV 1999-06-28

BOSTADSRATTSFORENINGEN PILEVALLEN nr 3

o %/‘WMX@; Lo\ Al 41

ta Nordstedt Sp
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BRF PILEVALLEN 3 PRELIMINAR 5-ARSKALKYL

Anskaffningskostnad och finansiering Bostadsrittsféreningens lan
Kostn for f8ren férvarv 11564 kr/m? 32535 tkr Antagna réntesatser Rénta Amort.ar Lanebelopp
Ing saldo pa féren konto thr Lan 1 ar1-5 540% 50 16 121 tkr
Ev bidrag kr/m? tkr Lan 2 ar 1-5 5,40% 25 6909 tkr
Insats 3325 kr/m? 9355 tkr Topplan ar 1-5 5,40% 25 150 tkr
Lanebehav 8239 kr/m? 23 180 tkr
Fdreningens saldo 2,00%
Fastighetskatt och tomtréttsavgald Drift och underhall
Antaget taxeringsvarde 14 000 tkr Lépande driftkostnad; ar 1 105 kr/m? &r 295 tkr
Fastighetsskatten ar: &r 1-5 0%, ar 6-10 0,75% Adlig 8kning 29,
och from ar 11 1,5% av taxeringsvdrdet
Tomtrattsavgald tkr Avsaéttning ytire underhall enl ek.plan fr o m ar 2 56 tkr
J 's med /ar reglering sker vart 10:e ar
Ar--~vgifter och hyresintikter Underlag f6r berékning av rintebidrag
= gh 25 st Yta for berdkning av rantebidrag 2813,5 m?
Bidragsunderiag - fullt 23 030 tkr
Yta Arsavaift, hyra ar 1 tkr Bidragsunderiag - reducerat tkr
Lagenheter 2814 m? 472 kr/m? 1327| |Subventionsrdnta &r 1-5; antagen 4,95%
P-platser st kr/st
Ovriga lokaler m? kr/m? Andel av bidragsunderiag &r 1 - fullt 32,0%
Andel av bidragsunderiag &r 1 - reducerat
Adig h&jn. av arsavg. ar 2-5 2,0% Arlig avtrappn av andel bidragsunderiag, helt 4,00%
Arig héjn. av hyror ar 2-5 2,0% Arlig avirappn av andel bidragsunderiag, red. 5,70%
1 2 3 4 5
1997 1998 1999 2000 2001
Kostnader
Réanta -1252 -1249 -1245 -1242  -1237
Amnrtering -55 -62 -70 -80 -90
: .de drift -295 -301 -307 -313 -319
ghetsskatt
Tomtréttsavgéld

¢ nostnad ex avs -1 602 -1 612 -1 623 -1 635 -1 647

mudkter

Arsavgift/m? 472 481 491 501 511
Arsavgifter 1327 1354 1381 1408 1436
Hyresintakter

Rantebidrag 365 342 342 342 342

S:a intékter ex avs 1692 1696 1723 1750 1778

R&4nteintidkter 1 3 5 7 9
Arets saldo 91 87 105 122 141

Ingaende saldo
Ack.saldo inkl avs 91 178 282 405 546
Ack avsattn enl ekpl 56 113 169 225

Arets resultat 91 30 48 66 85




