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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Markheden i Valbo, 769628-6611, med séte i Gavle, far harmed
avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Markheden i Valbo har till sitt &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belédgen p4 adressen Skolvéagen 10-12 i Valbo.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma 2023-05-16 haft foljande sammanséttning:

Kajsa Berg, Ordférande samt sekreterare
John Eriksson, Ledamot

Mattias Eriksson, Ledamot

Goéran Lindblom, Ledamot

Lackis Eleftheriadis, Ledamot

Suppleanter har varit: Ingen

Valberedning
Valberedare : Fredrik Eriksson och Fredrik Selemalm

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Kajsa Berg och Lackis Eleftheriadis.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Mats Svedberg, Aktiv Revision

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-16. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 56 st (fg ar 56 st) medlemmar. Under &ret har 1 st (fg &r 5 st) lagenheter Gverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter
Foreningen uttager pantsattningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet. (For 2024; 573 kr).
Foreningen uttager dverlatelseavgift av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet. (FOr 2024; 1433 kr).

Beskattning
Féreningen beskattas som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningen forvarvade under 2015 samtliga aktier i Fastigheten Markheden i Valbo AB org.nr
556936-0356. Kopeskillingen har betalats av féreningen direkt vid dverlatandet av aktierna. Harefter
forvarvades fastigheten med beteckningen Valbo Markheden 4:2 frén bolaget varefter bolaget har
likviderats. Forvarvet av fastigheten har skett till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA
2003 ref 61samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

| samband av férvarvet av fastigheten genom kdp av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokféringsmassig férlust. Denna férlust, som motsvaras av en avséttning till uppskrivningsfond da
fastighetens vérde skrivs upp samtidigt som aktierna skrivs ned, ar av redovisningsteknisk natur och
har ingen paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital. Daremot kommer foreningen inte kunna
tillgodorakna sig det uppskrivna beloppet som skattemassigt omkostnadsbelopp. Detta medfér i det
hypotetiska fallet att om féreningen vidareforsaljer fastigheten att i princip hela kopeskillingen skulle bli
fdremal for beskattning. | sammanhanget erinras dock om att en bostadsrattsforenings syfte ar att
upplata lagenheter med bostadsratt pa obegrénsad tid, vilket innebar att en vidareforsaljning av
fastigheten i princip endast kan bli aktuell i handelse av att féreningen forsatts i likvidation eller
konkurs.

Foreningens fastighet bestar av 4 st flerbostadshus, med totalt 40 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 3 040 kvm.
Tomtmarken har en yta av ca 4 000 kvm.

Lagenhetsférdelning:
40 Igh om 3 rum och kok

32 st p-platser och 2 mc-platser med en hyra om 400 kr/manad.
34 st laddstolpar
Installerat vattenutkastare i hus 4

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa vilken &ven innefattar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg. Styrelsen uppmanar dock alla att teckna en egen
hemforsakring.

Energideklaration
Energideklaration skall genomféras var 10:e ar. Bostadsréttsforeningen Markheden i Valbos

energideklaration utfordes senast under ar 2022.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes under 2015 och asattes dérmed vérdear 2016. Fran och med 2008 ersattes
fastighetsskatt for bostader med fastighetsavgift beréknad per bostadsléagenhet. Fastigheten &r efter
vardedret helt befriad fran fastighetsavagift i femton &r, darefter belastas den fr.o.m &r sexton med full
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar ar 2023 till 1589 kr per lagenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Avgiften &r indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.
Fastighetens taxeringsvarde framgér av flerarsoversikten.

Underhall under aret

Utdver sedvanligt underhall kan ndmnas:

Nocktatning pa forraden genomford for att skydda mot att det regnar in.
Installerat brytblecken pa forrddsdérrarna

Byte av spruckna kommoder

Malning av plank, sophus mm

Planerat underhall
Utéver sedvanligt underhall planeras det for:
Inget.

@
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomshnittlig arsavgift uppgar till 698,28 kr/kvm. Enligt upprattad budget for 2024 visar 7% hojning .

Kabel-TV ingar i arsavgiften.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

El levereras av Gavle Energi.

Avtal om teknisk forvaltning saknas.

Avtal om kabel-Tv Gavle net

Avtal om bredband saknas.

Avtal om I6pande takunderhall samt snoskottning av yttertak finns med Gastrike Plat AB.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under &r 2024.
Underhallsplan som styr avséttningen till yttre underhéllsfonden underhallsplan ar uppréttad under
2023.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsrétt 698 647 631 631
Arsavg andel i % av totala roresleintékter 93 93 93 92
Skuldsattning/kvm 8785 8997 9209 9 421
Skuldsattning /kvm uppl. m. bostadsratt 8 785 8 997 9209 9421
Sparande/kvm 247 278 273 214
Réantekanslighet 13 14 15 15
Energikostnad/kvm 64 75 48 48
Nettoomsattning 2 287 637 2110 095 2 054 517 2073 897
Resultat efter finansiella poster 9900 100 861 -125 507 -53 220
Soliditet, % 68 67 67 66
Likviditet % 19 91 115 119
Avséttning underhallsfond/kvm 19 19 13 13
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 231 231 231 231
Férsaljningspris/kvm bostadsréatt 20724 22908 21 382 20789
Likviditet:

Med likviditet menas freningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifrén férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet:
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per
kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behévs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsG6kningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rdntebédrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med l&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft fér

kostnadsé&ndringar och andra behov.

Réntekédnslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala réntebdrande skulderna delat med de fotala
arsavgifterna

Varfsr? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for rénteféréndringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens Iépande utgifter fér drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsrétten.
Daérfor ar det viktigt att

bedéma om &rsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den éar
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for lag.
Eget kapital
Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser Fond resultat resultat
Vid arets borjan 55 499 500 262 000 1166 517 100 861
Balansering av fg ar resultat 100 861 -100 861
Avséttning yttre fond enl stadgar 40 000 -40 000
Arets resultat 9900
Vid arets slut 55 499 500 302 000 1227 378 9900
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1209 878
arets resultat 9900
Totalt 1219778
disponeras for
Avséttning yttre fond enligt stadgar -57 500
balanseras i ny rakning 1162 278

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 2287 638 2110 095
Ovriga rorelseintakter 5 840 7 593
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2293478 2117 688
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -902 535 -661 524
Personalkostnader 4 -137 991 -126 953
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -736 553 -736 553
Summa rorelsekostnader -1 777 079 -1 525 030
Rorelseresultat 516 399 592 658
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1469 3901
Réntekostnader och liknande resultatposter -507 968 -495 698
Summa finansiella poster -506 499 -491 797
Resultat efter finansiella poster 9900 100 861
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 9900 100 861
Skatter
Arets resultat 9900 100 861
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 82 738 962 83442 160
Inventarier, verktyg och installationer 6 350 989 384 344
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 089 951 83 826 504
Summa anldaggningstillgangar 83 089 951 83 826 504

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 57 662 116 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 535 299 001
Summa kortfristiga fordringar 114 197 415 463
Kassa och bank

Kassa och bank 884 642 482 059
Summa kassa och bank 884 642 482 059
Summa omsattningstillgangar 998 839 897 522
SUMMA TILLGANGAR 84 088 790 84 724 026
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55499 500 55499 500
Yittre Underhallsfond 319 500 262 000
Summa bundet eget kapital 55 819 000 55761 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1209 878 1166 517
Arets resultat 9900 100 861
Summa fritt eget kapital 1219778 1267 378
Summa eget kapital 57 038 778 57 028 878
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 21884 182 26 706 925
Summa langfristiga skulder 21884 182 26 706 925
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 4822743 644 652
Leverantorsskulder 50 451 27 602
Ovriga skulder 70 791 35412
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 221 845 280 557
Summa kortfristiga skulder 5165 830 988 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 088 790 84 724 026
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9900 100 861
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 736 366 736 758

746 266 837 619

Betald skatt - 55 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 746 266 892 699
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar 301 266 -299 989
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -297 83 636
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 047 235 676 346
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -417 699
Kassaflode fran investeringsverksamheten -417 699
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -644 652 -644 652
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -644 652 -644 652
Arets kassafléde 402 583 -386 005
Likvida medel vid arets borjan 482 059 868 064
Likvida medel vid arets slut 884 642 482 059
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag/bostadsrattsforeningar. (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.

Faljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2 064 000 1 965 600
Parkering 161 365 132 810
Kabel TV 58 800
Pant- och Gverlatelseavgifter 3287 11578
Paminnelseavdfiter 180 107
Ovriga intakter 6
Summa 2 287 638 2110 095
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 45 336 30 643
Vatten och Avlopp 149 717 197 628
Sophamtning 84 225 77 470
Snérojning 32 500 35 500
Reparation och underhall 294 064 71 898
Fastighetsskotsel 34 250 3040
Bredband/TV 75 696 632
Ovriga Fastighetskostnader 2 806 47 340
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 57 160
Forsékring 60 874 8 100
Sjalvrisk férsakringsbolag 19 595
Forvaltningskostnader 88 123 82 868
Revisionsarvode 22 187 18 313
Medlemsavgifter 12 756 11 338
Summa 902 534 661 525
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Not 4 Anstéillda och personalkostnader

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader

11(16)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 105 000 96 601
Sociala kostnader 32 991 30 352
Summa 137 991 126 953
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 87 141 465 87 141 465

87 141 465 87 141 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 663 190 -3 959 992
-Arets avskrivning enligt plan -703 198 -703 198

-5 366 388 -4 663 190

Mark 963 885 963 885
Redovisat varde vid arets slut 82 738 962 83 442 160
Taxeringsvarde byggnader: 48 600 000 48 600 000
Varav Byggnad 43 000 000 43 000 000
Marken ar ej féremal for avskrivningar.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 417 699
-Nyanskaffningar 417 699
Vid arets slut 417 699 417 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -33 355
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -33 355 -33 355
Vid érets slut -66 710 -33 355
Redovisat varde vid arets slut 350 989 384 344

E
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réantesats under aret arets slut
SEB -300 2025-10-28 1,55 % 214 884 18 656 975
SEB -270 2027-05-28 3,44 % 214 884 3656 975
SEB -262 2024-03-28 ' 1,91% 214 884 4 392 975
Kortfristig del av langfristig skuld -4 822 743
Summa 644 652 21 884 182
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 2593 210

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 32225000 32 225 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

GAVLE
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/ 2024 / 2024
Kajsa Berg John Eriksson
Styrelseordférande Ledamot

/ 2024 / 2024
Mattias Eriksson Goran Lindblom
Ledamot Ledamot

/ 2024

Lackis Eleftheriadis
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024

Mats Svedberg, Aktiv Revision
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatréakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapséret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhalisplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrikningen och kostnadsférs dver tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gdrs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvandande av overskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsréattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "delégare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar®.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsréattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttianderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten méaste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
provad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit lAgenheten med bostadsratt. Bostadsréattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till 1agenheten utan tidsbegransning. Bostadsréatten gér att 6verlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsréattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att Imna in motioner till stAmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestdammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fradgor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till nésta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommailning eller
tapetsering. Ska du daremot gora stérre foréandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekosthaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsrattstilldgget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féoreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skoéts pa ett sa bra satt som mgjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt fér forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsréttslagen.

Vad galler om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid Overlatelse har féreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Markheden i Valbo
Org.nr. 769628-6611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Markheden i Valbo for r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Markheden i Valbo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Givleden %3- 2024

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor FAR
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