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Styrelsen for Brf Tumba Torg far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsritt 4r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Fireningens fastighet: Foreningen dger Tumba Centrum 2 i Botkyrka kommun. Den férvirvades
2011-07-01. Fastigheten dr en tredimensionell avstyckning frin Tumba Centrum fastigheter.
Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i vinkel mot varandra pé adress Tumba Torg 104-110.
De tva bostadshusen innehaller 41 ldgenheter, varav 4 for niarvarande ar hyresligenheter och resten
bostadsritter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 328 kvm, varav ldgenhetsytan uppgér till 2 303 kvm
(bostadsrattsyta 2 037 kvm och hyresrittsyta 265 kvm) och lokalytan till 25 kvm.
Liigenhetsfordelningen av de 41 bostadslidgenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok

12 st 19 st 10 st

Lokaler finns i form av en gemensam tvéttstuga och innanf6r denna ett férradsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns i samma byggnad och végg i vigg med detta ett forrad som anvénds for
foreningens tradgérdsredskap och tradgardsmébler.

Forsdkring till fullvdarde har foreningen tecknat hos TF.

Underhallsplan upprittades under 2020 och visar ett underhéllsbehov om i snitt 584 601 kr per ar inkl

moms. A/
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Foljande mer omfattande atgarder har genomforts sedan foreningen tilltrédde fastigheten.

Ar Atgiird

2012 Rengéring och malning av tak

2013 Omfattande ny- och omplantering i tradgarden

2014 Genomgang och renovering av hissar

2014 OVK

2014 Ny tvittmaskin och stort torkskap

2015 Spolning av avloppsstammar

2015 Malning av fonsterbleck och hissar

2016 Ny hiss i port 104

2017 Hogre staket och grindar med las

2018 Nytt lekredskap

2018 Byte av knappsatser vid dorrarna

2018 Atgirder for att fi fungerande utebelysning och byte av belysning i tvittstuga och
soprum

2018 Atgirder efter fuktskada i ligenhet pga lickage fran taket

2018 lordningstéllande av forrad for tradgardsredskap och utomhusmobler

2019 Ny belysning som &r rérelsestyrd i alla trappuppgéngar. Dérefter mélning i
trapphusen pé de partier dér det tidigare suttit vigglampor (2020)

2019 Mélning av golvet i soprummet och uppséittning av kameror

2019 Utbyte av torktumlare i tvattstugan

2019 Genomgéng och atgérder for att sékerstilla funktion p& handdukstorkarna i
lagenheterna

2020 Tétning runt gdngbryggor pa taket och snorasskydd

2020 Framtagande av underhélisplan

2020 Energideklaration

2021 OVK

2021 Renovering av hyreslagenhet

2021 Renovering av hiss i port 108

2021 Renovering av vattenldcka i port 106

2021 Atgirdat felaktig rérdragning i fyra badrum i port 106

2023 Stamspolning

2023 Underhall av tak

Planerade dtgirder/underhdll
Reparation av taklucka pga ldckage
Byte av hiss vid behov

Oversyn av omride i tridgarden

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska forvaltningen har foreningen med Fastum AB. Den [9pande
fastighetsskotseln har ombesdrjts genom att styrelsen sjalva atgirdat det eller bestéllt hantverkare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-23 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29.

Foreningen har sitt sidte i Tumba. Botkyrka kommun.

[
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Jan: Ny ekonomisk forvaltare: Fastum

Maj+Sept: Besiktning av taket och ddrefter mélning och lagning av mindre fel i platen.

Sept: Uppgorelse i Tingsratten med anledning av vattenskadan i port 106 resulterade i erséttning till
féreningen pa 85 000 kronor.

Okt: Stamspolning

Okt: Centrumbolagets forvaltare har sett dver och reparerat dagvattenbrunnar pa garden, vilket ledde till
omlédggning av beldggning utanfor port 110.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid érets borjan till 43 medlemmar. Under éret har 6 6verlatelser med
tilltrdde skett och 6 medlemmar har dérav uttrétt och 5 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap.
Vid érets slut uppgar medlemsantalet till 44 medlemmar.

Foreningen har 41 ldgenheter varav 37 &r uppldtna med bostadsritt och 4 med hyresrétt per 2023-12-31.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras bostadsréttsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma, 2023-06-14 vid pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Paulina Mark Ledamot, ordforande
Heléne Wahleman Ledamot, sekreterare
Mariyama Darboe Ledamot, kassor
Marianne Peltonen Ledamot

Marlou Comendador Maramara Ledamot

Till ordinarie revisor har Hakan Werell, auktoriserad revisor vid Werell Revisionsbyrd AB, valts och till
revisorssuppleant har Monica Ballin vid Werell Revisionsbyrd AB valts.

Valberedning tillsattes inte P senaste arsstimma.

Styrelsesammantriden som protokollforts under dret har uppgétt till 9, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2023-06-14.

Foreningens firma har tecknats av ordféranden i foreningen med nagon av styrelsens ordinarie
ledamdter.

Avgiftshdjningen 2024 var 5% och styrelsen har planerat for en avgiftshdjning pa 5% till 2025.

J
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2273 2185 2118 2128
Resultat efter fin. poster (tkr) -25 216 -1162 -420
Soliditet (%) 54 54 54 55
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 908 868 842 842
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9522 9526 9531 9535
Skuldsattning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 761 10 766 10771 10776
Sparande per kvm (kr/kvm) 325 295 -57 232
Réntekéanslighet (%) 12 12 13 10
Energikostnad per kvm (kr/kvim) 251 256 233 214
Arsavgifternas andel i % av totala '

rorelseintikter 78 79 51 81

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Inyckeltalet drsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, kabel-TV, bredband och avfallshantering. Fér att kunna jimfora dver ar
dr dven tidigare ar omraknade.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéinslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intéikter frin arsavgifter.

Energikostnad/kvim (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
En nyckeltal i drsredovisningen som tas med for forsta géngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens drsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

o
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Upplysning om forlust:

5(16)

Styrelsen arbetar aktivt for att sdkerstdlla en langsiktigt stabil ekonomi i foreningen. Forvintade ckade
rinte- och underhéllskostnader kommer att i forsta hand finansieras via hojda arsavgifter. Vi har dnnu

inte faststéllt 1 vilken omfattning och i vilken takt som arsavgifterna kommer att behova hojas i

framtiden.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 26 549 4268 1380
Disposition av
foregdende
ars resultat: 518
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 26 549 4 268 1898

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Avsittes till fond for yttre underhall enligt underhéllsplanen
Tanspréktas av fond for yttre underhéll

1 ny rédkning dverfores

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras enligt undrehéllsplan. Nuvarande

Balanserat

resultat

-5 968

-304

-6 272

-6272 184
-37 546
-6 309 730

584 601
-376 584
-6 517 747
-6 309 730

underhéllsplan visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601kr per ar inkl moms.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

L

Arets

resultat

214

214

-38

Totalt

26 444

-38
26 407
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2273 160
102 088
2375248

2,3,4,5 -1 601 932
6 -166 608
7 -93 262
-396 462

-2 258 264

116 984

64 599

8 -219 129
-154 530

-37 546

-37 546

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

2184 511
49 647
2234158

-1 216 241
-105 754
-93 262
-396 462
-1 811 719

422 439

10 865
-218 980
-208 115

214 324

214 324
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bankkonto hos forvaltare och dvriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

44 965 455
0
44 965 455

44 965 455

1363172

124776

1487948

2301992

3789 940

48 755 395

7 (16)

2022-12-31

45361917
0
45 361 917

45 361 917

1014 682

100 988
1115670
2207 078

3322748

48 684 665
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

14

2023-12-31

30 817 826
1 898 465
32716 291

-6 272 184
-37 546
-6 309 730

26 406 561

21 920 000
86411
8342
5363

328 718
22 348 834

48 755 395

8 (16)

2022-12-31

30 817 826
1 380 332
32198 158

-5 968 375
214 324
-5 754 051

26 444 107

21920 000

10 000
58 269
S 893
5904
240 492
320 558

48 684 665
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster v -37 546
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

(avskrivningar) 396 462
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 358 916

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -246
Forandring av kortfristiga fordringar -23 744
Férandring av leverantérsskulder 28 142
Fordndring av kortfristiga skulder 73 146
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 436 214

Finansieringsverksamheten

Amortering -10 000
Arets kassaflode 426 214
Likvida medel vid drets borjan 15

Likvida medel vid &rets borjan 3220675
Likvida medel vid drets slut 15 3 646 889

9(16)

2022-01-01
-2022-12-31

214 324
396 462

610 786

352 834
1165230
-446 040
-312 810
1370 000

-10 000

1360 000

1 860 675
3220 675

2
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsnimndens kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning med tillhorande vigledning(BFNAR
2023:1).

Latent skatteskuld

Foreningens skattemdissiga anskaffningsvérde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgar till 19.140.000
kronor. Om f6reningen séljer fastigheten, vilken inte &r sérskilt troligt, kommer féreningen att beskattas
for mellanskillnaden melian forsaljningspriset och det skatteméssiga anskaffningsvérdet.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlédggningstillgingar

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader 0,8% / 125 &r
Inventarier 14,29 /7 ar
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider*

Avgift andrahandsupplatelse

Hyresintikter, bostdder

Hyresintékt bredband

Pantforskrivningsavgift (motsvaras av kostnad)
Ovriga intakter

Forsakringsersittningar

Elprisstod

* I drsavgiften ingdr vatten och vérme.

Not 2 Fastighetsskatsel

Fastighetsskotsel
Stédning
Snérdjning/sandning
Hiss

Not 3 Reparationer

Reparation hyresritt
Reparation tvittstuga
Reparation las
Reparation VA
Reparation hissar
Reparation vattenskada
Reparation ventilation
Reparation portar
Reparation virme”

2023

1 849 824
1750
385 464
28 536

0

7 586

85 000

17 088

2 375 248

2023

43 907
64 521
34 544
31834
174 806

2023

16 667
34816
19741
26 011
0

0

0

6 930
104 165

11 (16)

2022

1767 520
1208
372 092
27 840

11 571

4 280

49 647

0

2234 158

2022

50260
60 695
13 553
22 440
146 948

2022

4994
21 531
8 832
1323
2313
22,582
3663
2 563

73 801
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Underhall kéllarutrymmen

Underhall tvittstuga

Underhall VA

Underhall tak

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Soph@mtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsforsdkring
Kommunikation

Kommunal fastighetsavgift
Skadedjurstillagg

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Pant/6verlatelse (motsvaras av intakt)
Moteskostnader styrelse och stimma
Foreningsavgifter

Juridiska &tgédrder

Kontorsmaterial och trycksaker

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier och material

2023

19 084
0

0

42 500
315000
376 584

2023

58 054
419 623
99 969
94 047
82 655
109 108
65 149
17772
946 377

2023

65 149
14 062
5315

2 450

0

47 276
2 669
17 344
12 343
166 608

12 (16)

2022

13 180
53 288

66 468

2022

107 096
388 711
92 944
82 507
95 141
100 345
62279
0

929 023

2022

62 936
13 750
6256
107
5162
8325
2149
7069

0

105 754
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Not 7 Styrelsearvoden och dvriga ersidttningar

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa utbetalda arvoden

Not 8 Riintekostnader

Réntekostn for fastighetslan
Ovriga rintor och finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

75 000
18 262
93 262

2023

218 629
500
219129

2023-12-31

49 548 325
49 548 325

-4 186 408
-396 462
-4 582 870

44 965 455

36 000 000
12 600 000
48 600 000

44 965 455
0
44 965 455

13 (16)

2022

75 000
18 262
93 262

2022
218 980

0
218 980

2022-12-31

49 548 325
49 548 325

-3 789 946

-396 462

-4 186 408
45 361 917
36 000 000
12 600 000
48 600 000

45361 917

0

45 361 917

Taxeringsvirdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvirdet pd

fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

I~
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Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Klientmedelskonto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Klientmedelskonto i DB hos ekonomisk forvaltare

Not 12 Léngfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2023-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2023-12-31

18 275

0

1344 897
1363172

2023-12-31

14 (16)

2022-12-31

101 804
101 804

-101 804
-101 804

2022-12-31

1040
880 553
133 044

1014 637

2022-12-31

Rintesats Datum for
Léngivare % rintefindring
SEB 0,50 2024-06-28
SEB 1,53 2024-03-28
SEB 0,56

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-06-28

Léanebelopp
2023-12-31

1920 000
10 000 000
10 000 000
21920 000

21 920 000

Léanebelopp
2022-12-31

1 930 000
10 000 000
10 000 000
21 930 000

10 000

L
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya aret
Réntor

Revision

Ovrigt upplupna kostnader (el, virme och avfall)

Not 15 Likvida medel

2023-12-31

185037
53784
15 000
80 261

334 082

I likvida medel ingér dven klientmedelskontot hos ekonomisk forvaltare.

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

27 270 000
27 270 000

15(16)

2022-12-31

135913
1536
15 000
88 043
240 492

2022-12-31

27270 000
27270 000
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Paulina Mark Mari
Ordférande
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Heléne Wahleman

Marianne Peltonen

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pinagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tu n 34unjy 2024

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



