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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ankaret
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Ornskaldsvik.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Bondsskiftet 1:2 1992 Ornsksldsvik

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsdkringar Vdsternorrland.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 55 bostadsrdtter om totalt 3 568 kvm och 2 lokaler om 36 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3605
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Camilla Adam Ordférande

Britt Vesterlund Styrelseledamot
Gunn Matiasson Styrelseledamot
Kristina Férare Styrelseledamot

Madeleine Hellgren Styrelseledamot
Tore Jonsson Styrelseledamot
Veronica Arnebrant  Styrelseledamot

Valberedning
Anna Sjéberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Niklas Nyberg  Revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12.

Extra foreningsstdmma holls 2023-03-15. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2028. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

Ombyggnation av garage till carportar

Nya belysningssensorer i alla trapphus

Ny tvattutrustning i hus 1A (torktumlare) och 1B (2 tvattmaskiner)
Hissrenovering hus 1A

Byggt en altan med handikappramp

Madlning av garage

Garageportar bytt pd maskinhallar och soprum

Lysror utbytta till led

Nytt system for styrning av utomhusbelysning

Kylaggregat till sophus

Byte av l&ssystem ldgenhetsddrrar - Babordsvégen 1A och 1B

Byte av l&ssystem p& féreningens yttre dérrar - Maskinhall, verkstad och pannrum
Inkép av ny tradgdrdstraktor

Omgrdvning av kulvertar under vag

Fast elinstallation vid entréerna

Madlning av garage

Ny tvattmaskin 1A

Nytt bokningssystem av tvdttstugor, gdstldgenhet, bastu och lusthus
OVK-besiktning/rengdring - vart 3:dje ar

Byte av l&sanordning entrédérrar

Loftgdngsdérrar mélning

Installation av laddbox

Byte av motorvdrmarssysten

Byte av bergvdrmepump - Byts nar den gér sénder

Ny tvattmaskin 3A

Horslinga till gastlagenhet

Renovering av gdstlagenhet

Dorréppnare till 1B - Gaveln till gdstlagenhet
Energibesiktning
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2019 e Byte av bergvarmepump

Dorréppnare och ramp till hus 1B

Spolning av avloppstammar

Rensning av franluftskanaler

2018-2019 e Malning av garage

2018 e Malning av trapphus 3 A

OVK-besiktning

Ventilation

Malning av trapphus 1B

2017 e Malning av trapphus 1A

Renovering av tvattstuga 1A

2014-2015 e Nya garageportar

2013 e Utodkad bergvdrmeanlaggning

2012 e Vdrmesystem vattenrening

2007 e Soprum

2005 e Ny bergvdrmeanlaggning

Planerade underhadll

Arsredovisning 2023

2025-2028 e Hissrenoveringar, byte av hdangrdnnor, svep och stuproér, ersdtta oljepannan, fastighetsndra

&tervinning, belysning p& garage

2024 e Byte avldssystem i hus 3A och 3B, OVK-besiktning,

Avtal med leverantérer

Teknisk foérvaltning
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Hissar

Elleverans

FiberTV och internet
Tvattutrustning

Snordjning
Trappstédning/egna lokaler
Service av vdrmepumpar

Egen regi

SBC

SBC

Kone AB

Oviks energi

Tele 2

Nylanders service
Nabbsundet Maskin
Egen regi

C Petterssons Vdarme AB
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Ovrig verksamhetsinformation

» Styrelsen har utkommit med 2 nummer av Babordsnytt med information till de boende.

« Foreningen har bjudit p& fika vid tva tillfallen med information samt en surstrémmingsfest.
« Féreningen har haft ett tillfdlle med HLR-utbildning eftersom vi har en hjartstartare.

« Féreningen har haft en vinprovarkvdll.

« Féreningen har sélt lusthuset.

« Brandsdkerheten &r uppdaterad och fler brandsléckare och brandvarnare dr installerade. Aven kontroll av
brandvarnare i ldgenheterna @r gjord.

« En gemensam stadkvall pd vart omrdde har genomfarts.

« Cirkulationspumparna i varje hus ar utbytta.

« Ett grénomréde har sparats som blomsteréng.

« Foéreningen har en gdstldgenhet som ar flitigt uthyrd.

+ P-plats med motorvdrmare har dven hyrts ut till besdkare.

- Féreningen har 42 garage och 3 carportar till uthyrning med separat k.

« Foéreningen har 20 P-platser med motorvédrmare och 4 utan motorvdrmare med separat ko.

» Foreningen har 2 laddningspunkter for elbilar.
Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi
Ett 1&n villkorséndrats 2023-06-28 frdn bunden ranta till rorlig ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverlatelse.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3268372 3180 698 3185 439 3092194
Resultat efter fin. poster -102 099 -203 027 -662 825 612 587
Soliditet (%) 28 27 28 27
Yttre fond 3559455 4 041100 5087 623 4711 448
Taxeringsvdrde 29 517 000 29 517 000 25145 000 25145 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 870 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 921 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 4080 4193 4304 4916
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 038 4150 4260 4 866
Sparande per kvm totalyta, kr 245 270 299 293
Elkostnad per kvm totalyta, kr 100 78 94 101
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 57 40 40 13
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 66 65 56
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 185 199 169
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,61 - - -
Rantekdanslighet (%) 4,69 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

BRF Ankaret hade avgifthéjning p& 3% 20230101 och 5% 20240101 for att for att tacka de 6kande
kostnaderna fér sopor, vatten, el, olja och l&neréntor. Styrelsen arbetar vidare med att ersdtta var oljepanna
dar vi har haft en stor férbrukning pd olja som skenat ivag.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 686 050 - - 686 050
Upplételseavgifter 46 050 - - 46 050
Fond, yttre 4 041100 -829 645 348 000 3559 455
underhall
Balanserat resultat 1313 644 626 618 -348 000 1592 262
Arets resultat -203 027 203 027 -102 099 -102 099
Eget kapital 5883 817 (] -102 099 5781718
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill 1940 262

Arets resultat -102 099

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -348 000

Totalt 1490163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 630 999

Balanseras i ny rdkning 2121162

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3268 370 3180 698
Ovriga rérelseintakter 3 102 201 110 745
Summa rérelseintdkter 3370 571 3291442
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 207 443 -2 278 690
Ovriga externa kostnader 9 -117 039 -132 601
Personalkostnader 10 -427 956 -451019
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -354 396 -347 525
Summia rérelsekostnader -3106 835 -3209 835
RORELSERESULTAT 263736 81607
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 390 4985
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -385 225 -289 619
Summa finansiella poster -365 835 -284 634
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -102 099 -203 027
ARETS RESULTAT -102 099 -203 027
Sida 8 av19
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 18 315 399 18 645 987
Markanldggningar 13 12 885 13 690
Maskiner och inventarier 14 76 663 99 666
Summa materiella anlédggningstillgdngar 18 404 947 18 759 343
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 404 947 18 759 343

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 111 823 250
Ovriga fordringar 15 2 364 991 3062 921
Summa kortfristiga fordringar 2476 814 3063171

Kassa och bank

Kassa och bank 936 974
Summa kassa och bank 936 974
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 477 750 3064145
SUMMA TILLGANGAR 20 882 697 21823 487
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 732100 732100
Fond fér yttre underhdll 3 559 455 4 041100
Summa bundet eget kapital 4 291555 4773200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1592 262 1313 644
Arets resultat -102 099 -203 027
Summia fritt eget kapital 1490 163 1110 617
SUMMA EGET KAPITAL 5781718 5883817
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 892 530 11338 680
Summa langfristiga skulder 7 892 530 11338 680
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 6 664 900 3621150
Leverantorsskulder 153 524 129 377
Skatteskulder 6 042 1252
Ovriga kortfristiga skulder 21259 31623
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 362 724 817 588
Summa kortfristiga skulder 7 208 449 4 600990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 882 697 21823 487
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 263736 81607
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 354 396 347 525

618 132 429132
Erhéllen rénta 19 390 4985
Erlagd ranta -384 121 -289 054
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 253 401 145 063
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 381 -4 556
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -437 396 304 205
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -287 376 444712
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar (0] -115 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -115 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -402 400 -397 400
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -402 400 -397 400
ARETS KASSAFLODE -689 776 -67 688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2991788 3059 476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2302012 2991788
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19

[ v l HyxCdRzCXC-rkGO_RGR7A




Brf Ankaret Arsredovisning 2023
716460-3222

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ankaret har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 3,52 %
Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 0,78 -10 %
Maskiner 20 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 985 504 2906 706
Hyresintakter lokaler 20 420 20 419
Hyresintdkter garage 179 924 184 583
Hyresintakter p-plats 58 806 49 850
El o 143
Elintakter laddstolpe 1827 0]
Bastu 460 1090
Nycklar/I&s vidarefakturering 1212 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 20 000 6001
Pantsattningsavgift 0] 11834
Andrahandsuthyrning 219 6]
Ores- och kronutjamning -2 72
Summa 3268 370 3180 698
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga erhallna bidrag 69 708 79 868
Ovriga intakter 32493 22 403
Forsdkringsersattning 0] 8 474
Summa 102 201 110 745
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0] 2555
Sotning 1942 1942
Hissbesiktning 4373 5461
Brandskydd 2587 0]
Gardkostnader 26 154 25 843
Gemensamma utrymmen 303 13 931
Garage/parkering 321 (6]
Snéréjning/sandning 49 616 49 656
Serviceavtal 38188 22117
Fordon 13 227 18 189
Férbrukningsmaterial 62 740 42710
Summa 199 450 182 404
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt 0 5003
Installationer (0] 33178
Tvattstuga 4775 2932
Trapphus/port/entr 18 636 11376
Dérrar och las/porttele 1859 79 015
Ovriga gemensamma utrymmen 0] 244
Varmeanlédggning/undercentral 31677 8290
Ventilation 3872 0
Elinstallationer (0] 12 419
Hissar 24194 43 544
Tak 652 0
Fasader 0] 1641
Mark/gérd/utemiljo 14 032 485
Garage/parkering 30 375 2 040
Skador/klotter/skadegérelse 0 8 474
Summa 130 072 208 641
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 159 618 (0]
Dérrar och l&s 0 390 994
Varmeanldggning (0] 57 750
Elinstallationer 223 574 152 095
Hiss 247 063 123 331
Mark/gard/utemilj 744 105 475
Summa 630 999 829 645
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 360 980 281891
Olja 204 541 145 745
Vatten 255 910 237711
Sophamtning/renhdllning 59 160 54 254
Summa 880 591 719 601
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 63715 56 593
Markhyra/vagavgift/avgalder 2 000 2 000
Kabel-TV 204 986 195 367
Bredband 5905 5784
Fastighetsskatt 89 725 85 875
Korr. fastighetsskatt 0] -7 221
Summa 366 331 338398
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0] 1563
Tele- och datakommunikation 840 840
Revisionsarvoden extern revisor 12 813 11688
Styrelseomkostnader 1256 839
Fritids och trivselkostnader 5017 12 754
Féreningskostnader 3675 967
Studieverksamhet 2000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 64 444 62 644
Korttidsinventarier 11792 (0]
Administration 8 973 23517
Konsultkostnader (0] 10 639
Bostadsrdtterna Sverige 6230 6230
OBS-konto 0] 920
Summa 117 039 132 601
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 67 000 67 000
Lon - vicevard (0] 6 000
Lon - fastighetsskotare 244 613 248 629
Lon - lokalvérd 20 371 21811
Ovriga arvoden 10 000 7 000
Bilersattning skattefri 448 721
Bilersattning skattepliktig 318 359
SPP/tjanstepension/FORA 7973 11406
Arbetsgivaravgifter 74 238 82 321
Loéneskatt 1813 2117
Ovriga personalkostnader 1183 3655
Summa 427 956 451019
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 385225 289 619
Summa 385 225 289 619
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 29 859 410 29 859 410
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 859 410 29 859 410
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -11 213 423 -10 883 090
Arets avskrivning -330 588 -330 333
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 544 011 -11213 423
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 315 399 18 645 987
| utgdende restvdrde ingdr mark med 956 600 956 600
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25 063 000 25063 000
Taxeringsvdrde mark 4 454 000 4 454 000
Summa 29 517 000 29 517 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 72197 72197
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72197 72197
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -58 507 -57702
Arets avskrivning -805 -805
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 312 -58 507
Utgdende restvdrde enligt plan 12 885 13 690
Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 321979 206 979
Inkdp 0 115 000
Utgdende anskaffningsvérde 321979 321979
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -222 313 -205 926
Avskrivningar -23 003 -16 387
Utgdende avskrivning -245 316 -222 313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 663 99 666
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 63 915 72107
Klientmedel (0] 1936 086
Transaktionskonto 1232902 (6]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2364 991 3062921
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-11-28 139 % 3223750 3316 250
SEB 2024-06-28 4,82 % 3223750 3316 250
SEB 2025-04-28 1,50 % 2 402 430 2509 830
SEB 2026-04-28 3,42 % 1530 000 1570 000
SEB 2027-04-28 373% 4177 500 4 247 500
Summa 14 557 430 14 959 830
Varav kortfristig del 6 664 900 3621150

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 545 430 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 6823 475 760
Uppl kostn réantor 2 885 1781
Férutbet hyror/avgifter 353 016 340 047
Summa 362724 817 588
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35154 000 35154 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
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Brf Ankaret Arsredovisning 2023
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ornsksldsvik

Britt Vesterlund Camilla Adam
Styrelseledamot Ordférande
Gunn Matiasson Kristina Férare
Styrelseledamot Styrelseledamot
Madeleine Hellgren Tore Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Veronica Arnebrant
Styrelseledamot

V@r revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Bullding a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Ankaret, org.nr 716460-3222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ankaret fér rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r l1dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns n&gon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ankaret fér rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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