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Fastighetens registerbeteckning dr Notkarnan 35. Féreningens fastigheter omfattar 10
ligenheter med en yta av 554 kvm, samtliga dr upplatna med bostadsritt. Fastigheten har
genomgatt en omfattande renovering under senare tid och ombildades under ar 2019 till
bostadsréttsforening. Fastighetens taxeringsvérde &r 6 610 000 kr, varav markvirde

2 320 000 kr. Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsékrade hos TryggHansa.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja bostadsréttslagen. Foreningen
tillampar redovisning enligt regelverket K2.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-01.

MEDLEMSBYTEN Under aret har en ldgenhet bytt d4gare, nummer 005.

Visentliga hindelser under aret
Under aret har radiatorer bytts ut och foreningen har tagit 6ver en laddstation for elbilar fran
en tidigare boende. Uttver det har sedvanligt underhall skett.

Visentliga hindelser kommande ar
Efter rikenskapsérets slut i borjan pé januari 2023 har foreningen bytt bada entréddrrama.

EKONOMI

Fastighetsavskrivning Arets avskrivningar utgoér 105 228 kr.

Eget kapital Grundavgifter  Balanserat resultat Yttre fond Arets resultat
Vid arets borjan 13 800 000 -103 130 24 000 25499
Disp enl stimmobeslut -37 499 12 000 -25499
Uttag for reparationer

Arets resultat -212 573
Vid arets slut 13 800 000 -140 629 36 000 -212 573

et



Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intikter, tk 449 429 471

Redovisat resultat, tkr -213 -25 12

Arsavgift, genoms kr/kvm 668 696 745

Nettoriinta, kr/kvm 216 171 87

Lan, kr/kvm 9592 9641 9690
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende resultat:

Arets resultat -212573
Balanserat resultat -140 629
-353 202

Disponeras sa att:

Avsittes till yttre rep.fond 12 000
Balanseras i ny rikning -365 202
-353 202

Betréffande resultatet av foreningens verksamhet hinvisas till efterfoljande balans- och

resultatrdkning.
WA



Resultatrakning
Brf N6tkdrnan 35
769637-2981

not

Féreningens intédkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa féreningens intikter

Féreningens kostnader

Férvaltning enligt bilaga 1
Avskrivningar enligt plan pa

fastigheten 1
Summa féreningens kostnader

Foéreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa finaniella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022 2021
449 000 428 866
449 000 428 866

-436 519 -254 482
-105 228 -105 228
-541 747 -359 710
-92 747 69 156
14 0

-119 840 -94 655
-119 826 -94 655
-212 573 -25 499
-212 573 -25 499



Balansrdkning
Brf Notkdarnan 35
769637-2981

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastigheten Nétkarnan 35

byggnader

mark

. ack. avskrivning
Overvarde mark

Omséttningstillgangar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppl int.

Skattekonto
Bank

Summa tiligangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget Kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget Kapital
Balanserat resulitat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Forskottsavgifter
Skatteskuld

Upplupen rantekostnad
Upplupna kostnader
Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

not 2022-12-31

12627 375
2747 300
-370 460

3 600 325

2021-12-31

12 627 375
2747 300
-265 232

3 500 325

18 504 540

0

0

0

14 538
416 930

18 609 768

13633
12 000
0

0

433 943

431 468

18 936 008

8 961 706
4 838 294
36 000

459 576

19 069 344

8 961 706
4 838 294
24 000

13 836 000

-140 629
-212 573

13 824 000

-103 130
-25 499

-353 202

2 5 287 096

-128 629

5 314 069

5 287 096

26 976
37 843
32 269
29 662
39 302
62

0

5314 069

26 976

14 472
18 453
0
0

166 114

18 936 008

59 901

19 069 344
WA



Notanteckningar
Brf N6tkarnan 35

769637-

2981

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 0,83% av fastighetens anskaffnings-
varde. Avskrivhing har gjorts med 105 228 kr. Markvardet, 2 747 300 kr &r inte fdremal for
avskrivningar.

Not 1

Not 1

Not 2
Léptid (t.o.m.

Var 3:e manad

Not 2

Bydagnader
Anskaffningsvarde

Arets avskrivning
Ackumulerad avskrivning tidigare ar
Bokfort viarde

Taxeringsvéarden
Notkarnan 35
Byggnad

Mark

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Réntesats

2351 - Stadshypotek 007207 fn 3,75%

Avgar Kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5 &r

2022-12-31 2021-12-31
12 627 375 12 627 375
-105 228 -105 228
-265 232 -160 004
12 256 915 12 362 143
4290 000 3229 000
2 320 000 1 595 000
6 610 000 4 824 000
2022-12-31 2021-12-31
5314 072 5 341 048
5314 072 5 341 048
26 976 26 976

107 904 107 904
5179192 5206 168
5314 072 5341 048



Not 3 Stéllda sakerheter och eventualitetsforpliktelser
2022
Pantbrev i fastigheten Nétkédrnan 35 5400 700
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Notkarnan 35, org.nr 769637-2981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Notkarnan 35 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for utfalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehé&ller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgBra en grund for mina uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter
ar hagre an for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktiga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sé&dana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

AV VN



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nétkéman 35 fr &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstémman Behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaitningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

= pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omréaden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2023-04-20

U, - DA

Magnus\Nordén

Auktoriserad revisor



Brf Nétkarnan 35 Bilaga 1
769637-2981

Specifikation av féreningens intékter

2022 2021

Arsavgifter, bostader 369 960 385 666
Hyra garage o p-platser 36 900 32 400
Hyror forrad 17 900 10 800
Ovriga intékter 24 240 0
449 000 428 866

Specifikation av foreningens kostnader

El 27 763 22 418
Varme 97 875 74 966
Vatten och aviopp 29 236 22 893
Renhallning 21 869 14 701
Fastighetsskotsel 38611 38 448
Reparation och underhall 69 173 0
Snordjning och halkbekdmpning 9664 15 000
Forsakringar, premier 18 059 6 816
Forbrukningsmaterial 0 0
Kabel TV 8 413 13 880
Ovriga kostnader 39413 0
Programvaror 10 895 11 880
Bankkostnader 1717 1502
Administration 23 749 0
Revisorskostnad 11 750 0
Styrelsearvoden 10 000 0
Arbetsgivaravgifter 3142 0
Ovriga externa tjanster 0 0
Fastighetsavgift / skatt 15 190 28 762

436 519 251 266



Brf Notkarnan 35
769637-2981

Skatteskulder

2510 Fastighetsavgift 2021
2510 Fastighetsavgift 2022

14 472
15190

29 662

Bilaga 2



Brf Notkarnan 35

769637-2981

Atgédrder genom aren

2000
2019
2019
2019
2020

2022

Fonster och tak

Stambyte
Tvattstuga och torkrum
Trapphus och balkonger

Byte till sdkerhetsdorrar till lagenheterna
Byte av raditorer i tre Idgenheter

Easee laddstation
Genomgang av ytterbelysning

59 373
6 500
1612

Bilaga 3



