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Brf Bojen 7
Org nr 769606-6971

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2024-03-13 09:12:46 UTC Oneflow ID 6866656 Sida 1/15



Brf Bojen 7 2(14)
769606-6971

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-04-29 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Linnea Himquist Orfoérande 2025
Samuel Samama Ledamot 2025
Axel Norrgren Ledamot 2024
Andrea Ludovico Benfenati Ledamot 2024
Maria Panagiotidou Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholm kommun, Stockholms 14n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Liselott Haraldsson Samama.
Foreningsstimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7 1 Stockholm, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vaningar innehéllande 41 lagenheter och 1 lokal fordelade enligt foljande:

19 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

1 st lokal i entréplan

Nybyggnadsar 1930, vardeéar 1961.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.

Total boyta 2 246 m?, lokalyta 78 m?.

Under riakenskapsaret har fyra bostadsratter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2027.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Bostadsritternas fastighetsforsakring, ett samarbete mellan

Bostadsritterna och Soderberg & Partners. I forsékringen ingér ocksé gemensamt bostadsrittstillagg och
saneringsavtal avseende skadedjur.
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Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Berge Stid AB avseende trappstddning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 har vi genomfort sma och stora forbattringar i fastigheten bland annat:

e Renovering av entrégolvet och erséttande av trasiga glasrutor med marmorsten.

e Efter sommarens vattenskada i ndgra lagenheter, har vi genomfort 6versyn av husets vertikala
avloppsstammar, spolat samtliga koks- och WC-slingor och kollat lagenhetsanslutning till det
gemensamma systemet.

Inga stora problem har upptickts och vi véintar pa en fullstdndig rapport fran Avloppsteknik.

e Installation av snabbare och billigare kollektivt bredband i huset.

Styrelsen har i samband med budgetarbetet 2023 beslutat att hoja &rsavgifterna med 9 % infor &r 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 1754257 1712340 1707493 1724084
Resultat efter finansiella poster kr -594 250 -105 289 73 106 -504 481
Soliditet % 71 71 69 69
Likviditet % 299 339 672 578
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsratt kr 694 694 694 694
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 694
Skuldséttning per kvm kr 5497 5506 6162 6 168
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5688 5697 6376 6382
Energikostnad per kv kr 210 224 152 112
Réntekéanslighet (grundavgift) % 8,2 8,2 9,2 9,2
Réntekédnslighet (total avgift) % 8,2
Sparande per kvm kr 164 224 336 364
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 88,79

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér séledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjdlp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2027.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsér (se Vésentliga hindelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 32000005 4205775 111459 -3666421 -105 289
Reservering till yttre fond 186 000 -186 000
lanspréktagande av yttre fond -31 439 31439
Balansering av foregaende érs resultat -105 289 105 289
Arets resultat -594 250
Belopp vid arets utgang 32000005 4205775 266 020 -3 926271 -594 250
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3926 271
Arets resultat -594 250
-4 520 521
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 186 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -381 606
I ny rédkning balanseras -4 324 915
-4 520 521
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -594 250
Dispositioner 195 606
Arets resultat efter dispositioner -398 644
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 70 414
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

1,2

3 1754 257
1754 257
-767 784
-381 606
-133 351

-65 710
-593 422

NN B

-1 941 873

-187 616

8 78 824
-485 458

-406 634

-594 250

-594 250

-594 250
381 606
-186 000

-398 644

Oneflow ID 6866656 Sida 5/15

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1712 340
1712 340
-812 015
-31439
-107 729
-64 395
-593 422
-1 609 000
103 340
55704
-264 333
-208 629
-105 289

-105 289

-105 289
31439
-186 000

-259 850
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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Not
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2023-12-31

43 769 541
34500

43 804 041

4100

4100

43 808 141

60

2 549

36 621
1310337

1349567

1349 567

45 157 708
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2022-12-31

44 354 338
43 125

44 397 463

4100

4100

44 401 563

0

23

27 084
1277 162

1304269

1304 269
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

32 000 005
4205 775
266 020
36 471 800
-3 926 271
-594 250
-4 520 521

31951279

12,13 7 500 000
7500 000

12,13 5275000
38 549

7351

14 0
385529

5706 429

45 157 708
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2022-12-31

32 000 005
4205 775
111 459
36317 239
-3 666 420
-105 289
-3771709

32 545530

9700 000
9700 000
3095 000
34371

4 481
5500
320950

3 460 302

45 705 832
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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-187 616
593 422

21424
57 400
-485 458

-828
-12123
4178
61 948

53175

-20 000

-20 000

33175
1277 162

1310337
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2022-01-01
-2022-12-31

103 340
593 422

6 504
49 200
-264 333

488 133
3596
-12 017
55479

535191

-1 525000
-1 525000

-989 809
2266971
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i viagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,75%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér virme, vatten och kabel-tv for féreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

1557612
174710
21935

1754 257

1754 257

10(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1557612
146 304
8 424

1712 340

1712 340

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Renovering entrégolv
Avloppsrenovering
Rorelserstyrd belysning

Summa periodiskt underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

18 615
65 625
291 598
120 151
77334
29219
65373
13270
2600
83 999

767 784

2023-01-01

-2023-12-31

183 756
197 850
0

381 606
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2022-01-01
-2022-12-31

18 604
83 481
301 765
156 398
62 822
35181
58 134
11 981
2520
81129

812 015

2022-01-01

-2022-12-31

0
0
31439

31439
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2023-01-01
-2023-12-31

0

13 077
1721
22 500
173
75120
19 811
0

750
199

133 351

2023-01-01
-2023-12-31

50 000
15710

65710

2023-01-01

-2023-12-31

21228
196
57 400

78 824
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2022-01-01
-2022-12-31

430

0
1385
16 000
202
74 115
5408
3909
6 280
0

107 729

2022-01-01
-2022-12-31

49 000
15395

64 395

2022-01-01

-2022-12-31

6371
133
49 200

55704
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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33395114

33395114

-7267 358
-584 797

-7 852 155

25 542 959

18226 582
18 226 582

43 769 541
31788 000
71 097 000
102 885 000

101 000 000
1 885 000

102 885 000

2023-12-31

135 069

135 069

91 944
-8 625

-100 569

34 500
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33395114
33395114

-6 682 561
-584 797

-7267 358

26 127756

18226 582
18 226 582

44 354 338
31788 000
71 097 000
102 885 000

101 000 000
1 885 000

102 885 000

2022-12-31

135 069

135 069

-83 319
-8 625

-91 944

43 125




Brf Bojen 7 13(14)
769606-6971
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 2 549 23
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 2549 23
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 4,940 3-ménaders 3075 000
Swedbank Hypotek 3,580 2029-05-25 4 000 000
Swedbank Hypotek 3,900 2024-08-23 2200 000
Swedbank Hypotek 3,350 2025-05-23 3500 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 775 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -20 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -5 255000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 500 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 12 675 000
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 370 000 18 370 000
Summa stiillda sikerheter 18 370 000 18 370 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.
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Not 14 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Deponerade medel 5500

5500

@ | o

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Linnéa Hamquist Samuel Samama
Ordférande

Axel Norrgren Andrea Ludovico Benfenati

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

AXEL NORRGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AXEL NORRGREN

Axel Norrgren

ANDREA BENFENATI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREA LUDOVICO
BENFENATI

Andrea Benfenati

LINNEA HAMQUIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LINNEA HAMQUIST

Linnéa Hamquist

SAMUEL SAMAMA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SAMUEL SAMAMA

Samuel Samama

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

« Signerat 2024-03-13 09:12:46 UTC

2024-03-13 07:09:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.36.213

2024-03-08 17:49:07 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.101.239

2024-03-13 06:58:57 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 158.174.22.49

2024-03-10 09:11:15 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 176.10.137.152

2024-03-13 09:12:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126
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WOrking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bojen 7, orgnr: 769606-6971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bojen 7 for rakenskapsaret 2023-01-
01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen foér rakenskapsaret 2022-01-
01 —2022-12-31 har utférts av en annan revisor som l[amnat
en revisionsberattelse daterad 2 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-13 09:12:58 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 6866660 Sida1/3
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warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bojen 7 for rékenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-13 09:12:58 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-13 09:12:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.126
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