Arsredovisning 2023

Brf Skriva

Org nr 769633-0112

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skriva, med site i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 15 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Grinby 24:1 Uppsala kommun. Fastigheten dr upplaten med dganderétt

Foreningens byggnad féardigstéilldes ar 2018. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 56 bostadsritter
och en lokal. Den totala boarean (BOA) &r ca 3 378 kv och lokalarean (LOA) ar ca 74 kvm.
Foreningen har 29 garageplatser i gemensamhetsanliaggning samt tre platser for bilpool som delas med
grannforeningen.

Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
St 4 rum och kok
56 st

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector Forsikring ASA. I forsékringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 5 februari 2019. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende garage, nedfart, garageport, belysning
och innergard. Anldggningsforrittningen &r avslutad och gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sweax AB.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:
Verksamhet Momspliktig ~ Ytam2  Loptidtom
Salong ja 74 2025-10-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 30 maj 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter Marie-Louise Atterhag Ordférande

Jason Pavani

Nathalie Rossi

Mikael Oberg

Emmah Blixt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tio (tio) protokollférda sammantrdden. Under aret har en extra
foreningsstdmma hallits, dér resultat- och balansrikningen for 2022 faststélldes.

Valberedning
Beatrice Fusaru

Ulrika Hagbom
Valberdeningen utser inom sig sjdlv vem som dr sammankallande.

Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen skall vara 1,25 prisbasbelopp, 65 625 kr, exklusive
sociala avgifter fram till ordinarie stimma 2024. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp
enligt ingiven rékning. Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 11 juni 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna dr efter vardearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar ett och &r fn. en procent av
taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Installation av solceller och IMB métning.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 79 81
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 11 7
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -15 -9
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 75 79

Under aret 8 (6) bostadsritter dverlatits.

Overlételse- och pantsdttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse
Overléatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr (&4r 2022: 48 500 kr).

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 2972 2 874 2 862
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 334 -843 -686
Resultat exkl avskrivningar, tkr 585 1076 1233
Soliditet, % 72,5 72,6 72,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 751 730 730
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 635 13 809 13 983
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 934 14112 14 289
Sparande per kvm (kr/kvm) 170 312 357
Réntekénslighet (%) 18,5 19,3 19,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 149 154
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 85,3 85,8 86,2

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pd grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner frén 2023.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i &rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till stor del pa avskrivningarna pa fastighetens byggnad samt kraftigt 6kade
rantekostnader som kostnadsforts i bokslutet 2023-12-31.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna 2024.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

129 375 000

129 375 000

Fond for yttre
underhall

422 893

230 000

652 893

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 329452 -843 053

-1 073 053 843 053
-1 333 543
-2402505 -1333543

-2 402 505
-1 333 543
-3736 048

295 000
-4 031 048
-3 736 048

5(14)

Totalt

127 625 388

0
-1 333 543
126 291 845

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersdttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2972471
3909
2976 380

-1 380 131
-185 944
-71 357

-1 918 713
-3 556 145

-579 765

4028

=757 806

-753 778

-1 333 543

-1 333 543

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2874 092
0
2 874 092

-1 111339
-224 125
-79 114

-1 918 713
-3 333291

-459 199

28
-383 882
-383 854

-843 053

-843 053
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

171 428 628
379 394
171 808 022

171 808 022

9186

98 613
96 088

2 144 437
2348 324

2348 324

174 156 346

7(14)

2022-12-31

173 347 341
264 587
173 611 928

173 611 928

3329
134913
104 864

1911 881
2154 987

2154 987

175766 915
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2023-12-31

129 375 000
652 893
130 027 893

-2 402 505
-1333 543
-3 736 048
126 291 845

11 617 200
11 617 200

35451 600
22000

127 496

70 080
52314

523 811
36 247 301

174 156 346

8(14)

2022-12-31

129 375 000
422 893
129 797 893

-1329 452
-843 053

-2 172 505
127 625 388

35301 600
35301 600

12 367 200
22 000

93 828

62 610

18 426

275 863
12 839 927

175766 915
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar 585170 1 075 660
Forandring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto 39220 -69 372
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an 322973 -34 418
Kassaflode frin den lopande verksamheten 947 363 971 870

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -114 807 -264 587
Kassaflode frin investeringsverksamheten -114 807 -264 587

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 232 556 107 283

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan 1911 881 1 804 598
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 2 144 437 1911 881
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i1 enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 april 2020.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl. fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ér
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-platser och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter och ersittningar

I &rsavgiften ingér vdrme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv och bredband
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2023
2480212
102 188
308 211
58014
10 069

13 562
216
2972472

2023
135 054
1 400
17 975
22 189
16 296
59183
9957
3056
82322
121 736
37 862
34971
166 860
284742
159 433
100 365
62 855
62 496
0

1379
1380131

11 (14)

2022
2407 998
92 184
300 540
57 829

10 069

4 830

641

2 874 091

2022
124 087
0
11584
0
13159
42272
0
13793
106 237
69 344
21110
0

99 388
257 965
156 028
77051
58 743
60 577
1

0
1111339
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Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Bredband, foreningens egna
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende bokfort varde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler

2023
35 040
9870
3 608
0
3461
28370
85501
0

12 092
8002
185 944

2023
54 300
17 057
71 357

2023
150 805 353

150 805 353

-5276 461
-1918 713
-7 195174

27 818 449
27 818 449

171 428 628

84 335 000
19 569 000
103 904 000

100 400 000
3504 000
103 904 000

12 (14)

2022
35040
0
4438
648
2100
17 425
92 691
22392
39630
9761
224 125

2022
60 200
18914
79 114

2022

151 358 265

-552912

150 805 353
-3357 748
-1 918 713
-5276 461

27 818 449
27 818 449

173 347 341

84335 000

19 569 000
103 904 000

100 400 000

3504 000

103 904 000
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Not 7 Pagiende arbeten

13 (14)

2022-12-31
264 587
264 587

2022-12-31
27 598
42121

2339
62 855
134 913

2022-12-31
62 855
5222
21159

15 628

104 864

2023-12-31
Ink6p 379 394
379 394
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 98 613
Momsfordran 0
Motkonto moms 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0
98 613
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
Fastighetsforsékring 74 672
Brandskyddstjanster 5537
Ekonomisk forvaltning 0
Kabel-tv och bredband 15 878
96 087
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare %  villkorsindring 2023-12-31
Stadshypotek 0,73 2024-03-01 11767 200
Stadshypotek 1,01 2024-03-01 11767 200
Stadshypotek 4,46 2026-03-01 11 767 200
Stadshypotek 0,84 2024-03-01 11767 200
47 068 800
Kortfristig del av lan -35451 600

Lanebelopp
2022-12-31

11917 200
11917 200
11917 200
11917 200
47 668 800
-12.367 200

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 35 301 600 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 150 000 kr

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

49 319 000
49 319 000

2022-12-31
49 319 000
49 319 000



Brf Skriva
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Personalskatt
Sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme
Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader

Uppsala den dag som framgar av var digitala signering

2023-12-31
31402

9 840

10 305

767

52 314

2023-12-31
69 034
0

0

19 700
56 340
38167
4093
15782
22 189
286 459
6 809
5238
523 811

14 (14)

2022-12-31
0

9000
9426

0

18 426

2022-12-31
32375
8500
2674
10 000
12 090
44791
0

8500

0

156 933
0

0

275 863

Marie-Louise Atterhag Jason Pavani

Nathalie Rossi Mikael Oberg

Emmah Blixt

Min revisionsberittelse har limnatsden dag som framgar av min elektroniska signatur

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skriva

Org.nr. 769633 - 0112

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Skriva for &r 2023.

Jag  har en revision av d&rsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Skrivas  finansiella
stdillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och  kassafléde  fér  &ret enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens &vriga

delar.

att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
som anvéndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter Gr
hdégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller fdrhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och



O GrantThornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Skriva fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsraittsféreningen Skriva
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

° .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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