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Valkommen till arsredovisningen for Brf Druvan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Sate

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-04-30 som Brf Stadsdgorna, 2014 andrades namnet till Brf Druvan. Stadgar registrerades

2019-09-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Druvan 2 1978 Sundbyberg
Druvan 3 1978 Sundbyberg
Druvan 4 1978 Sundbyberg

Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsakringar Stockholm med tillaggsforsakring till styrelsemedlemmar. | forsakringen ingar daven
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1944

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 116 kvm och 11 lokaler i olika storlekar som anvands som férrad, om 9 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1 246 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Erik Ingemar Zetterdahl Ordférande

Jonas Torbjorn Ek Styrelseledamot
Lena Svahn Styrelseledamot
Odd Ragnar lversen Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamoter.

Revisorer

Helena Andersson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-03-07.
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Extra foreningsstamma holls 2023-03-07. Val av ny extern revisor .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2067. Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Utforda historiska underhall

2020 e fasader

2017 e taket

2003 @ byte yttre fonster bergvdarme
1989 e stambyte

Planerade underhall

® Renovering av tak och fasad.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har samtliga avgifterna hojts med 15% och under 2024 hojdes avgifterna 15% till.

Ovriga uppgifter

| oktober installerades ny bergvarmepump i november byttes en cirkulations pump.

Var stadnings dag utférdes och hoststadning da bestilldes en container.

Fasad belysning vid portar bytts och dven i samtliga trapphus byttes ut mot led.

Reparationer pa tvdttmaskiner har gjorts I6pande under aret.

Saker som kopts in under aret dr Grastrimmer, tradgardsmaterial, kontorsmaterial, glddlampor, skruv plugg, belysning fasad.

Skyltar med portnummer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1016 913 887 881
Resultat efter fin. poster -279 -355 -97 -2589
Soliditet (%) -170 -148 -127 -120
Yttre fond 173 103 51 612
Taxeringsvarde 23421 23421 17 105 17 105
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 806 727 715 715
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,0 88,8 89,9 90,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 404 7424 7 457 7 493
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 632 7 365 7 397 7 433
Sparande per kvm totalyta, kr -85 -165 65 125
Elkostnad per kvm totalyta, kr 239 409 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 63 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 472 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,46 2,64 2,00 2,08
Rintekanslighet (%) 9,19 10,22 10,43 10,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -106 478 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 498 - - 498
Fond, yttre underhall 103 - 70 173
Balanserat resultat -5341 -355 -70 -5767
Arets resultat -355 355 -279 -279
Eget kapital -5 096 0 -279 -5375
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5767
Arets resultat -279
Totalt -6 046
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 70
Att fran yttre fond i ansprak ta -173
Balanseras i ny rakning -5943
-6 046

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1016 913
Ovriga rérelseintakter 3 68 -0
Summa rorelseintakter 1084 913
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -579 -733
Ovriga externa kostnader 8 -105 -72
Personalkostnader 9 -67 -76
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -172 -170
Summa rorelsekostnader -923 -1051
RORELSERESULTAT 161 -138
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -452 -220
Summa finansiella poster -440 -218
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -279 -355
ARETS RESULTAT -279 -355
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 2439 2187

Maskiner och inventarier 12 39 75

Summa materiella anldggningstillgangar 2478 2263

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2478 2263

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 14

Ovriga fordringar 13 18 24

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 33 32

Summa kortfristiga fordringar 75 70

Kassa och bank

Kassa och bank 610 1120

Summa kassa och bank 610 1120

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 685 1190

SUMMA TILLGANGAR 3163 3453
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 498 498
Fond for yttre underhall 173 103
Summa bundet eget kapital 671 601
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5767 -5341
Arets resultat -279 -355
Summa fritt eget kapital -6 046 -5 697
SUMMA EGET KAPITAL -5375 -5 096
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8263 8 285
Leverantdrsskulder 58 16
Ovriga kortfristiga skulder 24 25
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 192 223
Summa kortfristiga skulder 8538 8549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3163 3453
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 161 -138
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 172 170

333 32
Erhdllen ranta 12 2
Erlagd ranta -441 -204
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -96 -170
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 9
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 0 78
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -100 -84
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -388 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -23 -36
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -23 -36
ARETS KASSAFLODE -510 -120
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1120 1240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 610 1120
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Druvan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 5-6,66%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 899 811
Hyresintakter, lokaler 46 41
Hyresintakter, p-platser 52 43
El 3 5
Andrahandsuthyrning 16 13
Summa 1016 913
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Elprisstod 68 0
Ovriga rorelseintdkter 0
Summa 68 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 49 52
Summa 49 52
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6 11
Tvattstuga 2
Gard/markytor 1
Summa 10 11
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 298 460
Vatten 72 71
Sophamtning 71 65
Summa 441 596
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 35 33
Bredband 4 4
Fastighetsskatt 39 37
Summa 79 74
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 0
Datakommunikation 18 2
Ovriga férvaltningskostnader 28 19
Juridiska kostnader 2 2
Revisionsarvoden 20 15
Ekonomisk forvaltning 35 34
Summa 105 72
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 48
Loner, arbetare 6 16
Sociala avgifter 12 11
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 67 76
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 452 220
Summa 452 220
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 5687 5687
Arets inkop 388 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 6074 5687
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3499 -3366
Arets avskrivning -136 -134
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 635 -3499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2439 2187
| utgdende restvdrde ingar mark med 251 251
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 425 12 425
Taxeringsvarde mark 10 996 10996
Summa 23421 23421
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 464 464
Utgaende anskaffningsvarde 464 464
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -389 -353
Avskrivningar -36 -36
Utgaende avskrivning -425 -389
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 75
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 8
Deklarerad skatt 15 16
Summa 18 24
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 7
Forsakringspremier 9 8
Réntor 0 2
Forvaltning 15 15
Summa 33 32
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-22 6,30 % 510 510
Stadshypotek 2024-03-07 6,30 % 800 800
Stadshypotek 2024-03-22 6,30 % 1256 1256
Stadshypotek 2024-03-07 6,30 % 197 220
Stadshypotek 2024-03-07 6,30 % 1500 1500
Stadshypotek 2024-03-07 6,30 % 1500 1500
Stadshypotek 2024-03-07 6,30 % 1500 1500
Stadshypotek 2024-01-19 5,45 % 759 759
Stadshypotek 2024-01-19 5,45 % 241 241
Summa 8263 8285
Varav kortfristig del 8263 8285

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 263 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
El 34 102
Utgiftsrantor 34 23
Forutbetalda avgifter/hyror 110 84
Berdknat revisionsarvode 13 13
Summa 192 223
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8414 8414

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Andreas Erik Ingemar Zetterdahl Jonas Torbjorn Ek
Ordférande Styrelseledamot
Lena Svahn Odd Ragnar Iversen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helena Andersson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Druvan, org.nr 716416-5370
Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Druvan for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen och férvaltningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel. Det ar styrelsen som har ansvaret for for-
slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men det &r ingen garanti for att en revision som utforts en-
ligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av min revision an-
vander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsen-
liga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag har
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Druvan for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéat-
telsen, faststaller resultatrakningen och balansrékningen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundbyberg 2024-

Helena Andersson

[ G/ | SkXMDBwVA-HkmmGPrP4R]
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