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Styrelsen for RBF Fritslahus nr 2 far

Forvaltningsberattelse ‘e

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-10-27. Nya stadgar registrerades 2019-09-16
Féreningen har sitt sdte i Marks kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frn 147% till 194%.

I resultatet ingér avskrivningar med 389 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 263 TKR. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Aratorp 3:86 i Marks kommun med dérpd uppforda bostadshus innehallande 23 smahus om
sammanlagt 1 936,5 kvm. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress &r Ménsagardsvagen 1-25 i Fritsla.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 7
4 rum och kok 8
Total bostadsarea 1937 m?

Riksbyggens kontor i Borés har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
7H Kraft El
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 142 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 5 693tkr for
de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 569 tkr (417 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 387 kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstiende planerat underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall av fonster 88 400
Ovrigt 53 429

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ture Klintenberg Ordférande 2025

Daniel Bernhardtz Ledamot 2024

June Hoglund Ledamot 2025

Lisette Bjornram Ledamot 2024

Johan Falk Ledamot 2024

Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Westmar Suppleant 2024

Mais Sofan Suppleant 2024

Magareta Béckédng Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Veronica Grandeby Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Uppdra'é 3 Mandat t.o.m ordinarie stimma
Boban Bjérnram Fortroendevald revisor 2024
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen upp gér
till 26 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rdandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga Gverlatelser av bostadsrétter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1637526 1 633770 1613470 1 609 765 1 635282
Resultat efter finansiella poster —125 517 —5309 057 7077958 196 097 250 116
Soliditet % 20 19 45 15 13
Likviditet % 189 147 447 24 394
)%rsavg,'lft“andel i % av totala 100 100 99 100 100
rorelseintdkter*

bA;:fani‘rfgtlt“/kvm uppléten med 888 868 833 831 844
Driftkostnader kr/kvm 462 3217 401 425 399
Energikostnad kr/kvm 214 214 207 196 205
Sparande kr/kvm 274 280 300 353 344
Rénta kr/kvm 173 111 73 85 92
Skuldséttning kr/kvm 7374 7 497 5575 5643 5983
Skuldséit.t.ning kr/kvm uppléten med 7374 7497 5575 5643 5983
bostadsrétt

Réntekédnslighet % 8,3 8,6 6,7 6,8 7,1

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett negativt resultat till f6ljd av underhéllsarbete fran foregaende ar. Detta paverkar dock inte
foreningens forméga att ticka sina utgifter. Foreningen har dven avsevirt ligre kostnader jaimfort med foregaende ar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Bislopp yid At biogan 1768997 0 7221922 5309 057
Disposition enl. arsstimmobeslut —5309 057 5309 057
Reservering underhéllsfond 387 000 ~387 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —141 829 141 829

Avets resultat —125 517
Vid arets slut 1768 997 245171 1 667 694 —125 517
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1912 865

Arets resultat —125 517

Avrets fondreservering enligt stadgarna —387 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 141 829

Summa 1542177
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 1542177

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 637 526 1 633 770
Ovriga rorelseintikter Not 3 82 796 49 728
Summa rorelseintikter 1720321 1 683 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —888 487 —6 224 969
Ovriga externa kostnader Not 5 —166 837 —127 000
Personalkostnader Not 6 —67 663 —54 747
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —388 715 —388 715
Summa rorelsekostnader -1 511702 —6 795 432
Raorelseresultat 208 619 —5111 934
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 690 3312
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 1166 13 695
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =335 992 —214 130
Summa finansiella poster —334 136 -197 123
Resultat efter finansiella poster —125 517 —5309 057
Arets resultat 125 517 -5309 057
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 17 063 026 17451 741
Summa materiella anliggningstillgdngar 17 063 026 17 451 741
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 34 500 34 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 34 500 34 500
Summa anlaggningstillgdngar 17 097 526 17 486 241
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 13 —29 186 9382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 34 544 76 963
Summa kortfristiga fordringar 5358 86 345
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1070017 1633 288
Summa kassa och bank 1070 017 1633 288
Summa omsittningstillgdngar 1075376 1719 633
Summa tillgangar 18 172 901 19 205 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1768 997 1768 997

Fond for yttre underhall 245171 0

Summa bundet eget kapital 2014 168 1768 997

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 667 694 7221922

Arets resultat —125 517 —5309 057

Summa fritt eget kapital 1542 177 1912 865

Summa eget kapital 3 556 345 3 681 862
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 046 787 14 342 287
Summa langfristiga skulder 14 046 787 14 342 287
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 237 000 178 500
Leverantorsskulder 71353 700 693
Skatteskulder Not 17 =1 151 71 605
Ovriga skulder Not 18 25 865 41 926
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 236 703 189 001
Summa kortfristiga skulder 569 769 1181725
Summa eget kapital och skulder 18 172 901 19 205 874

10 l ARSREDOVISNING RBF Fritslahus nr 2 Org.nr: 716447-
Transaction 09227115557516486545

Signed TK, LB, JL, DB, JF, ML, VG, SE




IR Riksb
\ oo d e

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Not 20 —125 517 —5309 057
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 388 715 388 715
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 263 198 —4 920 342
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 80 987 32 408
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —670 456 645 135
Kassaflode fran den lopande verksamheten =326 270 —4 242 799
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —237 000 3721 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —237 000 3721500
Arets kassaflode -563 270 —521 299
Likvidamedel vid arets borjan 1633 288 2 154 587
Likvidamedel vid arets slut 1070018 1633 288
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Fjarrvarme (tillkommande utgifter) Linjar 30

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1301982 1270 224
Briénsleavgifter, bostdder 279 780 268 206
Vattenavgifter 55764 95 340
Summa nettoomsittning 1637 526 1633770

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 82 800 48300
Ovriga ersittningar 0 1190
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 =2
Ovriga rorelseintikter 0 240
Summa o6vriga rorelseintakter 82796 49 728

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —141 829 —5462 949
Reparationer —26 988 —14 206
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —118 046 —117 518
Forsdkringspremier —34 397 =31 549
Kabel- och digital-TV —84 600 —94 404
Aterbéring fran Riksbyggen 5200 1400
Obligatoriska besiktningar -6 000 -23 714
Sné- och halkbekdmpning —12 500 -12 126
Forbrukningsinventarier -8 693 —7861
Fordons- och maskinkostnader -1 694 0
Vatten —85373 =92 547
Fastighetsel =71771 —10 865
Uppvirmning —320 651 =311 245
Sophantering och dtervinning —45 145 —47 385
Summa driftskostnader —-888 487 -6 224 969
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —124 090 —116 608
Lokalkostnader -6 132 =5 544
Arvode, yrkesrevisorer —16 250 —125
Ovriga forvaltningskostnader —10 535 -1119
Medlems- och foreningsavgifter -1 380 —1 380
Bankkostnader -2 200 -2 225
Ovriga externa kostnader —6 250 0
Summa ovriga externa kostnader -166 837 =127 000
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —7728 —11 928
Styrelsearvoden =7200 =7 200
Sammantradesarvoden —27 600 —19 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Pensionskostnader -2 205 -3 486
Ovriga personalkostnader -5625 0
Sociala kostnader —14 305 —9 533
Summa personalkostnader -67 663 -54 747
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —327 793 —327 793
Avskrivningar tillkommande utgifter —60 923 —60 923
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -388 715 -388 715
anlaggningstillgadngar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 690 3312
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 690 3312
{8 SEEHEDHERS IEHR e 107 0995 1 19357516486545 Signed TK, LB, JL, DB, JF, ML, VG, SE
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter frdn bankkonton 1025 13 685
Ovriga rinteintikter 141 10
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1166 13 695
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —335 626 —214 130
Réntekostnader till kreditinstitut —366 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -335 992 =214 130
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 568 986 20 568 986
Mark 1288 000 1288 000
Tillkommande utgifter 1 502 762 1502 762
23 359 748 23 359 748
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 359 748 23 359 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 831 552 —4 503 759
Tillkommande utgifter —1 076 455 -1 015532
-5908 007 -5 519 2091
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —327 793 —-3271793
Arets avskrivning tillkommande utgifter —60 923 —60 923
-388 716 -388 716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 296 722 -5908 007
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 063 026 17 451 741
Varav
Byggnader 15 409 641 15737 434
Mark 1 288 000 1288 000
Tillkommande utgifter 365 384 426 307
Taxeringsvarden
Smahus 10 280 000 10 280 000
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Totalt taxeringsvarde 10 280 000 10 280 000
varav byggnader 7 842 000 7 842 000
varav mark 2438 000 2438 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
69 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 34 500 34 500
Summa andra langfristiga fordringar 34 500 34 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto —29 186 9382
Summa o6vriga fordringar -29 186 9 382
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 0 34397
Forutbetalt forvaltningsarvode 1052 996
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 939 3947
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 31491
Forutbetalda hyreskostnader 6552 6132
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 543 76 963
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1070017 1633 288
Summa kassa och bank 1070017 1633 288
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 14 283 787 14 520 787
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —237 000 —178 500
Langfristig skuld vid arets slut 14 046 787 14 342 287

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
. SBAB 1,25% 2025-08-14 3790 000,00 0,00 50 000,00 3 740 000,00
SBAB 1,79% 2026-12-11 6 850 287,00 0,00 109 000,00 6 741 287,00
SBAB 4,33% 2027-09-10 3 880 500,00 0,00 78 000,00 3 802 500,00
Summa 14 520 787,00 0,00 237 000,00 14 283 787,00

*Senast kinda réintesatser
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Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 237 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
Not 17 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 39 440 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 235036
Beriknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader =177 =177
Debiterad preliminarskatt —40 414 —163 254
Summa skatteskulder -1 151 71 605
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 9016 9016
Skuld for moms 12 525 13 595
Skuld sociala avgifter och skatter 4324 19315
Summa 6vriga skulder 25 865 41 926
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 16ner 37 800 0
Upplupna sociala avgifter 11 877 0
Upplupna réntekostnader 10 056 10218
Upplupna elkostnader 395 1129
Upplupna virmekostnader 36 762 37736
Upplupna kostnader for renhallning 433 471
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6188
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 139 380 133 259
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 236 703 189 001
Not 20 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta -1166 -13 695
Erlagt rénta 325936 203 912
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 871 000 14 871 000

Not 22 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga héandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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June Hoglund Daniel Bernhardtz
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Viér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Stina Eckerman Veronica Grindeby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F F rl tS I a h u S n r 2 for RBF Fritslahus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: b ‘
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se h Remfir
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Fritslahus nr 2, org. nr 716447-7429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Fritslahus nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisomns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Fritslahus nr 2 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningen har inte 1amnat skattedeklaration i tid enligt 32 kap. 2 § skatteférfarandelagen.

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberéattelse avseende réken-
skapsaret 2022-12-31 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstimman som hélls den 29 maj 2023.

Goteborg

KPMG AB

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
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