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Styrelsen for BRF Sjoblick 1 far

Forvaltningsberattelse o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-17 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrittsforening Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Krakholmen 1 Stockholms Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 73
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2014. Fastigheternas adress dr Ekholmsvigen 301-303 i Skdrholmen.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 ro.k. 3ro.k. Summa
15 45 13 73
Dessutom tillkommer
Killarlokaler Garage P-platser
14 28 15
Total tomtarea 3244 m?
Total bostadsarea 3934 m?
Arets taxeringsvirde 92 833 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 92 833 000 kr
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Vinterviaghallning Riksbyggen
El Ellevio AB, Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophédmtning Stockholm Avfall AB
Kabel-tv/bredband/telefoni Telia Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 123 tkr och planerat underhall for 101 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen en érlig budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs.
Foreningen har beslutat att avsétta 100 tkr till foreningens underhallsfond under rakenskapséret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 101 329

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Tingmalm Ordférande 2024
Olivia Englundh Sekreterare 2024
Davood Pourzare Ledamot 2025
Meryem Ucar Ledamot 2025
Asa Glimtoft Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Stanojevic Suppleant 2024
Tommy Palson Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Edina Jakupovic Sammankallande 2024
Tommy Pélson Ovrig valberedning 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 97 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende
ar 7 st.)

Ekonomi

Foreningen visar ett negativt resultat 2023 till storst del pa grund av att réntekostnader och driftkostnader blev hogre &n
budgeterat. Kassan har under aret minskat med 242 tkr vilket dock &r battre &n budgeterat 2023. Likvidamedel vid arets
slut r 1,6 mkr. Under 2024 kommer en budget uppréttas for att sékerstilla att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

For att forstirka foreningens ekonomi och sékerstélla att féreningen &ven framledes har en stabil grund att sta pa, s& har
avgiftshojningen successivt genomforts under 2023. Frén och med 2023-01-01 hojdes avgifterna med 6% sedan
ytterligare 6% frén och med 2023-06-01. Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen
beslutat om att hoja avgifterna i tvd omgangar dven 2024. Den forsta hojningen med 10% fran och med 2024-01-01 och
andra hdjningen med 10% fran och med 2024-06-01. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa
att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?/4r.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —117 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3457 3069 3084 3005 2 998
Resultat efter finansiella poster* —1483 —633 —621 —533 —842
Resultat exkl avskrivningar =117 716 712 800 492
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond —217 617 613 701 392
Balansomslutning 156 378 158 032 159 100 160 079 161 778
Arets kassaflode —224 —135 488 —447 394
Soliditet %* 66 66 66 66 66
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 87 2 2 88 90
bA(f:f‘angsﬁ tlt‘,,f/ kvm uppliten med 807 709 713 693 694
Driftkostnader kr/kvm 419 285 291 257 320
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 393 285 291 257 320
Energikostnad kr/kvm* 244 161 184 162 171
Underhallsfond kr/kvm 177 177 152 127 101
Sparande kr/kvm* -5 182 181 203 125
Raénta kr/kvm 356 159 147 152 172
Skuldsittning kr/kvm* 13 161 13 298 13 434 13 513 13 814
ts)lg;‘tﬁ:rtéﬁt‘tfg kr/kvm upplaten med 13 161 13 298 13 434 13 513 13 814
Réntekénslighet %* 16,3 18,8 18,8 19,5 19.9
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 110 930 000 697 110 5966 048 633 056
Disposition enl. arsstimmobeslut —633 056 633 056
Reservering underhallsfond 99 334 ~99 334

lanspraktagande av

underhallsfond —-101 329 101 329

Arets resultat 1482 600
Vid arets slut 110 930 000 695 115 -6 597 109 —1 482 600
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 599 104

Arets resultat —1 482 600

Arets fondreservering enligt stadgarna —99 334

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 101 329

Summa -8 079 709
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8079709

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3456 810 3068 772
Ovriga rorelseintikter Not 3 197 657 43183
Summa rorelseintikter 3654 467 3 111 955
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 646 388 —1122 003
Ovriga externa kostnader Not 5 —582 042 —519 643
Personalkostnader Not 6 —144 887 —140 085
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1365276 —1 349 285
Summa rorelsekostnader -3 738 593 -3131017
Rorelseresultat -84 126 —19 062
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1728 10 450
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 400 203 —624 445
Summa finansiella poster —1398 474 —613 995
Resultat efter finansiella poster —1 482 600 —633 056
Arets resultat —1 482 600 —633 056
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 154374 783 155708 078
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 271 841 303 822
Summa materiella anlidggningstillgdngar 154 646 624 156 011 899
Summa anléiggningstillgingar 154 646 624 156 011 899
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4492 15
Ovriga fordringar Not 13 9928 9717
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 107 899 177 895
Summa kortfristiga fordringar 122 319 187 627
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 608 743 1 832 868
Summa kassa och bank 1608 743 1 832 868
Summa omsittningstillgangar 1731 061 2 020 496
Summa tillgdngar 156 377 685 158 032 395

9 | ARSREDOVISNING BRF Sjéblick 1 Org.nr:; 7696183

941
Transaktion 09222115557515876520

Signerat ET, AG, DP, OF, MU, PE




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 930 000 110 930 000

Fond for yttre underhall 695 115 697 110

Summa bundet eget kapital 111 625 115 111 627 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 597 109 —5966 048

Arets resultat —1 482 600 —633 056

Summa fritt eget kapital -8 079 709 -6 599 104

Summa eget kapital 103 545 406 105 028 006
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 799 500 17 160 000

Summa langfristiga skulder 17 799 500 17 160 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33976 362 35152 794

Leverantorsskulder Not 17 99 672 138 139

Ovriga skulder Not 18 -3 125 7118

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 959 870 546 338

Summa kortfristiga skulder 35032 779 35 844 389

Summa eget kapital och skulder 156 377 685 158 032 395
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1482600 633036
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1365276 1349 285

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —117 324 716 229
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 65 309 —97 397

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 364 823 102 502

Kassaflode frin den lopande verksamheten 312 806 721 334
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -319 813

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -319 813
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —536 932 —536 932

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —536 932 —536 932

Arets kassaflode —224 126 —-135 411

Likvidamedel vid arets borjan 1 832 868 1968 279

Likvidamedel vid arets slut 1608 743 1 832 868

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installation laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 848 486 2 596 440
Hyror, lokaler 33 600 33600
Hyror, garage 177 120 175 520
Hyror, p-platser 75 600 74 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 400 —2 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —151 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —400 —619
Elavgifter 324 955 192 431
Summa nettoomsittning 3456 810 3068 772

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 28 531 17 594
Erhallna statliga bidrag 140 027 0
Ovriga rorelseintikter 29 099 25589
Summa dvriga rorelseintakter 197 657 43183
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —101 329 0
Reparationer —-122 729 —134 585
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —12 330 —12 330
Forsakringspremier —98 779 —93 267
Systematiskt brandskyddsarbete —38 981 0
Serviceavtal —83 936 —78 816
Obligatoriska besiktningar 0 —11 391
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —27 344
Sné- och halkbekdmpning —116 065 =71 579
Forbrukningsinventarier 0 —386
Vatten —53 455 —43 421
Fastighetsel —667 175 —373 400
Uppvarmning —239 622 —214 692
Sophantering och atervinning —102 989 =50 641
Forvaltningsarvode drift =9 000 -10 152
Summa driftskostnader -1 646 388 -1122 003

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -312 319 —297 186
IT-kostnader —147 645 —121 238
Arvode, yrkesrevisorer —23 000 —21 375
Ovriga forvaltningskostnader —34 867 -26 619
Kreditupplysningar —264 —54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 438 —20 731
Telefon och porto —6 681 —5321
Medlems- och foreningsavgifter —12 590 -5162
Bankkostnader -3 096 —-1937
Ovriga externa kostnader —27 141 —20 020
Summa ovriga externa kostnader -582 042 -519 643

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —109 500 —109 500
Ovriga personalkostnader =1 000 0
Sociala kostnader —34 387 —30 585
Summa personalkostnader -144 887 -140 085
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1333294 —1333294
Avskrivning Installationer —31981 -15991
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 365 276 -1 349 285
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 1352 10 402
Rénteintékter fran likviditetsplacering 165 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 166 32
Ovriga rénteintikter 46 16
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 1728 10 450
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1399 960 —624 445
Ovriga riantekostnader —243 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 400 203 -624 445
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 133 329 437 133 329 437
Mark 32 600 563 32 600 563
165 930 000 165 930 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 930 000 165 930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10221 922 —8 888 628
-10 221 922 -8 888 628
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1333294 —1333294
-1 333 294 -1 333 294
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 555 216 -10 221 922
Restvirde enligt plan vid arets slut 154 374 783 155 708 078
Varav
Byggnader 121 774 220 123 107 515
Mark 32 600 563 32 600 563

Taxeringsvéarden
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Bostider 91 600 000 91 600 000
Lokaler 1233000 1233 000
Totalt taxeringsvarde 92 833 000 92 833 000
varav byggnader 74 233 000 74 233 000
varav mark 18 600 000 18 600 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 319 813
319 813 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 319 813
0 319 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 319 813 319 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —15991
-15 991 0
Arets avskrivningar
Installationer —31981 —-15991
-31 981 -15 991
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —47 972 —-15991
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 972 =15 991
Restvarde enligt plan vid arets slut 271 841 303 822
Varav
Installationer 271 841 303 822
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4492 15
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 492 15
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 8570 8570
Skattekonto 1358 1147
Summa oévriga fordringar 9 928 9717
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 86 053 81568
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 609 76 394
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 348 13 043
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 890 6 890
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 899 177 895
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1 608 743 1 832 868
Summa kassa och bank 1608 743 1832 868
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 51775 862 52312794
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —536 932 —536 932
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —33 439 430 —34 615 836
Langfristig skuld vid arets slut 17 799 500 17 160 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 4,80%
STADSHYPOTEK 1,40%
STADSHYPOTEK 4,40%
Summa

*Senast kiinda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
2024-03-05 16 803 894,00 0,00 171 032,00 16 632 862,00
2024-12-01 17 342 400,00 0,00 182 400,00 17 160 000,00
2025-12-01 18 166 500,00 0,00 183 500,00 17 983 000,00
52 312 794,00 0,00 536 932,00 51 775 862,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 536 932 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tva 1an som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlénga lanen under kommande &r.
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Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 59 348 138 139
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 40 324 0
Summa leverantérsskulder 99 672 138 139

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms -3 125 7118
Summa évriga skulder -3 125 7118

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 34 405 27 455
Upplupna rintekostnader 359 789 38 168
Upplupna driftskostnader 0 19777
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8275 0
Upplupna elkostnader 114 813 49 092
Upplupna vattenavgifter 13 349 11577
Upplupna viarmekostnader 33962 30 399
Upplupna kostnader for renhéllning 12 260 13 767
Upplupna revisionsarvoden 23 750 23 000
Upplupna styrelsearvoden 84 749 84 749
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6250 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 268 268 248 354
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 959 870 546 338
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Eva Tingmalm Olivia Englundh
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Asa Glimtoft

Revisionsberittelse har lamnats den

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell
Extern revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sjoblick 1, org.nr 769618-3941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjoblick 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjoblick for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signering

Per Engzell
Extern revisor
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