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Styrelsen for Brf Hercules Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vagmasteren 7 i Karlstads kommun upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 7 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 38
bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 delédgare i samféllighetsforeningen
Viégmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398
lagenheter). Foreningen utser pa foreningsstimman ledamot i samféllighetsforeningens styrelse. Under
2023 har Anders Ludvigssn haft detta uppdrag.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala bostadsytan dr 4 068 m?.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Lansforsékringar AB. Styrelseansvarsforsékring och
bostadsréttstilligg ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsvirde for foreningens fastighet. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras 16pande.
Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véarde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdntor m.m. kan balanseras med hojda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordninarie foreningsstimma 2023-05-09 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning

Hans Zimmerman Ledamot  Ordférande
Christer Dahlstrom Ledamot  Sekreterare
Heléne Kron Skanberg Ledamot

Hans Sjostrom Ledamot

Lena Pallin Ledamot

Elin Rodin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantréiden.
Arvode har utgétt med 75 000 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Karlstad Suppleant
Valberedning

Gull-Britt Sjostrom
Bernt Skénberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-11-03. Andring av stadgar hos
bolagsverket 2004-12-21.

Medlemsinformation

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes under 2023. Sammanlagt hdjdes avgifterna med 10 % under 4ret. Det innebar att
avgifterna atergick till den niva som géllde innan sénkningen 2021 och som varit gillande sen foreningen
bildades. Genomsnittlig arsavgift dr ca 613 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 2003. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 519 kr
per bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar. Rostberittigade medlemmar 38.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Visentliga hindelser under iret

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Véara lan per kvadratmeter bostadsyta ar 1dg tack vare
extraamorteringar under lang tid. Under aret bestdmdes darfor att minska amorteringarna pa négra lan
och avsitta medel till sparkonto for att finansiera kommande underhall.
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Réntekostnaderna fortsatte att stiga under aret liksom inflationen vilket dkat vara kostnader.

Manadsavgifterna kommer darfor att hojas fran 1 april 2024 med 5 %.

Virmeinkopen, i kilowattimmar (KWh), 6kade med 13 % under 2023 jamfort med 2022
medan elanvdndningen, i kilowattimmar (KWh), forblev oforandrad.

Ett nytt ettarigt tekniskt forvaltningsavtal ingicks under 2023 och giller for 2024.

Underhéllsatgérder i enlighet med var underhéllsplan genomfordes. Handledarna till ytterddrrarna

3(15)

slipades och lackades. Fortsatt utredning av underhéllsbehov av terrasserna genomfordes och provisorisk

titningsétgird utfordes.

En elsdkerhetsbesiktning genomfordes och tillsynsrutiner implementerades i den tekniska forvaltningen.
En sédkerhetsbesiktning med fokus pa brandsékerhet genomfordes och kompletterande rutiner har tillforts.
Taksdkerhetsbesiktning genomfordes och nigra mindre brister noterades vilka kommer att atgérdas under

2024.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
2582
59

613

96,6
5462

5462
205
8,9
124
65,7
66 264

2022
2 406
-108

573

96,8
5523

5523
161
9,6
114
65,5
66 420

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 24 938 500
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 24 938 500

Upplatelse-
avgift
12 761 502

12 761 502

Fond for yttre

underhall

3312953
195 000

3507953

2021
2412
179

573

96,6
5710

5710
263
10,0
113
64,8
67277

Balanserat

resultat
2594 982
-195 000
-108 025

2 291 957

2020
2692
171

636

96,2
5923

5923
300
9,3
125
63,9
67952

Arets

resultat

-108 025

108 025
59143
59 143

Totalt

43 499 912
0

0
59 143
43 559 055
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2291957
arets vinst 59 143
2351100

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 195 000
i ny rékning overfores 2156 100
2351100

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2493 847
88 698
2 582 545

-1 073 106
-130 707
-99 345

-732 000
-2 035158
547 387

2791
-491 035
-488 244

59 143

59 143

59 143

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2329 355
76 826
2406 181

-1326 018
-133 068
-16 063

=732 000
-2207 149
199 032

4 604
-311 661
-307 057
-108 025

-108 025

-108 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Virmeanlaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

64 697 923
430 443
65 128 366

65 128 366

12 364
147 356
159 720

975 491
975 491
1135211

66 263 577

6 (15)

2022-12-31

65 344 923
515443
65 860 366

65 860 366

11 041
44 168
55209

504 158
504 158
559 367

66 419 733
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24938 500 24 938 500
Forlagsinsatser 12 761 502 12761 502
Fond for yttre underhall 3507953 3312953
Summa bundet eget kapital 41 207 955 41 012 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2291957 2594 982
Arets resultat 59 143 -108 025
Summa fritt eget kapital 2 351100 2 486 957
Summa eget kapital 43 559 055 43 499 912
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 12 474 000 17 661 000
Summa lingfristiga skulder 12 474 000 17 661 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9745719 4 806 279
Leverantorsskulder 116 721 127 540
Skatteskulder 0 509
Ovriga skulder 459 12 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 367 623 312 140
Summa Kortfristiga skulder 10 230 522 5 258 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 263 577 66 419 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

59143
732 000
-1832

789 311
-103 188
-10 819

43 588
718 892

-247 560

-247 560

471 332

504 158
975 490

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-108 025
732 000
-16 786

607 189
75 030
56 124

-33 130
705 213

=760 560
-760 560
-55 347

559 505
504 158
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av &vriga 1an som amorteras under 2023

redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
OVK

Rep och underhall
Lopande underhall hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsékring
Comhem

Fastighetsavgift
Tragardskostnader

Div 6vriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon, porto m.m.
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Serviceavgifter

Ovriga kostnader
Totalt

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Totalt

2023

2493 848
0
2493 848

2023

74 019
15 396
44 563
50 857
186 013
227 827
89 832
51625
124 564
45766
60 202
60379
7458
34 606
1073107

2023

7534
10 625
65 840

2497

0
44 211
130 707

2023

75091

2 400
21 854
99 345

11 (15)

2022

2329 554
200
2329754

2022

68 143
13 335
272 533
137 949
163 937
212372
85 848
51567
118 933
43169
59132
51244
19 331
28 525
1326 018

2022

13 296
11478
62 834
2700
8125
34636
133 069

2022

19 868

6450
-10 255
16 063

Pga. tidigare érs felaktiga periodiseringar uppgéar det bokforda arvodet lagre &n vad som utbetalats under
aret. Totalt arvode som utgétt under aret ar 67 918 (exkl. sociala avgifter) i enlighet med stimmobeslut.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Solceller

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Viarmeanliggning
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

74 183 225
74 183 225

-8 891 611

-625 000
-9 516 611
64 666 614
65 000 000
24 000 000
89 000 000
52994 114

11 672 500
64 666 614

2023-12-31

446 597
446 597

-393 288
-22 000
-415 288

31309

2023-12-31

861 612
861 612

-346 169
-85 000
-431 169

430 443

12 (15)

2022-12-31

74 183 225
74 183 225

-8266 611

-625 000
-8 891 611
65291 614
65 000 000
24 000 000
89 000 000
53619114

11 672 500
65291 614

2022-12-31

446 597
446 597

-371 288
-22 000
-393 288

53 309

2022-12-31

861 612
861 612

-261 169
-85 000
-346 169

515 443

Assently: e324c4cffe04c3f7a3cc75063990a85ab1bc7265c61f588d8fa556348fdc4c5be2561¢c63626d8fh4184999eb5018e0318d03ca09bfilae717951e63e09c0e7dd



Brf Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Tele 2

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB
SBAB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

4,79

0,80

3,19

0,90

2023-12-31

20531
23275
12112
32780
15131
19 483
18 584
5460
147 356

Datum for
rianteéindring
2024-05-28
2024-09-28
2027-04-28
2025-02-14
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2022-12-31

5414
0
0
0
14 804
18 490

5460
44 168

Lanebelopp
2023-12-31
4345719
5400 000

6 174 000

6 300 000
22219719

-9745 719
12 474 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 21 389 000 kr om fem

ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntor 8 852 9255
Foskottsbetalda arsvgifter och hyror 222 541 219 213
Revisionsarvoden 10 000 9375
Upplupna styrelsearvoden 42 323 0
Upplupna sociala avgifter 10 558 0
El 30 651 28 816
Fjarrvirme 37676 36 648
Renhéllning 0 3382
Stadsnét 0 475
Fastighetsskatt 5082 4977
Paminelseavgift -60 0
367 623 312 141
Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 500 000 36 500 000
Summa 36 500 000 36 500 000

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

19 mars i ar genomfordes en fastighetsbesiktning. Tre styrelsemedlemmar tillsammans med
representant for var tekniska forvaltare Bredablick besiktigade fastigheten med avseende
pa inre och yttre status. Underhéllsétgirder kommer genomforas.

Besiktning av solanldggning

Solanldggningen &r i ar fem ar. Garantitiden tar slut vid midsommar varfor en funktionsbesiktning
kommer

genomforas under varen.

Brandsikerhetsbesiktning
Rutiner for atgirder utifrdn genomford brandsékerhetsbesiktning har tagits fram och har
borjat tillampats.

Hissar

I samband med den érliga genomgéngen/servicen av vara hissar har belysningen i hissarna bytts ut och
forbéttrats. I vart avtal med Bredablick har stadrutiner tillforts for att minimera hisstopp pa

grund av att stenar fastnar.

Ekonomi
Nytt sparkonto har 6ppnats i SBAB och medel har dverforts for att foreningen ska erhalla ranta pa dessa.
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Karlstad
Hans Zimmerman Heléne Kron Skanberg
Ordforande Ledamot
Christer Dahlstrom Lena Pallin
Sekreterare Ledamot

Hans Sjostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Hercules Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vagmasteren 7 i Karlstads kommun upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 7 1 Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 38
bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 delédgare i samféllighetsforeningen
Viégmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398
lagenheter). Foreningen utser pa foreningsstimman ledamot i samféllighetsforeningens styrelse. Under
2023 har Anders Ludvigssn haft detta uppdrag.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala bostadsytan dr 4 068 m?.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Lansforsékringar AB. Styrelseansvarsforsékring och
bostadsréttstilligg ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsvirde for foreningens fastighet. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras 16pande.
Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véarde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdntor m.m. kan balanseras med hojda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordninarie foreningsstimma 2023-05-09 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning

Hans Zimmerman Ledamot  Ordférande
Christer Dahlstrom Ledamot  Sekreterare
Heléne Kron Skanberg Ledamot

Hans Sjostrom Ledamot

Lena Pallin Ledamot

Elin Rodin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantréiden.
Arvode har utgétt med 75 000 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Karlstad Suppleant
Valberedning

Gull-Britt Sjostrom
Bernt Skénberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-11-03. Andring av stadgar hos
bolagsverket 2004-12-21.

Medlemsinformation

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes under 2023. Sammanlagt hdjdes avgifterna med 10 % under 4ret. Det innebar att
avgifterna atergick till den niva som géllde innan sénkningen 2021 och som varit gillande sen foreningen
bildades. Genomsnittlig arsavgift dr ca 613 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 2003. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 519 kr
per bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar. Rostberittigade medlemmar 38.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Visentliga hindelser under iret

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Véara lan per kvadratmeter bostadsyta ar 1dg tack vare
extraamorteringar under lang tid. Under aret bestdmdes darfor att minska amorteringarna pa négra lan
och avsitta medel till sparkonto for att finansiera kommande underhall.
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Réntekostnaderna fortsatte att stiga under aret liksom inflationen vilket dkat vara kostnader.

Manadsavgifterna kommer darfor att hojas fran 1 april 2024 med 5 %.

Virmeinkopen, i kilowattimmar (KWh), 6kade med 13 % under 2023 jamfort med 2022
medan elanvdndningen, i kilowattimmar (KWh), forblev oforandrad.

Ett nytt ettarigt tekniskt forvaltningsavtal ingicks under 2023 och giller for 2024.

Underhéllsatgérder i enlighet med var underhéllsplan genomfordes. Handledarna till ytterddrrarna

3(15)

slipades och lackades. Fortsatt utredning av underhéllsbehov av terrasserna genomfordes och provisorisk

titningsétgird utfordes.

En elsdkerhetsbesiktning genomfordes och tillsynsrutiner implementerades i den tekniska forvaltningen.
En sédkerhetsbesiktning med fokus pa brandsékerhet genomfordes och kompletterande rutiner har tillforts.
Taksdkerhetsbesiktning genomfordes och nigra mindre brister noterades vilka kommer att atgérdas under

2024.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
2582
59

613

96,6
5462

5462
205
8,9
124
65,7
66 264

2022
2 406
-108

573

96,8
5523

5523
161
9,6
114
65,5
66 420

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 24 938 500
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 24 938 500

Upplatelse-
avgift
12 761 502

12 761 502

Fond for yttre

underhall

3312953
195 000

3507953

2021
2412
179

573

96,6
5710

5710
263
10,0
113
64,8
67277

Balanserat

resultat
2594 982
-195 000
-108 025

2 291 957

2020
2692
171

636

96,2
5923

5923
300
9,3
125
63,9
67952

Arets

resultat

-108 025

108 025
59143
59 143

Totalt

43 499 912
0

0
59 143
43 559 055
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

2291957
59 143
2351100

195 000
2156 100
2351100

4 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2493 847
88 698
2 582 545

-1 073 106
-130 707
-99 345

-732 000
-2 035158
547 387

2791
-491 035
-488 244

59 143

59 143

59 143
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2022-01-01
-2022-12-31

2329 355
76 826
2406 181

-1326 018
-133 068
-16 063

=732 000
-2207 149
199 032

4 604
-311 661
-307 057
-108 025

-108 025

-108 025
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Virmeanlaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

64 697 923
430 443
65 128 366

65 128 366

12 364
147 356
159 720

975 491
975 491
1135211

66 263 577

6 (15)

2022-12-31

65 344 923
515443
65 860 366

65 860 366

11 041
44 168
55209

504 158
504 158
559 367

66 419 733
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24938 500 24 938 500
Forlagsinsatser 12 761 502 12761 502
Fond for yttre underhall 3507953 3312953
Summa bundet eget kapital 41 207 955 41 012 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2291957 2594 982
Arets resultat 59 143 -108 025
Summa fritt eget kapital 2 351100 2 486 957
Summa eget kapital 43 559 055 43 499 912
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 12 474 000 17 661 000
Summa lingfristiga skulder 12 474 000 17 661 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9745719 4 806 279
Leverantorsskulder 116 721 127 540
Skatteskulder 0 509
Ovriga skulder 459 12 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 367 623 312 140
Summa Kortfristiga skulder 10 230 522 5 258 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 263 577 66 419 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

59143
732 000
-1832

789 311
-103 188
-10 819

43 588
718 892

-247 560

-247 560

471 332

504 158
975 490

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-108 025
732 000
-16 786

607 189
75 030
56 124

-33 130
705 213

=760 560
-760 560
-55 347

559 505
504 158







Brf Hercules Karlstad 9 (15)
Org.nr 769605-1486

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av &vriga 1an som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
OVK

Rep och underhall
Lopande underhall hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsékring
Comhem

Fastighetsavgift
Tragardskostnader

Div 6vriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon, porto m.m.
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Serviceavgifter

Ovriga kostnader
Totalt

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Totalt

2023

2493 848
0
2493 848

2023

74 019
15 396
44 563
50 857
186 013
227 827
89 832
51625
124 564
45766
60 202
60379
7458
34 606
1073107

2023

7534
10 625
65 840

2497

0
44 211
130 707

2023

75091

2 400
21 854
99 345

11 (15)

2022

2329 554
200
2329754

2022

68 143
13 335
272 533
137 949
163 937
212372
85 848
51567
118 933
43169
59132
51244
19 331
28 525
1326 018

2022

13 296
11478
62 834
2700
8125
34636
133 069

2022

19 868

6 450
-10 255
16 063

Pga. tidigare érs felaktiga periodiseringar uppgéar det bokforda arvodet lagre &n vad som utbetalats under
aret. Totalt arvode som utgétt under aret ar 67 918 (exkl. sociala avgifter) i enlighet med stimmobeslut.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Solceller

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Viarmeanliggning
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

74 183 225
74 183 225

-8 891 611

-625 000
-9 516 611
64 666 614
65 000 000
24 000 000
89 000 000
52994 114

11 672 500
64 666 614

2023-12-31

446 597
446 597

-393 288
-22 000
-415 288

31309

2023-12-31

861 612
861 612

-346 169
-85 000
-431 169

430 443
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2022-12-31

74 183 225
74 183 225

-8266 611

-625 000
-8 891 611
65291 614
65 000 000
24 000 000
89 000 000
53619114

11 672 500
65291 614

2022-12-31

446 597
446 597

-371 288
-22 000
-393 288

53 309

2022-12-31

861 612
861 612

-261 169
-85 000
-346 169

515 443
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Tele 2

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB
SBAB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

4,79

0,80

3,19

0,90

2023-12-31

20531
23275
12112
32780
15131
19 483
18 584
5460
147 356

Datum for
rianteéindring
2024-05-28
2024-09-28
2027-04-28
2025-02-14

13 (15)

2022-12-31

5414
0
0
0
14 804
18 490

5460
44 168

Lanebelopp
2023-12-31
4345719
5400 000

6 174 000

6 300 000
22219719

-9745 719
12 474 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 21 389 000 kr om fem

ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntor 8 852 9255
Foskottsbetalda arsvgifter och hyror 222 541 219 213
Revisionsarvoden 10 000 9375
Upplupna styrelsearvoden 42 323 0
Upplupna sociala avgifter 10 558 0
El 30 651 28 816
Fjarrvirme 37676 36 648
Renhéllning 0 3382
Stadsnét 0 475
Fastighetsskatt 5082 4977
Paminelseavgift -60 0
367 623 312 141
Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 500 000 36 500 000
Summa 36 500 000 36 500 000

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

19 mars i ar genomfordes en fastighetsbesiktning. Tre styrelsemedlemmar tillsammans med
representant for var tekniska forvaltare Bredablick besiktigade fastigheten med avseende
pa inre och yttre status. Underhéllsétgirder kommer genomforas.

Besiktning av solanldggning

Solanldggningen &r i ar fem ar. Garantitiden tar slut vid midsommar varfor en funktionsbesiktning
kommer

genomforas under varen.

Brandsikerhetsbesiktning
Rutiner for atgirder utifrdn genomford brandsékerhetsbesiktning har tagits fram och har
borjat tillampats.

Hissar

I samband med den érliga genomgéngen/servicen av vara hissar har belysningen i hissarna bytts ut och
forbéttrats. I vart avtal med Bredablick har stadrutiner tillforts for att minimera hisstopp pa

grund av att stenar fastnar.

Ekonomi
Nytt sparkonto har 6ppnats i SBAB och medel har dverforts for att foreningen ska erhalla ranta pa dessa.
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