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752000-1467

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen féor HSB Brf Backen i Harryda med séte i Harryda org.nr. 752000-1467 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1966. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-19.

Foéreningen ager och férvaltar
Foéreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Harryda kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Huleback 1:329 1966-02-11 1967

Huleback 1:723 1966-02-11 1967

Totalt 2 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
54 p-platser 0
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3431
Totalt 116 objekt 3431

Foéreningens lagenheter férdelas pa: 20 st 1 rok, 30 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Foéreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Harryda Huleback Samfallighet 29/576 Béack
S:20

Harryda Huleb&ck Samfallighet 29/576 Béck
S:13

Harryda Huleback Samfallighet 29/576 Béack
S:15

Totalt 3 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Elenor Engelbrektsson Ordférande 2018-11-29

Eva Dermark Ledamot 2015-12-28

Anne Pettersson Ledamot 2017-12-21

Patrik Nordlund HSB Ledamot 2018-06-01

Tomas Losenegger Ledamot 2021-12-14

Marcus Sternlert Ledamot 2020-12-17

Peter Andersson Ledamot 2018-11-29 2023-03-01
Ivan Radovanov Ledamot 2023-02-21

Mathias Williamsson Ledamot 2019-11-29 2022-08-29
Dustin Salih Ledamot 2023-02-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Anne Pettersson, Thomas Losenegger, Marcus Sternlert, Eva
Dermark och Elenor Engelbrektsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Eva Dermark, Elenor Engelbrektsson, Anne Pettersson, Marcus Sternlert.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Raimo Korteniemi med Dan Jonseth som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Eva Dermark (sammankallande) och Tomas Losenegger, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2022-12-02. P4 stimman deltog 14 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +3%.
En féréndring av arsavgiften med +10% per 2023-07-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-14.
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Under aret har vi inhandlat ny tvattmasin till var tvattstuga .

Vi har haft en grovrengéring av vara moloker. Féreningen har ocksa inhandlat nya sandladeskydd till sandladan.
Under hésten falldes och gallrades trad utmed var vag samt nedanfér vandplatsen. Aven ett stort trad bakom
nedre huset togs ned helt pga fallrisk.

Vi har dven upphandlat mycket battre EL-avtal med GBG-energi skdnt infor vintern.

Pa varstadningen da vi hade container har gick vi igenom kallargdngar och forrad rensade rejalt.

Avslutade med gemensam grillning i trevlig samvaro.

2009/2010 Renovering av avloppsstammar, relining.

2015 Nya El-installationer inomhus.

2016 Installation av fibernét f6r bredband, TV, och telefoni, avtal med Telia.

2017 Tillaggsisolering av tak och ny beldggning pa yttertak.

2017 Renovering av fasader pa alla sidor utom norrgavlar. P& norrgavlarhar skivor vid tak bytts samt socklar malats.
2017 Installation av mekanisk franluftventilation.

2017 Byte av samtliga fénster och balkongdérrar till treglas utférande.

2018/2019 Bytt ut den trasiga brunnen pé lekplatsen och i samband med detta dven ersatt trasiga plattor.
2019/2020 Trappan till cykelrummet nedre huset har atgérdats.

2019/2020 Gangvéagen fran évre parkeringen ner till trappan gjordes bestalining att asfalteras, blev bara lappad med asfalt, vi
har reklamerat till Green som far géra om gobra ratt.

2019/2020 Inférskaffat ny torktumlare till tvattstugan.

2020/2021 Mélning av plank vid lekplatsen.

2020/2021 Malning av smideracken.

2021/2022 Malning av gungstallning,férradsdérrar samt resterande smiderécken vi har &ven lagat sandladan.
2021/2022 Nya stolpar P-platser

2021/2022 Instalerat El-laddstolpar 10 st.

2021/2022 Ny tvattmaskin till stadet.

2021/2022 Asfalterat runt brunnen vid vandzonen da den sjunkit ner.

Arbetet enligt underhallsplanen kommer att fortlopa.

Under hésten kommer vi att filma samt eventuellt spola fastghetens rér i marken, vi har startat ett utredningsarbete som avser
relining av bottenplatta, detta gors pga att upptacka eventuella skador i tid da réren ar gamla.

Vi kommer att uppdatera var avtal med Telia till 250/250 mbit . Tv paket lagom ligger kvar, detta kommer
att I6pa pa 5 ar. Det blir ingen prishdjning .

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 7 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 79.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 190 251 147 100 257
Skuldséattning, kr/kvm 4746 4790 4833 4 877 4921
Réantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 281 224 220 207 196
Driftskostnad, kr/kvm 531 463 592 627 455
Arsavgifter, kr/kvm 847 818 806 806 806
Totala intakter, kr/kvm 880 852 863 877 833
Nettoomséttning, tkr 3019 2916 2855 2858 2839
Resultat efter finansiella poster, tkr 149 355 -276 -311 356
Soliditet, % 21 21 19 20 21

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteféréandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féoreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader f6r drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foéréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 545 122 0 0 545122
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3391126 0 192 554 3583680
S:a bundet eget kapital, kr 3936 248 0 192 554 4128 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 127 032 355009 -192 554 289 488
Arets resultat, kr 355009 -355 009 148 895 148 895
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 482 041 0 -43 659 438 383
S:a eget kapital, kr 4418 289 0 148 895 4567 185
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 57 446 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 482 040
Arets resultat, kr 148 895
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 57 446
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 438381
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 438 381

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrédkning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3018 541 2 916 450
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 7 365
Summa rorelseintakter 3018 541 2923 815
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 685 949 -1 474 601
Underhéllskostnader Not 4 -57 446 -42 161
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 575 -113 917
Personalkostnader Not 6 -294 213 -281 068
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -444 111 -463 805
Summa rorelsekostnader -2 616 294 -2 375 552
Rorelseresultat 402 247 548 263
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 552 155
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -253 904 -193 409
Summa finansiella poster -253 352 -193 254
Arets resultat Not 10 148 895 355 009
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 19 114 415 19 556 789
Inventarier Not 12 5210 6 951

19 119 625 19 563 740
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 19120125 19 564 240
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 -115
Ovriga fordringar Not 15 2161613 1744 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 85 034 86 974
2 246 648 1 830 955
Summa omsattningstillgédngar 2 246 648 1 830955
Summa tillgdngar 21 366 772 21 395 194
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 545 122 545 122
Underhallsfond 3 583 680 3391 126
4 128 802 3936 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 289 488 127 031
Arets resultat 148 895 355 009
438 382 482 040
Summa eget kapital 4 567 185 4418 289
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8442 570 11 285 014
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 842 444 5 148 648
Leverantdrsskulder 67 405 68 749
Skatteskulder 8792 4221
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 121 907 127 923
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 316 469 342 349
8 357 017 5691 890
Summa skulder 16 799 587 16 976 904
Summa Eget kapital och skulder 21 366 772 21 395 194
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,96-2%
Markanlaggning 6,67%
Inventarier 20,00%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pé& ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 699 582 kr (699 582 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har en deltidsanstalld lokalvardare
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 904 600 2 806 062
Hyror 105 500 101 095
Ovriga intékter 8 441 9 294
3018541 2916 451
Not 2 Ovriga rorelseintéikter
Ovriga intékter 0 7 365
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 177 421 196 569
Reparationer 65 263 6 268
El 154 605 93 139
Uppvarmning 523 940 474 969
Vatten 285 486 201 587
Sophamtning 63 419 81 672
Ovriga avgifter 218 729 56 349
Forvaltningsarvoden 143 550 148 722
Ovriga driftskostnader 53 537 215 325
1 685 949 1474 601
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 14 430
Markytor 0 18 750
Utrustning 57 446 8 981
57 446 42 161
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 97 579 94 178
Medlemsavgifter 28 606 14 204
Ovriga externa kostnader 8 390 5535
134 575 113917
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 527 49 376
Revisorsarvode 5491 5491
Loner och andra ersattningar 111 150 116 250
Sociala kostnader 43 146 38 405
Kurser och konferenser 0 750
— 214314 - 210272
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 60 920 53 043
Sociala kostnader 18 287 16 926
Pensionskostnader och forpliktelser 491 827
Ovriga personalkostnader 200 0
T~ 79899 = 70796
294 213 281 068
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 437 096 437 096
Markanlaggningar 5278 24972
Inventarier 1737 1737
444 111 463 805
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 348 0
Ovriga rénteintékter 204 155
552 155
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 253 904 193 325
Ovriga finansiella kostnader 0 84
253 904 193 409
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 148 895 355 009
Avsattning till underhdllsfond -250 000 -250 000
Disposition ur underhdllsfond 57 446 42 161
Resultat efter underhdllspdverkan -43 659 147 170
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 22 895 336 22 895 336
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 895 336 22 895 336
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 949 430 -3512 334
Arets avskrivningar -437 096 -437 096
Utgdende avskrivningar -4 386 526 -3 949 430
Bokfort varde byggnader 18 508 810 18 945 906
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 838 601 759 438
Arets investeringar 0 79 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 838 601 838 601
Ingdende ackumulerade avskrivningar -764 718 -739 746
Arets avskrivningar -5 278 -24 972
Utgdende avskrivningar -769 996 -764 718
Bokfort varde markanldaggningar 68 605 73 883
Bokfort varde mark 537 000 537 000
Bokfort varde byggnader och mark 19 114 415 19 556 789
Taxeringsvdrde for Huleback 1:329 och 1:723
Byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Mark - bostader 14 400 000 14 400 000
14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde totalt 43 400 000 43 400 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 17 106 300 17 106 300
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 122 494 113 810
Arets investeringar 0 8 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 494 122 498
Ingdende avskrivningar -115 547 -113 810
Arets avskrivningar -1 737 -1 737
Utgdende avskrivningar -117 284 -115 547
Bokfort varde 5210 6 951
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 -115
0 -115
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2125077 1711 818
Skattekonto 36 536 32278
2161613 1744 096
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 85 034 86 974
85 034 86 974
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 345716 2,05% 2025-04-30 4591 218 148 648
Stadshypotek 617664 0,70% 2024-09-30 4 000 000 0
*Stadshypotek 625203 0,65% 2023-10-30 1362 296 0
*Stadshypotek 635854 0,65% 2023-12-01 1331 500 0
*Stadshypotek 820970 3,90% 2023-06-30 5000 000 0
16 285 014 148 648
Né&sta &rs amortering beréknas uppga till 148 648
*L8n med ldneomséttning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 693 796
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 842 444
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 442 570
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 15541 774
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 236 11 313
Arbetsgivaravgifter 11 511 8903
Inre fond 97 160 107 708
121 907 127 923
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 10 489 19 046
Ovriga upplupna kostnader 54 389 71622
Forutbetalda hyror och avgifter 251 591 251 681
316 469 342 349

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Harryda

Anne Pettersson

Eva Dermark

Patrik Nordlund

Dustin Salih

Ivan Radovanov

Tomas Losenegger

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Raimo Korteniemi
Av foreningen vald revisor

Anna Maria Christiansson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Backen i Harryda, org.nr. 7520001467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Backen i
Harryda for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Backen i Harryda for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedommng avom utdemingen ar fOI‘t|Opande bedoma forenmgens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Harryda

Digitalt signerad av

Anna Maria Christansson Raimo Korteniemi

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Backen i Harryda signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELENOR ENGELBREKTSSON P X TOMAS LOSENEGGER i o

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 17:34:06

MARCUS STERNLERT i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 18:35:10

IVAN RADOVANOV " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 11:12:33

EVA DERMARK P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 17:39:14

RAIMO KORTENIEMI i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 08:29:41

E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 18:43:32

ANNE PETTERSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 07:20:44

DUSTIN SALIH P X

Ledamot fank®
E-signerade med BankID: 2023-10-12 kl. 17:45:43

PATRIK NORDLUND P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 14:08:42

ANNA MARIA CHRISTIANSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 10:23:50

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Backen i Hérryda signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RAIMO KORTENIEMI i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-19 kl. 08:00:06

ANNA MARIA CHRISTIANSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-20 kl. 10:23:32
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberiéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



