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Bostadsréttsféreningen Kassdren 20
716418-7788

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Kasséren 20, organisationsnummer 716418-7788, avger hdrmed
féljande drsredovisning fér rékenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas

alla belopp | hela kronor,

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Féreningen har till sitt &ndamdl att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att | féreningens hus

uppldta bostadsidgenheter och lokaler under nytfianderétt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen har inte
haft ndgon anstélid under aret.
Féreningen har en aktuell underhdllsplan.

Féreningens séte &ri Sundbyberg.

Foreningen disponerar fomten genom:
Aganderétt,

Forsdkring
Foreningen ar fullvardesforséikrad hos Brandkontoret.

Styrelse

Ordférande Annika Skarf Ordférande fran 23-10-23
Ordférande Axel Lindholm Ordférande 23-05-29 till 23-10-23
Ledamot Axel Lindholm Frdn 23-10-23

Ordférande Anna Westerberg Ordforande fram till 23-05-29
Ledamot Jonas Sandgren Fram till Juli 2023

Ledamot Morten Davis-Tewes Fram fill 23-05-29

Ledamot Pantea Modfi Fram till 23-05-29

Ledamot Axel Lindholm 23-05-29-23-10-23

Ledamot Carl Kinga Fréin 23-05-29

Ledamot Mats Nordlander Frdin 23-10-23

Ledamot Kendy Méller Fran 23-10-23

Suppleant Annika Skarf Suppleant till 23-02-03
Suppleant Eva Hallstan Suppleant till 23-05-29
Suppleant Karin André Suppleant fran 23-05-29
Revisor

Intern Marika Eriksen

Extern Maria Johansson Vald vid extrastamma 24-02-08
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Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma héils 2023-05-29 .

P& stdmman deltog 14 st mediemmar.

Extra stdmma hélls 2023-03-20 samt 2023-10-23.
Vid extrastémman 2023-03-20 beslutades om Vinden.

18 st mediemmar delfog.

Bostadsrattsforeningen Kassoren 20

Vid extrastGmman 2023-10-23 beslutades om ny styrelse.

14 st medlemmar deitog.

716418-7788

Styrelsen har under dret hdllit 11 Ordinarie samt ett antal extra arbetsméten / styrelse sammantrdden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller tvd i térening av ledaméterna.

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Vegagatan 16 Sundbyberg.

Nybyggnadsdar: 1945
Ombyggnadsar: 2009
Vérdedr: 1945

Fastighetsbeteckning: KASSOREN 20

Bostadsldgenheter

upplatna med bostadsrétt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1 kokvrd 3 78 8
2rok 8 448
3rok 4 292
Summa 15 818 lokaler .
vpplatna med hyresrgtt
Totalt antal bostadsldgenheter: 15 Antal  Total ytam?
Lokaler 2 100
918

Totalyta (m?):
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Bostadsrattsféreningen Kassoren 20
716418-7788

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Foreningsfragor

Renoveringshistorik

1991- Fasadrenovering

1997-1998 Stambyte

1998- Trédgdrd, framsidans steniGggning och nytt grés

2000- Byte av styr- och reglerutrustning fill fiamvdrmecentralen i kéilaren
2004- Renovering av fonster

2006- Tvattstuga

2006- Trapphus

2007- Renovering av tak (ny Iakt, papp, nya tegelpannor, pidt mm)
2009- Byte av elstigare. Omdragning av lagenheter

2009- Stadsndt

2010- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2011- Spolat aviopp

2011- Varmejustering och byte av termostater

2012- Trédgdrd, grésmattan, grus och singel vid husfasaden

2012- Inforskaffning av sopkarlskap f6r sortering av avfall

2013- Fonsterbyte i samtliga IGgenheter, kdllarutrymmen och lokal
2014- Renovering och ommalning av fasad

2015- Byte av torktumiare

2016- Byggt ny grind vid ingdng till fastighet

2017-OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2018-Energideklaration

2018-Besiktning av balkongplattorna

2021-Ny avfuktare i tvattstugan Nytt expansionskérl

2021-2022 Nya avloppstammar m.m under huset och ut till gatan, kallvatten in, Sandfang fér dagvatten,
brunnar m.m

2022- Stamspolning och byte av fldkt i tvattstugan.

Vdsentliga héndelser under rékenskapsdret

Féreningen har under dret haft e budgeterade extrakostnader pd konsultarvode 90.000 kr samt
fériikningskostnader 137.341 kr. Dessa hér samman med besiut som togs under 2022 avseende frGgan om
f8rséilining av vinden, dér exirastémman 2023-03-20 beslutade att inte g& vidare med det férslag som
styrelsen lagt fram fér omrdstning. Dérmed avslutades processen med forséljiningen.

vid extrast&mma 2023-10-23 valdes en ny styrelse dé antalet ordinarie ledaméter som valdes pd ordinarie
stémma blivit fér fa samt vissa inte var férenliga med féreningens stadgar.
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Bostadsréttsféreningen Kassoren 20
716418-7788

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 22 .
Tilkommande medlemmar under éret 15 bostadsriter
Avgdende medlemmar under dret 2
Under dret har 1 Sverldtelser skett. 22 mediemmar vid rikenskapsérets slut
o .o .
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining, tkr 684 668 593 595
Resultat efter finansiella poster, tkr -167 - 486 -797 110
Balansomslutning, tkr 4 462 5106 5707 4 889
Arsavgift bostadsratt kr/kvm 775 738 671 671
Soliditet’, % -12 -7 16 19
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 766
Skuldsdttning / kvm 5229
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 5868
Sparande/kvm 103
Rantekanslighet 8
Energikostnod / kvm 249
Arsavgifternas andel i % av totala 92

rorelseintdkter
' Justerot eget kapital i procent av balonsomsiutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréi: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrdtt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm uppldten med
bostadsrétt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdfjia som tilvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldina med bostadsrélt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsétining per kvm upplaten med bostadsréf: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréit.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultot avses drets resultat Skat med drets avskrivningar, rets kostnad 6r utrangeringar och drets kostnad
fér planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intéikter och kostnader som &r vsentliga och som inte
&r en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdakter fran
arsavgifter under rékenskapsdaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kon behéva héjas om
réntan stiger med 1 procentenhet,

Energlkostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat
per kvm bostadsrétt och hyresrétl.

Arsavgifternas andel | procent av fotala rérelselntakter: Arsavgifter dividerat med fotala rérelseintékter.

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran érsavgifter. \A\g/%
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Bostadsrattsféreningen Kassdren 20
716418-7788

Upplysning vid forlust
Féreningen har justerat arsavgifterna samt 8kat intdkterna pd parkering. Arsavgifterna héjdes med 5% fr

1/4 samt med 30% fr 240101. Vi har &ven planerat att 6ka hyresintékten pd lokalen. { Detta minusresultat i
ar uppkom pd grund av extraordindra kostnader utanfér budget. Dessa ligger inte inom det normala

underhallet i fdrvaltningen av fastigheten )

IntGkter Kostnader
Rantekostinader
Hyresintikter HyreiiniQkter

Personalkosinoder Drittskostnader

Ovngo/

extema Avskivningar
kostnader

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 550 653 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kassoren 20
716418-7788

Insatser Fondf&r yttre underhdall Baolanseraf resvliat Arets resuttal
Belopp vid drets ingang 1225174 357 5§55 - 1458 253 - 486 498
Resultatdisposition enligt stémman: 56 181 -56 181
Reservering fond fér yttre underhdill
Balanseras i ny rdkning - 486 498 486 498
Arets resultat - 166 874
Belopp vid drets utgang 1225174 413736 - 2000 932 - 166 874
Resultatdisposition
Tl féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -2000 932
Avrets resultat - 166 874
Totalt - 2147 806
Styrelsen foresldr att medien disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond fér yttre underhall 56 18)
Balanseras i ny rékning -2223 987
Totalt -2167 806

Avsattning fill ytire fond sker med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
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Bostadsratisforeningen Kassoren 20

716418-7788

(1) E ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning ! 684 383 668 472
Summa Rorelseintdkter 684 383 6468 472
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -339 770 -893 754
Ovriga externa kostnader 3 -303 852 -124 147
Personalkostnader -13 099 -13 142
Avskrivningar -33 384 -33 384
Summa Rérelsekostnader -690 105 -1064 427
RORELSERESULTAT -§5722 -395 955
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 71 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 223 -90 543
Summa Finansiella poster -161 152 -90 543
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <146 874 -486 498
RESULTAT FORE SKATT <146 874 -486 498
ARETS RESULTAT -166 874 -486 498

M-
00 Ko

8 (15)



Bostadsrattsféreningen Kassoren 20
716418-7788

o0 [ )
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 4003 628 4029 824
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 26 884 34072
Summa materlella aniGggningstillgangar 4030 812 4063 896
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4030 512 4063 896
OMSATININGSTILLGANGAR
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 6 600
Ovriga fordringar 1159 2138
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter é 24 8446 5053
Summa kortfristiga fordringar 24 005 13791
Kassa och bank
Kassa och bank 405 906 1028 134
Summa kassa och bank 405 906 1028 136
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 431 911 1041 927
SUMMA TILLGANGAR 4462 423 5105823



Bostadsrattsforeningen Kasséren 20

716418-7788
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1225174 1225174
Fond for yttre underhdll 413736 357 555
Summa bundet eget kapital 14638 910 1582729
Fritt eget kapltal
Balanserat resultat -2 000 932 -1 458 253
Arets resultat -166 874 -486 498
Summa fritt eget kapital -2 167 806 -1 944 751
SUMMA EGET KAPITAL -528 896 -362 022
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 844164 5311 461
Summa langfristiga skulder 844144 5311441
Korifristiga skulder
Skulder {ili kreditinstitut 7 3956 256 39 612
Leverantorsskulder 59 502 16 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 131 397 99 830
Summa korffristiga skuider 4147 155 154 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4462 423 5105823
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Bostadsréltsforeningen Kassoren 20

716418-7788

Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -5722
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 33 384
Summa 27 662
Erhdllen rdnta 71
Erlagd rénta -161 223
Kassaflibde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -133 490
Kassafldde frdn férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar -12214
Forandring av rorelseskulder 74127
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -71 577
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -550 653
Kassafldde fran finansleringsverksamheten <1063 1583
Arets kassafiode -622 230
Likvida medel vid arets bérjan 1028 136
Likvida medel vid drets slut 405 906
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Bostadsriéltsforeningen Kassdren 20
716418-7788

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad

{BFNAR 2016:10} om drsredovisning i mindre foretag {K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anidggningstilgéng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 200 0.5
Inventarier 20 S
Not 1. Neftoomsétining 2023 2022
Arsavgifter bostader 626 325 603 672
Hyresintdkter lokaler 26 400 26 400
Hyresintékter garage och p-platser 38 258 38 400
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -6 600 0
Totalt neltoomsdtining 684 383 868 472
Not 2, Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 30262 39273
Uppvdrmning 143313 130 547
Vatten och aviopp 54 835 47 779
Sophd&mtning 42 408 39793
Brandskydd 0 1197
Fastighetsstéd 0 14186
Bredband 11256 11 250
ForsGkring 18 126 54 996
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25105 24 055
Férbrukningsmaterial 305 0
Reparation och underhdll portar och Ids 1115 0
Reparation och underhdll tvattstuga 3849 27 485
Reparation och underhdll el 7676 0
Reparation och underhdll VV$ 1 500 493 688
Reparation och underhdll gard/iradgard 0 6334
Reparation- och underhdlismaterial 0 3171
Totalt driftkostnader 339 770 893 754
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Bostadsratisforeningen Kassoren 20

716418-7788

Not 3. Ovriga externa kosinader 2023 2022
Medlems- och féreningsavgifter 5730 5162
Arvode ekonomisk férvaitning 38124 36 444
Extra ekonomisk forvaltning 694 2625
Konsultarvode 90 397 50 000
Bankkostnader 1926 1874
Ovriga adminisirativa kostnader 800 0
Féreningsomkostnader 0 717
Ovriga kostnader 166 181 27 325
Totalt ovriga externa kostnader 303 852 124147
*QOvriga kostnader, Férlikning samt ersétining férlorad inkomst fér lokalhyresgast.
Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackvmulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvéirde byggnad 5239 000 5239 000
Anskaffningsvérde mark 480 700 480 700
Utgdende anskatiningsvérden 5719 700 5719700
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1689876 -1 663 680
Arets avskrivningor -26196 -26196
Utgaende avskrivningar <1716 072 -1 689 876
Utgdende redovisat varde 4003 628 4029 824
Taxeringsvdrden
Taxeringsvdrde byggnader 9 324 000 9324000
Taxeringsvirde mark 9 403 000 9 403 000

18 727 000 18 727 000
Not 5. Inventarier, verktyg och Instaliationer, uvtgdende

. tye g 2023-12-31 2022-12-31

redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérden 143800 143800
Utgdende anskaffningsvérden 143 800 143 800
Ackumulerade avskrivningar
ingdende avskrivningar -109 728 - 102 540
Arets avskrivningar . -7188 ___-7188
Utgdende avskrivningar -116 916 -109 728
Utgdende redovisat varde 26 884 34072
Not é. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Brandkontoret 19710 0
FRUBO AB 3260 3177
Sundbybergs Bredband | 876 1876
Summa 24 846 5053
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Bostadsrattsforeningen Kassoren 20

716418-7788
Noft 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 459594 2024-03-30 224 % 571716 579 869
Stadshypotek 297278 0 262 500
Stadshypotek 697160 3man 4,89 % 96 540 126 540
Stadshypotek 809483 o] 250 000
Stadshypotek 155110 3mdn 1.89 % 844 000 844 000
Stadshypotek 341215 2025-01-30 1,09 % 844 164 844 164
Stadshypotek 556827 3 mdn 489 % 844 000 844 000
Stadshypotek 424696 3Iman 489 % 1 600 000 1 4600 000
Summa skulder {ill kreditinstitut 4 800 420 5351073
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 956 256 -39 612
844 1464 5311 461
Lan som omsatts under 2024 redovisas enligt god sed som kort skuld.
Foreningens finansiering &r dock Iangsiktig och Idnen kommer att séttas om.
Planenlig amortering 2024 &r 40.000 kr.
Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upp! kostn/forutb intakt 25372 39 496
Upp! utgiftsrantor 20 082 11 360
Forskottsbet avgift/hyra 72 844 48 974
Styrelsearvode och soc avg 13 099 0
Summa 131 397 99 830
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Bostadsréttsféreningen Kassoren 20
716418-7788

Not 9. Stéllda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fostighetsinteckningar 4 150 000 4 150 000
Summa: 4 150 000 4 150 000
Underskrifter

Sundbyberg den 7—/ s 291 o
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Annika Skarf Axel Lindholm
Carl Klngc Mats Nordlander
Kendy Moller
-\
finfevisiopfoerattelse g irnats 2024 -65 -0, 2024 -0 &
Marika Eriksen Maria Johansson
Intern revisor Auktoriserad revisor
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