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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Stengodset 6 (714000-2192) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1977-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Stengodset 6 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bravallagatan 3.
Stengodset 6 byggdes ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

29 Lagenheter, bostadsratt 1106

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-16. Pa stamman deltog 3 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-08-29. 5 medlemmar deltog. Genomrostning av Stadgandringar:
Upplatelseavgift och Digitala Stammor.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Susanne Ljungberg Ordforande
Pierre Lindgren Ledamot
Emma Ljung Ledamot
Theresia Eriksson Ledamot
Henrik Alexander Bolle Suppleant
Alexander Wahlgren Suppleant
Johanna Fahlstrom Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Alexander Wahlgren, Emma Ljung och Theresia Eriksson.

Foreningens firma tecknas av Pierre Lindgren, Emma Ljung, Theresia Eriksson och Susanne Ljungberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas...
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Krafft.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Storrensning av innergard och framsida (Veteranpoolen)

2024 Manga mindre fastighetsatgarder med Veteranpoolen

2023 Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2023 Amortering av lan

2022 Byte av tva pumpar och styrning av varmesystem

2022 Kop av ny tvattmaskin

2022 Ny underhallsplan framtagen

2020 Renovering av fonster mot gatan

2020 Beskarning och fallning av trad pa framsidan

2019 Flytt av sopor till gatan

2019 Fortsattning av obligatorisk ventilationskontroll OVK

2019 Inkop av gemensam grill till innergarden

2019 Obligatorisk energideklaration utford

2018 Renovering av sopkarusell

2018 Inkép av entrématta

2018 Fortsattning av obligatorisk ventilationskontroll OVK

2018 Rensning av vinden

2018 Digitalisering av bokningssystem for tvattstugan

2018 Renovering av ytterdorr

2017 Renovering av hisskorg invandigt

2017 Underhall av tradgard mot gard

2017 Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2017 Polering av marmortrapp

2017 Avtal med fastighetsagarnas fastighetsservice

2017 Utokad installation av rorelsedetektorer for belysning i
kallare och pa vind

2016 Nya termostater i element

2016 Underhall av tradgard framsida

2016 Installation av ny hiss

2015 Installation av ljussensorer i trapphus och kallare

2015 Tatning av dorrar till vadringsbalkonger och kallarfonster

2015 Renovering av staket

2013 Stamspolning av samtliga lagenheter och kallare

2010 Byte av elservis

2007 Ommalning av lagenhetsfonsternas insida

2002 Byte av vatten- och avloppsstammar

1999 Byte av varmevaxlare

1998 Byte av stammar i de sma lagenheterna

1998 Renovering och ommalning av entré

1998 Byte av Tak
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2024-2025 Utredning av skick pa dagvattenledningar och dranering
2024-2025 Invandiga ytskikt gemensamma utrymmen (Kallare)
2025 Byte av torktumlare

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 42 st. Under aret har 5 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning av trapphus Wilke stad

Underhall av hiss S:t Eriks Hiss AB

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetskotsel (mindre Veteranpoolen

projekt)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 949 973 978 975
Rorelseresultat (tkr) 0 60 -32 -158
Resultat efter finansiella poster (tkr) -149 -18 -68 -217
Rantekostnad (tkr) 162 81 37 59
Balansomslutning (tkr) 5940 6 058 6 370 6 376
Soliditet (%) 13,7 15,9 15,4 16,4
Fond for yttre underhall (tkr) 834 1027 901 774
Arsavgifter kr/kvm (tkr) 0,8 0,8 0,8 0,8
Skuldsattning kr/kvm totalyta (tkr) 4.5 4.5 47 4,7
Skuldsattning kr/kvm brf yta (tkr) 4.5 4.5 47 4,7
Rantekanslighet (%) 6% 6% 6% 6%
Energikostnad kr/kvm (tkr) 0,3 0,2 0,3 0,2
Sparande per kvm (tkr) 0 0,2 0,1 0,2
Arsavgifternas andel i procent 93% 91% 90% 91%
-av totala rorelseintakter (%)
Forandring i eget kapital
Upp-  Fond for
ltelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 461 600 19997 1027 180 -529 968 -18 226 960 584
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Foérandring av fond
for yttre underhall -193 439 193 439
Balanseras i ny
rakning -18 226 18 226
Arets resultat -149 353 -149 353
Belopp vid
arets utgang 461 600 19997 833741 -354755 -149 353 811 231
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -354 754
Arets forlust -149 353
Totalt -504 107
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 150 000
- i ny rakning overfores -654 107
Summa -504 107

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 949 077 972 619
Ovriga rérelseintakter 240 480
949 317 973 099
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -745 488 -665 390
Ovriga externa kostnader 4 -25 816 -69 563
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -177 960 -177 960
Rorelseresultat 53 60 186
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 525 2 259
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 931 -80 671
Resultat efter finansiella poster -149 353 -18 226
Resultat fore skatt -149 353 -18 226
Arets resultat -149 353 -18 226
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 806 093 4 960 953

Inventarier, maskiner och installationer 6 46 927 70 027
4 853 020 5030 980

Summa anlaggningstillgangar 4 853 020 5030 980

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1208

Ovriga fordringar 7 1036 674 977 573

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 50 728 48 471
1087 402 1027 252

Summa omsattningstiligangar 1087 402 1027 252

SUMMA TILLGANGAR 5940 422 6 058 232
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 833 741 1027 180

Medlemsinsatser 461 600 461 600

Upplatelseavgifter 19 997 19 997
1315338 1508 777

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -354 754 -529 968

Arets resultat -149 353 -18 226

-504 107 -548 194

Summa eget kapital 811 231 960 583

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 940 660 1 940 660
1 940 660 1 940 660

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2933 904 2972724

Leverantorsskulder 136 903 39 351

Skatteskulder 3 962 4 548

Ovriga skulder 3878 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 109 884 140 366
3188 531 3 156 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5940 422 6 058 232
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 53 60 186
Avskrivningar 177 960 177 960
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -149 407 -78 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 28 606 159 735
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1208 10 969
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 9 654 -1 869
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 97 552 -81 957
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -34 945 8 252
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 102 075 95130
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -38 820 -219 410
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 820 -219 410
Arets kassaflode 63 255 -124 280
Likvida medel vid arets borjan 971 789 1 096 069
Likvida medel vid arets slut 1035 044 971 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangafnskaffningsvérde % per ar (% féreg ar)
Byggnader 1549 424 (viktad) 1% ((viktad) 1%)
Ombyggnader

Stambyte 5326 814 2% (2%)
Hissar 623 750 4% (4%)=
Fonster 262 653 3% (3%)
Maskiner, inventarier och installationer

Undercentral (Heltavskriven) 248 306 - -
Torktumlare, torkskap och tvattmaskin 109 395 20% (20%)
Postboxar (Heltavskriven) 18 381 - -
Elsensorer (Heltavskriven) 65 313 - -
Fastighetsnat 39 086 20% (20%)
Nya termostater 105 582 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.



Brf Stengodset 6 12(16)
714000-2192

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 885 708 887 174
Hyror 51 852 79 921
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3936 5524
Ovriga hyresintakter 7 581 -
Summa 949 077 972 619
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 25108 18 705
Stadning 64 739 65472
Tillsyn, besiktning, kontroller 44 408 8738
Tradgardsskotsel - 12775
Reparationer 67 058 38 355
El 52 639 67 614
Uppvarmning 177 720 137 302
Vatten 56 203 27 157
Sophamtning 25770 17 970
Forsakringspremie 35 505 33617
Fastighetsavgift bostader 46 081 44 051
Ovriga fastighetskostnader 14 937 13 027
Kabel-tv/Bredband/IT 53 795 52 928
Forvaltningsarvode ekonomi 67 357 63 825
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 1345 6 238
Panter och 6verlatelser 9 584 1208
Teknisk forvaltning utover avtal - 1125
Ovriga externa tjanster 3239 11 844

745 488 621 951

Underhall
Varme - 2 969
El - 40470
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 745 488 665 390
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 3578 -
Konsultarvode - 48 250
Revisionarvode 22 238 21 313

Summa 25 816 69 563
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Not 5 Byggnader och mark
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 762 641 7 762 641
-Mark 409 000 409 000
8 171 641 8 171 641
-Vid arets borjan -3210 688 -3 055 828
-Arets avskrivning enligt plan -154 860 -154 860
-3 365 548 -3210 688
Redovisat virde vid arets slut 4 806 093 4 960 953
Taxeringsvarde
Byggnader 15 000 000 15 000 000
Mark 35 000 000 35 000 000
50 000 000 50 000 000
Bostader 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 586 063 586 063
586 063 586 063
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -516 036 -492 936
-Arets avskrivning -23 100 -23 100
-539 136 -516 036
Redovisat védrde vid arets slut 46 927 70 027
Not 7 Ovriga fordringar
2023 2022
Skattekonto 1630 5784
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1035 044 971 789
Summa 1036 674 977 573

Avrakningskonto Fastighetsdgarna likvida medel specificeras i kassaflddesanalysen som kassa och

bank
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023 2022
Fastighetsforsakring 37 787 35 505
Bredband och hemsida 12 941 12 966
Summa 50 728 48 471
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering Skuldbelopp Amortering  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 inom1ar 2022-12-31
SEB Bolan Rorligt 5,20% 1882430 38 820 1921 250
SEB Bolan 2025-01-28 1,36% 1940 660 - 1940 660
SEB Bolan Rorligt 5,20% 1051 474 - 1051474
4 874 564 38 820 4913 384
Varav langfristig del 1940 660 1940 660
Varav kortfristig del 2 895 084 2933 904
Kommande ars planerade amortering 38 820 38 820
4 874 564 4913 384
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Hyror och arsavgifter 75029 72 342
Driftskostnader 12 856 43 130
Laneranta 3 893
Revisionsarvode 22 000 21 000
Summa 109 885 140 365
Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023 2022
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 182 000 6 182 000
Summa stallda sdkerheter 6 182 000 6 182 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2023 2022
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser




Brf Stengodset 6 15(16)
714000-2192

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.



Brf Stengodset 6 16(16)
714000-2192

Underskrifter

Stockholm 2024- -

Susanne Ljungberg Pierre Lindgren

Carin Eriksson Emma Ljung

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- -

Bdrje Krafft
Auktoriserad Revisor



