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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Kbpmannen UPA far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Férstandet 6, bebyggdes 1950. Féreningen registrerades 1946-03-01.
Fastigheten ar belagen pa Varvsgrand 15 A-B, Sundsvall. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 21 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok,
4 stycken 2 rum och kok,
9 stycken 3 rum och kok,
4 stycken 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 1 454 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar.
Foreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings
AB Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst
0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Det I6pande underhallet under aret har uppgatt till 133 660 kronor. Det periodiska underhallet
har uppgatt till totalt 125 500 kronor och avser malning av trapphus.

Beslut har tagits om att héja medlemsavgifterna med 5% 2024-04-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27 stycken
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 26 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2023-06-28 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Jimmy Svensson Ordférande
Mikael Blomgren Ledamot
Fredrik Mattsson Ledamot
Suppleant Robert Persson

Styrelsen har under aret haft 3 protokollfért sammantraden.
Revisor Ernst & Young AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2009-04-03.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 970 955 965 956
Resultat efter finansiella poster, tkr -51 -76 120 -193
Soliditet, % 32,4 33,7 341 29,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 666 657 657 657
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95,1 100,0 98,9 99,9
Energikostnad per kvm, kr 231 192 170 176
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 1388 1426 1463 1510
Skuldranta, % 1,3 1,2 1,2 1,4
Sparande per kvm, kr 134 138 199 212
Rantekanslighet, % 2,1 2,2 2,2 2,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Arets forlust kan kopplas till de underhallsatgarder féreningen genomfért under aret och
beddms inte paverka féreningens framtida ekonomiska ataganden eftersom man har ett positivt
kassaflode samt amorterar pa sina lan. Beslut har tagits att hdja avgifterna med 5% 2024-04-01
for att mota de 6kade kostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

Fond for
Upplatelse- Insatser yttre Balanserat
avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 744 652 77863 500806 -134875
Avsattning yttre UH fond 48 945 -48 945
lanspraktagande yttre
UH fond -125 362 125 362
Omféring av féregaende
ars resultat: -76 417
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 744 652 77 863 424389 -134875
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -134 876
arets forlust -50 859
-185 735
behandlas sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 48 945
ianspraktagande av fond for yttre underhall -125 500
i ny rakning 6verfores -109 180
-185 735

Arets
resultat

-76 417

76 417
-50 859

-50 859

3 (12)

Summa

1112 029
0

0

0
-50 859

1061170

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 970 265

48 300
1 018 565

3 -765 764

-92 085

4 -85 481

-96 660
-1 039 990

-21 425

385
-29 819
-29 434
-50 859
-50 859

-50 859

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

955 134
0
955 134

-732 707
-89 494
-85 669

-96 668
-1 004 538

-49 404

12
-27 025
-27 013
-76 417

-76 417

-76 417
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 2 409 055
2 409 055

2 409 055

6 227
78 672
84 899

7 784 031
784 031

868 930

3 277 985

5(12)

2022-12-31

2505715
2505715

2505715

5 842
60 596
66 438

728 607
728 607

795 045

3300 760
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 863 77 863
Upplatelseavgifter 744 652 744 652
Fond for yttre underhall 424 390 500 807
Summa bundet eget kapital 1 246 905 1 323 322
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -134 876 -134 876
Arets resultat -50 859 -76 417
Summa fritt eget kapital -185 735 -211 293
Summa eget kapital 1061170 1112 029
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1309 000 1902 650
Summa langfristiga skulder 1 309 000 1902 650
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 709 650 170 328
Leverantdrsskulder 91978 22 560
Skatteskulder 3 251 1781
Ovriga skulder 9 2 057 2 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 100 879 89 355
Summa kortfristiga skulder 907 815 286 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3277 985 3300 760
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-50 859
96 660

45 801
-18 461
69 418

12 994
109 752

-54 328
-54 328

55 424

728 607

784 031

7 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-76 417
96 668

20 251
-3 283
-58 005

8 538
-32 499

-54 328
-54 328

-86 827

815 434

728 607
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Tidigare
skrevs byggnadens varde av enligt en annuitetsmodell men fran och med 2014 skrivs den av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid
féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Skuldranta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet, %
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 968 957 954 657
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1308 477
970 265 955 134

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang foér tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Lépande underhall 133 660 114 648
Periodiskt underhall 125 500 177 486
Uppvarmning 227 630 197 950
Vatten- och avloppsavgifter 78 275 57 563
Elavgifter 30 444 24 370
Renhallning 37 043 40 331
Snordjning 1863 1863
Forbrukningsinventarier/materiel 15872 10 365
Fastighetsforsakringar 30614 28 625
TV, bredband, telefoni 51494 47 606
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 33 369 31 899
765 764 732 706
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Not 4 Personalkostnader

Léner och ersattningar till anstallda
Styrelsearvode
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende markvarde

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvarde, Bostader

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Kassa
Nordea foretagskonto

2023

43 458
20 000
22 023
85 481

2023-12-31

4 726 608
4726 608

-2 444 893
-96 660
-2 541 553

224 000
224 000

2 409 055
12 400 000
3915 000
16 315 000

16 315 000
16 315 000

2023-12-31

3 348 285
3 348 285

2023-12-31

0
784 031
784 031

10 (12)

2022

43 458
20 000
22 211
85 669

2022-12-31

4 726 608
4726 608

-2 348 225
-96 668
-2 444 893

224 000
224 000

2505715
12 400 000
3915000
16 315000

16 315 000
16 315000

2022-12-31

3 348 285
3 348 285

2022-12-31

3 000
725 607
728 607
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 5,90
Stadshypotek AB 1,05
Swedbank 1,88
Stadshypotek AB 1,09

Kortfristig del av langfristig
skuld

Nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder:

Datum for
rantedndring
3 man
2024-06-30
2024-09-25
2026-07-30

- 681 650 kr

Nasta ars amortering av langfristiga skulder: - 28 000 kr

Lanebelopp
2023-12-31
116 000
215650
350 000
1337 000

2 018 650

709 650

Om 5 ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 747 010 kr.

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

2023-12-31

1 005
1052
2 057

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31
124 752
220726
362 500
1365 000
2072978

179 080

2022-12-31
1005

1052
2 057
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Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jimmy Svensson Mikael Blomgren
Ordférande

Fredrik Mattsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 13 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 13 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 13 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 13 sider far denne siden Dette dokument indeholder 13 sider far denne side

Jimmy Svensson

581fade7-59d4-4236-b3e5-0461614207fa - 2024-05-22 13:38:50 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - e2d00a42-677a-4489-b61c-f39db1402092 - SE

Fredrik Mattsson

ffe246fb-f3d2-4c46-b1c8-c693ecafdi41 - 2024-05-28 21:37:12 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - aa16ce8f-83b6-400f-94a1-468eeci8e9d4 - SE

HANS MIKAEL BLOMGREN

1bebc19e-ca83-4804-accf-611952f4d928 - 2024-06-01 00:28:20 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - b23594d9-867{-479a-9¢29-73d1b5f7acc5 - SE

NIKLAS NYBERG

©236b895-bf77-465a-a541-cdf78eaed18d - 2024-06-03 12:46:40 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - aec3dc58-5274-4ee8-bd9d-d783d451688b - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/377e3189-85a1-4e59-8f2a-b1f255c2f96

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



EY

Building a better
Warking woarid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Képmannen UPA org.nr 789200-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Képmannen UPA fér rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kdpmannen UPA for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten i
Bostadsrattsforeningen Képmannen UPA enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt var digitala signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



