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Brf Bjorken nr 56 i Helsingborg

ARSREDOVISNING

2023



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ér styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4sa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.
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HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
gjdnsterna bestiims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



Brf Bjérken nr 56 i Helsingborg 1(12)

716438-4138

Styrelsen f6r Brf Bjorken nr 56 i Helsingborg, org.nr 716438-4138, har uppréattat redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som &ger fastighet inklusive mark pa Séankan 57 i
Helsingborgs Kommun. Féreningen har sitt séte i Helsingborg och fastigheten &r geografiskt belégen i
Odakra med adress: Saturnusgatan 51-73.

I féreningen upplater man 12 bostadsrattslédgenheter i rad- och smahusform med en totalyta pa 3 375

m? och bostadsyta om 1 347 m2,
P4 fastigheten finns tva parhus med tva lagenheter vardera och atta fristiende byggnader med en
l&genhet i varje. Samtliga féreningens lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

3 rum & kok, 2 st
4 rum & kok, 7 st
5 rum & kok, 3st

Byggnaderna har varit fullvérdesférsé@krade i Lansférsakringar. Férsakringen inkluderar
bostadsrattsforsdkring for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Féreningen har 23% andel i Kv Sankans samféllighetsférening som handhar belysning i
bostadsomradet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhallsplanen har uppdaterats under aret.

Foljande storre underhallsatgarder har utférts under aret;

- Renovering pga vattenskada i tva férrad
- Spolning av dagvattenbrunnar
- Energideklaration for fastigheten

For de narmsta tio aren planeras foljande storre underhallsatgarder.
- Malning av fasad

- Byte av vissa fonster inkl plat

- Malning av panel; hus, forréd och garage

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 84 885 kr. Férra aret var resultatet 12 204 kr.

Foéreningen genomfor en avgiftshéjning med 5 % per 1 januari 2024.

Transaktion 09222115557510975445 &&=  Signerat JV, GF, ES, AC
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Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 22 och arets slut var medlemsantalet 22, Ordinarie féreningsstdamma hélls den 2 april
2023.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Jessica Vassiliadou, ordférande

Goran Forsberg

Erica Sjoholm

Peter Sérensson har varit suppleant.

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB.

Styrelsen har hallit regelbundna protokollférda méten.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 811 795 795 795
Arets resultat, tkr 85 12 9 -980
Soliditet ( %) neg neg neg neg
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/lkvm 602 590 590 590

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 99%

Energikostnader, kr/kvm

Lan, kr/kvm 4904 4 961 5018 5076
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 4904
Sparande kr/kvm 219
Rantekénslighet 8%

Flerarsoversikten uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) beréknas utifran total boyta pa 1 347 kvm.
Foreningen har ingen gemensam energikostnad for bostadsytan.

Rantekénslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver héjas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hdgsta betyg &r 5):
5 < 4%

4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Transaktion 09222115557510975445 e Signerat JV, GF, ES, AC
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Foérandring i eget kapital

3(12)

Medlems Uppldtelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalid BR 452 000 208 920 -2118070 12204
Disposition enligt stdmmobeslut 12 204 -12 204
Fran fond for yttre underhall -57 750 57 750
Till fond fér yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat 84 885
Vid arets slut 452 000 211170 -2108 116 84 885
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Arets resultat 84 885 12 204
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 57 750 31080
Reservering till Fond f&r yttre underhall -60 000 -60 000
Resultat efter disposition av underhall 82 635 ~16 716
Styrelsens férslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat -2 108 116,00
Arets resultat 84 885,91
Balanseras i ny rdkning -2 023 230,09

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557510975445 % Signerat JV, GF, ES, AC
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 811 092 795 154
Ovriga rorelseintakter 2 4 948 -
Summa rorelseintakter 816 040 795 154
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -299 363 -291714
Ovriga externa kostnader 4 -80 345 -119 554
Personalkostnader och arvoden 5 -52 568 -90 014
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 695 -162 341
Summa rorelsekostnader -589 971 -663 623
Rérelseresultat 226 069 131 531
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9147 1096
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 931 -120 423
Summa finansiella poster -140 784 -119 327
Resultat efter finansiella poster 85 285 12 204
Resultat fore skatt 85 285 12 204
Arets resultat 84 885 12 204

Transaktion 09222115557510975445 . Signerat JV, GF, ES, AC
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Balansrékning

5(12)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar 6

Byggnader och mark 4 753 087 4910782
Summa materiella anldggningstillgangar 4753 087 4910782
Summa anldggningstillgangar 4753 087 4910782
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 176 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 160 15 030
Summa kortfristiga fordringar 31 336 15913
Kassa och bank 7 580 801 460 740
Summa omséttningstillgangar 612 137 476 653
SUMMA TILLGANGAR 5365 224 5 387 435

Transaktion 09222115557510975445
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 452 000 452 000
Fond f6r yttre underhall 211170 208 920
Summa bundet eget kapital 663 170 660 920
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 108 116 -2 118 069
Arets resultat 84 885 12 204
Summa fritt eget kapital -2 023 231 -2 105 865
Summa eget kapital -1 360 061 -1 444 945
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5389518 6 605 819
Summa langfristiga skulder 5389 518 6 605 819
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1216 301 77 032
Leverantérsskulder 6 330 33 818
Aktuella skatteskulder 21400 29 767
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91736 85 944
Summa kortfristiga skulder 1335767 226 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 365 224 5387 435

Transaktion 09222115557510975445 é Signerat JV, GF, ES, AC
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 84 885 12 204
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 157 695 162 341

242 580 174 545

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 242 580 174 545
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -15 423 164 254
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -30 065 -127 840
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 197 092 210 959
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -77 032 -77 032
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -77 032 -77 032
Arets kassafléde 120 060 133 927
Likvida medel vid arets borjan 460 741 326 813
Likvida medel vid arets slut 580 801 460 740

Transaktion 09222115557510975445 % Signerat JV, GF, ES, AC
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljiande avskrivningstider har tilldmpats:

Anlédggningstillgédngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Inventarier Rak 5 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tiligéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrétisforening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557510975445 % Signerat JV, GF, ES, AC
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Not 1 Nettoomsittning

9(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéader 811092 795 154
Summa 811 092 795 154
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter, aterbaring férsakringsbolag 4 948
Summa 4948
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 18 878
Renhallning 34 821 43 965
Fastighetsservice 20 185 -
Forsdkring 15030 34 307
Kommunikation 11 551 12 953
Lépande underhall, se specifikation 29704 62 921
Planerat underhall 57 750 31080
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 111 444 106 488
Summa 299 363 291714
Energikostnad géller enbart gatubelysning fran del i samfallighet.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningskostnader 79 340 117 154
Medlemsverksamhet 1005 2400
Summa 80 345 119 554
Not 5 Anstéllda samt arvode- och I6nekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Loner tjanstemén - 35 200
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 14 814
Summa 52 568 90 014

Medelantalet anstéllda

Foreningen hade anstélld 0,25 personal for férvaltningsuppdrag halva 2022

Transaktion 09222115557510975445
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar

10(12)

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 7 667 377 7 667 377
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 7 667 377 7 667 377
Ingdende ackumulerad avskrivningar -3 785 603 -3 623 262
Avrets avskrivningar -157 695 -162 341
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 943 298 -3 785603
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1029 008 1029 008
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 4753 087 4910782
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 11 432 000 5346 000 16 778 000
Summa 11 432 000 5346 000 16 778 000
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 580 801 460 740
Summa 580 801 460 740

Transaktion 09222115557510975445 § Signerat JV, GF, £5,AC
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 3,64 % 2027-05-25 2027-05-25 620 000 640 000
Swedbank Hypotek 1,34 % 2025-05-23  2025-05-23 1000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 1,43 % 2026-11-25  2026-11-25 2170 000 2170 000
Swedbank Hypotek 1,16 % 2024-09-25  2024-09-25 1139 269 1139 269
Swedbank Hypotek 4,05 % 2028-09-25  2028-09-25 1676 550 1733 582
Summa 6 605 819 6 682 851
Avgar kortfristig del -1 216 301 -77 032
Varav langfristig del 5389 518 6 605 819

Lan som forfaller under nésta réakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nésta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 6,3 miljoner om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 7 762 300 7 762 300
Stillda sdkerheter 7762 300 7762 300

Transaktion 09222115557510975445 &5 Signerat JV, GF, ES, AC
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Jessica Vassiliadou Goran Forsberg Erica Sjéholm

Min revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557510975445 Signerat JV, GF, ES, AC
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bjorken 56 i Helsingborg, org.nr. 716438-4138

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjérken 56 i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Bjorken 56 i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fadrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifier. Aven
visentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sd stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av [éreningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgaingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumuleracle avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsittings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhdll. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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