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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Helsingborg 16, 769636-0853 far harmed avge arsredovisning for 2023,
féreningens 6:e rakenskapsar.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Infor framtiden och den uppkomna forlusten under 2023

Féreningens negativa resultat beror till stor del pa avskrivningar pa féreningens fastighet. Trots det negativa
resultatet bedoms féreningen klara sina framtida atgarder, da de har haft ett positivt kassaflode.
Under de ndrmaste 2 dren planeras underhall for ungefar 150 000

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Helsingborg 16, registrerades 2018-03-19.
Ekonomisk Plan har antagits av styrelsen ach registrerats hos Bolagsverket 2018-05-25,

Ordinarie ledamoter:

Joacim Gamdrup

Anders Lydén

Adam StrOmberg

Filip Gustafsson

Niklas Nilsson

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av ndsta
ordinarie foreningsstdmma enligt stadgarna.

Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisor
Revisor har under aret varit Revikonsult Revisionsbyra AB som huvudansvarig Lotta Hansen

Bostadsrittsforeningen ar bildad for att forvalta fastigheten Salvator 16 med 25 bostadsratter, varav 4 st
dgs av féreningen

Karl X Gustavs gatan 24A Andelar Kvm Brommagatan 13 Andelar Kvim
1001 2,5804 45 1 rok 1001 5,073 108 3 rok
1002 4,796 101  3rok 1002  3,0948 58 1 rok
1102 51126 109 3 rok 1101  4,5587 95 3 rok
1102 3,4113 66 2 rok 1102 4,1234 84 2 rok
1201 51126 109 3 rok 1201  3,9256 79 2 rok
1202 3,4113 66 2 rok 1202 4,796 101 3 rok
1301 51126 109 3 rok 1301 3,9256 79 3 rok
1302 3,4113 66 2 rok 1302 4,796 101 4 rok
1401 4,3608 90 4 rok 1401  3,0948 58 2 rok
1402 4,5587 95 4 rok 37,3879 763

41,8676 856

Karl X Gustavs gata 24B

1001 3,4113 66 2 rok
1002 3,3321 64 2 rok
1102 3,6487 72 3 rok
1102 3,3717 65 2 rok
1201 4,0443 82 2 rok
1202 2,9365 54 2 rok

)_,\k 20,7446 403
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Totalt: 100 2022 kvm av dessa ar 336 kvm hyresrétter

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt. 2022 kvm

2023 2022 2021 2020
1183260 1028928 1029 156 988 722
702 610 610 586

Arsavgiftens andel i procent av de totala rérelseintikterna
2023 2022 2021 2020
1615341 1436 499 1409 479 1380191

73% 72% 73% 72%

Kostnad for skuldsattning

2023 2022 2021 2020
Skuld 27 630 324 26 318 940 26 507 556 26696 172
Kvm 2022,0 13 665 13016 13 110 11224

Sparande per kvadratmeter

2023 2022 2021 2020
Sparande -87 677 281335 247 983 370 447
Kvm 2022,0 139 123 183

Réntekanslighet, hur mycket avgiften behdver hbjas om rantan stiger

med 1%

Skulder 27630324
Intdkter 2022,0 1584 741
Hojning 17%

Energikostnader per kvadratmeter

2023 2022 2021 2020
Kostnader 309 873 366 229 335545 278 539
Kvm 2022,0 153 181 166 138

Medlemsinformation

2022 hojdes manadsavgiften med 2%.

2023 hojs manadsavgiften med 15%

Fem forsaljningar av ldgenheter har skett under aret.

Avgiftshojning med 2% fran 220401 géller egna dgda
U
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ldgenheter.
Avgiftshéjning med 5% fran 230401 géller egna dgda
lagenheter.
Avgiftshojning med 5% fran 240101 géller egna 3gda
ldgenheter.

Flerarsdversikt

2023 2022 . 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1615 1436 1409 1380 1399
Resultat efter finansiella poster / 503 _134' ' -168 / -45 : _211 k
Soliditet 60% 62% 62% 62% 62%
Eget kapital
2023
Agar Bostadsritteri Fond for yitre Balanserat Aretsresultat Summa
insatser eget innehav underhall resultat
Belopp vid drets borjan 52625000 -8400000 121 320 -1018 413 -134417 43193490
Disposition enligt arsstimmobeslut 60 660 -195 077 134 417
Arets resultat -503 429 -503 429
Belopp vid arets slut 52625000 -8400000 181 980 -1213 490 -503 429 42 690 061
Resultatdisposition Belopp i kr

Styrelsen fGreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat -1031510
Aterféring av yitre underhallsfond

Arets resultat -503 429
Totalt -1534 939

disponeras for

avsattas till fond for fastighetsunderhall kvm 2023 4 30 kr 60 660
balanseras i ny rakning -1595599
Summa -1534 939

e
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Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar med
tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intédkter
Nettoomsattning 1615341 1436 499
Summa rorelseintakter 1615341 1436 499
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader - drift -656 532 -543 674
Ovriga externa kostnader -63 149 -100 006
Personalkostnader och arvode 2 -17 740 -38 378
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -415 752 -415 752
Summa rérelsens kostnader -1153173 -1097 810
Rérelseresultat 462 168 338 689
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -965 597 -473 106
Finansiella kostnader -965 597 -473 106
Resultat efter finansiell poster =503 429 -134 417
Resultat fore skatt -503 429 -134 471
Arets resultat -503 429 -134 417

NN
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Balansrikning

Tillgangar
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR
<

Not 2023-12-31

4 68 803 731

68 803 731

38243
39509

0

30778
109531
1785551
1895 082

70 698 812
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2022-12-31

69219483

69 219 483

22501
3

864

16 740
40108
588 191
628 299

69 847 782
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Eget kapital och skulder
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Bostadsratter i eget innehav
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skuld till kreditinstitut
Forskott medlemmar
Leverantdrsskuld

Berdknad fastighetsskatt

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

Not

2023-12-31

52 625 000
-8 400 000

181 980
44 406 980

-1213 490
-503 429
-1716 919

42 690 061

27 441708
27 441708

188 616
183 949
79763

37975

0

76 740

567043

70698 812
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2022-12-31

52 625 000
-8 400 000

121320
44 346 320

-1018 413
-134 417
-1152 830

43 193 490

26130324
26 130 324

188 616
166 225
34 833
36 075
1848
96 371

523 968

69 847 782
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Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022
Den lépande verksamheten

Resultatet efter finansiella poster -503 429 -134 417

Justering av poster som inte ingar kassaflodet

Arets avskrivningar 415 752 415 752

-87 677 281 335
Erhallen ranta 0 0
Erlagd rinta -964 968 -472 707
Riskkapital -1 052 645 -191 372

Forandring i rorelsekapital

Okning (-) minskning (+) kortfristiga fordringar -69 422 9 600
Okning (+) minskning (-) kortfristiga skulder 43 075 32615
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -26 347 42 215

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 188 616 188 616

188 616 188 616
Arets kassaflode -890 376 39 459
Likvida medel vid arets bérjan 588 191 453 257
Likvida medel vid arets slut 1785551 588 191

Nedanstdende &r bara kontroll

Kontroll kassa 1785551 588 191
oY
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Sida 10 av 12

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Avsittning till underhalisfonden sker med minst 30 kr av fastighetens totala uthyrnings area 2022 kvm,

enligt féreningens stadgar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat restvirde.

Avskrivningen sker linjart dver tillgdngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anlaggningstiligdngar ar
Materiella anldggningstillgédngar:
-Byggnader 100

Avskrivning har under aret skett med 1% av byggnadsvirdet.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Totalt 1 1
Loner, andra ersitining och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Loner: 13 500 29204
Summa 13 500 29204
~ Sociala kostnader 4240 9174

g
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sida 11 av 12

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankranta 964 980 472 707
Ovriga rantor 629 399
Summa 965 597 473 106
Not 4 Byggnad och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan 71125 000 71125000
-Avyttrat 0 0
71125 000 71 125 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets horjan -1905517 -1489 765
-Aretsavskrivning enligt plan -415 752 -415 752
-2 321 269 -1905517
Redovisat virde vid arets slut 68 803 731 69 635 235
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 25205 324 25393 940

Foreningen innehar 1an som har villkorsdndringsdag
under 2024, nastkommande rakenskapsar. Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen
har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, férutom den del som &r planerad att
amorteras under 2024, Féreningens lan ar
omférhandlat per dag d3 for paskrift av
arsredovisningen.

P




Bostadsrédttsforeningen Helsingborg 16 Sida 12 av 12
769636-0853
Not 6 Stallda sdkerheter
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stéllda sdkerheter 32 000 000 32 000 000

Underskrifter

Helsingborg 2024-05-23

Filip Gustafsson Joacim Gamdrup Niklas Nilsson
M — MG

Anders Lydén Adam Strémberg

Var revisionsberéttelse har angivits 2024-05-2%

Revikonsult Revisionsbyra AB

72 Soe x‘kCLMNN
Lotta Hansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i BRF Helsingborg 16
Org.nr 769636-0853

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Helsingborg 16 for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
fs\laktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

BRF Helsingborg 16, Org.nr 769636-0853
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avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den Odvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Helsingborg 16 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

-angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Aky
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana atgirder, omriden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg 2024 - o< - &%

OLG e M( v

Lotta Hansen
Auktoriserad revisor
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