Bostadsrattsforeningen Lyckhem

Organisationsnummer 763500-0347

Arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Lyckhem, Ale kommun, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023 .

Féreningen férvaltas av:
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Styrelsen for Brf Lyckhem far harmed avge drsredovisning foér rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheterna t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Surte

Féreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Surte 1:87 i Ale kommun, ldgenhetsytan &r pd 512 kvm

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad hos Lansforsdkringar. Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status
Avsdttning till féreningen fond for yttre underhall gors,enligt ny underhéllsplan, med 40.000 kr.

Storre arbeten som utférts under dret

Foreningen har anlitat Stéllets Rorlaggeri AB for installation av tryckhallningssystem, byte av
radiatorventiler i ligenheterna. Nordiska Goteborg Byggentreprenad AB har utfért OVK och Majornas
energi & miljékonsult AB har utfért energideklaration.

Fastighetsforvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB. Trappstadning utférs av de boende sjilva enligt
upprattande scheman.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registerades hos Bolagsverket 1998-02-25.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie féreningstimma och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Hans Hellenius Ledamot Ordférande
Patrik Orn Ledamot

Andon Guma Ledamot

Patrik Sandberg Ledamot

Tage Tallros Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen ledméter, tvd i féreningen.
- Styrelsen kan kontaktas brevledes via ordféranden.
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Revisor
Owe Teichter

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 393
Resultat efter finansiella poster -39
Soliditet (%) -2,0
Arsavgifter kr per kvm 729
Skuldsattning kr per kvm 2416
Sparande kr per kvm 2
Rantekénslighet (%) 4
Energikostnad kr per kvm 239

2022
341

1,3
625
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2021
343

3,9
633
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2020
341

3,7
633
1974
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Foreningen visar ett negativt resultat. Infér 2024 kommer avgifterna att héjas med 20 %, féreningen har

lag skuldsattning.

Férdandringar i eget kapital

Upplatelse- Fand for yttre
avgift underhall

Belopp vid arets ingang 50 825 273 476
Fond underhall 40 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 825 313 476

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

Balanserat

resultat
-282 914
-40 000

-28 457

-351371

-351 371
-39 043
-390 414

-390 414
-390 414

Arets

resultat

-28 457

28 457
-39 043
-39 043

Totalt

12930
0

0
-39043
-26113
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 392774 341000
Summa rorelseintdkter 392774 341 000

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -338 958 -301 835
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -40 273 -40 273
Summa rérelsekostnader -379 231 -342 108
Rorelseresultat 13543 -1108

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 599 -27 351
Summa finansiella poster -52 586 -27 349
Resultat efter finansiella poster -39 043 -28 457
Resultat fore skatt -39 043 -28 457

Arets resultat -39 043 -28 457
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiiggningstillgéngar

Byggnaderoch mark 4 1137394 955 783
Summa materiella anidggningstillgdngar 1137394 955 783
Summa anlédggningstillgdngar 1137394 955 783
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar B 9 425
Summa kortfristiga fordringar 9 425
Kassa och bank

Kassa och bank 142 083 57 811
Summa kassa och bank 142 083 57 811
Summa omséttningstillgangar 142 092 58 236
SUMMA TILLGANGAR 1279486 1014019
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 50 825 50 825
Underhallsfond 313476 273476
Summa bundet eget kapital 364301 324 301
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -351 371 -282 914
Arets resultat -39 043 -28 457
Summa fritt eget kapital -390 414 -311371
Summa eget kapital -26 113 12 930

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 1236983 948 787
Summa langfristiga skulder 1236983 948 787

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 830 16 284
Skatteskulder 165 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 48 621 36 018
Summa kortfristiga skulder 68 616 52 302

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1279486 1014019
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Utskrift: 2024-05-22
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Kassaflode -
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
K1  Periodens nettoomsattning Tkr 392,77 341,00
Kassa och bank vid periodens borjan
K2 Kassa och bank samt korifristiga placeringar Tkr 57,81 73,10
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 392,77 341,00
K5  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -338,96 -301,83
K6 Finansiella intdkter Tkr 0,01 0,00
K7  Finansiella kostnader Tkr -52,60 -27,35
K10 Kassafldde fore férdndring av rorelsekapitalet Tkr 1,23 11,82
Férandring av rorelsekapitalet
K12 (:?kning (-Yminskning (+) kundfordringar Tkr 0,00 0,00
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr 0,42 -0,06
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde  Tkr 16,31 4,76
K15 Foérandring av rorelsekapitalet Tkr 16,73 4,70
K16 Kassafléde efter foréndring av rorelsekapitalet Tkr 17,96 16,52
Kassaflode till/fran investeringar
K20 Kassafibde efter investeringar Tkr 17,96 16,52
Kassafldde till/fran finansiering )
K21 Nya langfristiga 1an Tkr 288,20 -31,80
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr 288,20 -31,80
Kassa och bank vid periodens slut
K26 Summa kassaflode Tkr 306,16 -15,28
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 363,97 57,81
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Avskrivning pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal ar tillimpas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 67
Garage 50
Rorinfodring avloppsror 25
Rordragning 50
Elcentraler 25
Asfaltering 20
Virmeviéxlare 25

Not 2 Nettoomséattning

2023 2022

Hyresintakter 336 220 287 367
Fiber 37 152 33024
Garageintakter 19 402 20 609
392774 341 000

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Varme 72 336 68 385
Vattenavgifter 36 709 35544
Renhallning 15 636 21774
Fastighetsavgift 14 259 13534
Forsakringar 16 310 14 631
Viagavgifter 11400 11 400
Fiber-LAN tv/uppkoppling 37 212 37 212
El 13 582 13 089
Reperation och underhall 3750 16 262
Utemiljo 14 375 0
Revisionsarvode 3000 2900
Ovr foreningskostnader 13016 806
Redovisningstjanster 27110 25962
Teknisk forvaltning 48 942 37813
Bankkostnader 2321 2523
Konsultarvoden 9 000 0

338 958 301 835
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av ldngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2851741856 5,280
Swedbank Hypotek 2755130651 6,342
Swedbank Hypotek 2852995154 6,780
Swedbank Hypotek 2955649575 5,289

Kortfristig del av langfristig skuld

7 (8)
2023-12-31 2022-12-31
1631176 1631176
221 884
1853 060 1631176
-675 393 -635 120
-40 273 -40 273
-715 666 -675 393
1137394 955 783
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
2024-03-28 197 988 223 540
2024-02-28 539 330 539 330
2024-03-28 179 665 185917
2024-02-28 320000
1236983 948 787
1236983 948 787

Nya direktiv gér att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har tagit ett nytt lan, Swedbank, om 320 000 kr.

Under dret har 31.804 kr amorterats.
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Hans Hellenius Patrik Orn
Ordférande Ledamot
Andon Guma Patrik Sandberg
Ledamot Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lyckhem, 763500-0347

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lyckhem for rakenskapsaret 2023.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta ett arsbokslut och for att bokféringslagen tillimpas vid upprattandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga

med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vésentligt uppréttats i enlighet med bokféringslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utover min revision av arsbokslutet har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lyckhem fér rikenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vésentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

surte2024 - O+ - {1
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