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F!rvaltningsber"ttelse
 

!ndam l

F!reningens  ndam"l  r att "t sina medlemmar uppl"ta bost der eller andra l genheter under

obegr nsad tid, f!rvalta f!reningens fasta och l!sa egendom samt i !vrigt fr mja sina medlemmars

intressen. F!reningen har 191 andelar i fem olika byar, Dalripan, Fj llripan, Kungs!rnen, Ugglan och

Vr"ken.

 

Styrelsen

Styrelsen har f!ljande sammans ttning: 

Mikael Persson, ordf!rande

Annika Weslien

H"kan Jansson

Hans Lannefors

Fredrik Lundgren

Kristina Quist

Nicklas Bergstr!m

 

Kristofer Widing, adjungerad ledamot

 

Suppleanter har varit:

Bj!rn Hoffborn

Stefan Larsson

 

Revisorer

F!reningens revisorer har varit:

Markus Str!m, Ernst & Young AB

Mats Adolfsson, lekmannarevisor

 

Revisorssuppleanter:

Susann Lind#n, Ernst & Young AB

Magnus Johansson, lekmannarevisor

 

Valberedningen har varit:

Anders Olsson

Peter Englund

 

Styrelsen har haft sex m!ten. Tre p" plats i S len och tre via videol nk/telefon. I b!rjan p" juni gjordes

den "rliga fastighetsbesiktningen av Fredrik Lundgren och Mikael Ferm och i september gjorde styrelsen

en besiktning av den under arbetsdagen. H"kan Jansson har l!pande besiktat best llda arbeten under

sommaren och h!sten.
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Medlemsinformation

Vid "rets b!rjan hade f!reningen 262 medlemmar. Under "ret har 9 medlemmar l mnat f!reningen och

12 nya antagits. 7 stycken !verl"telser har skett. Den sista december har f!reningen 265 medlemmar.

Marknadsv rdet p" f!reningens  andelar vid "rsskiftet g"r inte att uppskatta d" det skett s" f" avslut

under "ret. 2022 uppskattades det till 466 mkr baserat p" de avslut som gjorts under 2022. Det bokf!rda

v rdet p" fastigheterna  r 40,9 mkr (not 3 och 5). P" v"r hemsida hittar du priser p" senaste avslut.

 

Ordf"rande har ordet

F!rst och fr mst vill jag att vi s nder en tanke till v"r tidigare ordf!rande $ke Eriksson som gick bort i

november 2023. $ke var med fr"n bildandet av f!reningen 1985 och avslutade sitt sista uppdrag v"ren

2023. $ke var under l"ng tid aktiv som ordf!rande i Brf Fj llf"glarna samt  ven i Samf lligheten d r han

de senaste "ren representerade HC Ski Lodge. $ke var en stor personlighet som satt sina avtryck i de

f!reningar han representerade och de som tr ffade honom hade alltid n"got gott att s ga. Frid lyser !ver

hans minne.

 

Ja, 2023 har ju verkligen varit ett ..... "r. Vi har generellt inte blivit !versk!ljda av positiva nyheter via radio

och TV d r "ret i stort har pr glats av g ngv"ld,krig,inflation och annat el nde. F!r v"r del i f!reningen s"

fick vi under h!sten bakterier i dricksvattnet som sannolikt orsakats av att kontaminerat ytvatten rann ned i

v"ra vattenreservoarer. Med stor handligskraft fr"n Samf llighetens ordf!rande Nicklas Bergstr!m och

snabb information via v"rt Intranet och v"r Facebookgrupp s" kunde det undvikas att ingen blev sjuk

under denna period. Att vi kunde h mta vatten fr"n utst llda dricksvattentankar var en liten uppoffring var

och en fick g!ra i sammanhanget. En stor eloge skall g" till alla inblandade som med snabbhet och kraft

sk!tte "tg rderna med vattenf!rs!rjning och provtagningar.

 

Som tur  r har det ocks" h nt bra saker som t.ex att vi under H"kan Janssons !verseende nu har m"lat

klart fasaderna f!r denna omg"ng med m"lning i den femte och sista etappen Kungs!rnen. Med detta i

"tanke s" inneb r det ocks" att vi kommer att f" mindre planerade utgifter kommande "r  ven om vi

kommer att utf!ra l!pande underh"ll p" andra delar. Vi har  ven under "ret klarat oss fr"n dyra

vattenskador och andra st!rre of!rutsedda kostnader varf!r vi nu f!rhoppningsvis kan b!rja konsolidera

oss och bygga upp en ekonomi som kan b ra framtidens investeringar.

 

Vad g ller bostadsmarknaden p" fj llet s" kan meddelas att enligt m klare i omr"det s" st"r sig v"ra

l genheter bra i pris j mf!rt med tidigare "r med endast sm" variationer. Orsaken till detta  r naturligvis

en ekonomisk stabilitet i f!reningen, ett bra l ge samt ett gott underh"ll p" v"ra byggnader vilket borgar

f!r att v rdet p" l genheterna st"r sig bra j mf!rt med l genheter i andra delar av S lenfj llen.

 

Trots ett tuffare ekonomiskt l ge f!r gemene man och stigande priser p" liftkort s" har SkiStar  ven i "r

informerat om en h!g bel ggning p" uthyrningsfronten s" vi f"r se om det speglar av sig med en h!g

bel ggning  ven i v"ra byar. Om bel ggningen enbart beror p" !kat antal utl ndska g ster gentemot den

svaga svenska kronan vet vi inte men det vi faktiskt vet  r att flyget har !kat i ankomster med 40% mot

f!rra "ret och d r en stor del av den utl ndska !kningen kommer fr"n Nederl nderna.

 

Vi har nu handlat upp en ny ekonomihantering fr"n NABO group AB som forts ttningsvis kommer att h"lla

i v"r redovisning. Det kommer s kert att bli en del fr"gor i en s.k ink!rningsperiod men ju l ngre tiden g"r

dessto mer kommer rutiner att falla p" plats.
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Sist men inte minst vill jag tacka alla i styrelsen f!r ett gott jobb d r ni p" ett professionellt s tt tar er an de

uppgifter som skall utf!ras och tack till valberedningen som  r i l!pande kontakt med styrelsen och som

sk!ter sitt uppdrag med bravur. Tack ocks" alla ni som kom p" v"r aktivitetsdag i slutet av augusti och

som bj!d p" er sj lva. Det  r s"dana tr ffar som skapar sammanh"llning och gemenskap i v"r f!rening

 

V l m!tt p" st mman "r 2024

 

Mikael Persson

Ordf. Brf Fj llf"glarna
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Yttre och Inre Ombyggnationer

Vid "rsst mman 2023 beviljades 5 yttre ombyggnationer varav 3 nu har genomf!rts och  r i stort sett

klara. %ven fyra tidigare beviljade ombyggnationer har f rdigst llts. En ombyggnation  r enligt fastlagd

utformning f!r f!rstoring av entrealtan f!r A/B l genheterna. Temperaturstyrd takfl kt har installerats i

Dalripan 3 f!r utv rdering av energisparf!rm"ga. Installation av nya luft-luftv rmepumpar  r d rf!r fortsatt

on-hold i avvaktan p" resultat av n mnda fl ktinstallation.

 

Hemsidans Intranet/Medlemskommunikation/Facebookgrupp

V"rt Intranet  r fortsatt Fj llf"glarnas officiella kanal f!r att kommunicera med medlemmarna och h r finns

ju allt ifr"n st mmodokument, infobrev, rekommendationer och krav f!r yttre och inre ombyggnationer,

skisser f!r m!jliga ombyggnationer av C/D l genheter, p"g"ende st!rningar, kontaktuppgifter till styrelse,

vaktm steri och entrepren!rer som jobbat i v"r BRF och mycket annat. Vi har funnit att de (cirka 170

medlemmar) i v"r Facebookgrupp  r v ldigt aktiva. Inte s llan har majoriteten av dessa l st ett nytt inl gg

inom n"gra timmar. Nya inl gg p" Intranet annonseras d rf!r ut p" Facebook.

Vi hade i slutet av augusti en arbetsdag med ca. 25 deltagare d r vi efter genomf!rt arbete bj!ds p"

grillad mat vid v"r grillplats.

 

Fiber/Internet/TV

Nya tre"rsavtal f!r WiFi respektive digital TV f!rhandlades fram till 10-15% l gre pris  n tidigare avtal.

Digital TV-signal finns nu direkt i antennuttaget s" med modern TV beh!vs d rf!r ej digitalboxen mer.

Tillg ngligheten p" WiFi har varit god liksom upp- och nedladdningshastighet.

 

Vattenskador/Vattenfelsbrytare

Endast en mindre vattenskada intr ffade under 2023. En st!rre vattenskada fr"n tidigare "r medf!rde

stora reparationer i nederv"ningen och med uppgr vning f!r ny yttre dr nering som f!ljd f!r att s kra upp

att det framledes inte skall komma in vatten utifr"n. Under arbetsdagen i augusti f!rl ngdes stupr!rens

utkast med avslut l ngre ut fr"n v gg f!r att f!rhindra ev. inl ckage (har h nt) under v gg.

 

Vaktm#steriet

V"r vaktm stare Micke Ferm (75% anst llning) har utf!rt de vanligaste sysslorna med sn!skottningen,

v rmereglering, l genhetsinspektioner (2 g"nger/"r), fl ktbyten, sm"reparationer i v"ra l genheter,

support till v"ra anlitade hantverkare f!r l genhetsreparationer, r!jt gr s och sly samt gjort diverse

fastighetsunderh"ll och m"lning utv ndigt. Vidare har v"r Micke Ferm deltagit i renoveringsarbetet av

Kungs!rnen. Sist men inte minst har vaktm steriet gett diverse medlemssupport som fels!kning p" "allt

m!jligt". F!r v"ra vattenfelsbrytarinstallationer har batterier bytts ut mot nya och kommunikation mellan

enheter kontrollerats.

 

Underh llsarbete

Sommarens underh"llsarbete som p"gick i drygt 3 m"nader gjordes i Kungs!rnen med 12 st

suterr ngshus. Allt tr  p" husen har m"lats, fasaderna hade stort behov av f rg. Samtliga fasader

m"lades 2-3 ggr och f rg"tg"ngen var h!g. F!nsterb"gar, karmar, spr!js, takfot, tassar, vindskivor, foder,

ytterd!rr, altan- och f!rr"dsd!rrar har ocks" m"lats. %ven staketens !verliggare, staketspj lor och stolpar

har m"lats d r det inte har satts nya. Samtliga grunder  r skrapade och m"lade. F!r !verv"ningens

l genheter har de gamla entreerna rivits (med n"got undantag) och nya entrealtaner tillverkats med ny

golvtrall, stolpar och staket, d r ocks" i m"nga fall grundkonstruktionen har stabiliserats. Nedersta tegel

l kten har f"tt en inkl dnad med pl"t. Erforderlig m"lning av stolpar och staketspj lor gjordes innan

monteringen. Samtliga d!rrfoder och f!nsterluckor har bytts ut.Sedan n"got tidigare "r tillbaka har
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samtliga f!nsterfoder bytts ut. Som helhet h"ller underh"llsarbetet som utf!rts under sommaren i

Kungs!rnen en mycket bra kvalitet.

Vi har  ven kompletterat med en ny entrealtan som "terstod efter tidigare underh"llsarbeten p" en

l genhet i Dalripan. Ett tidigare tillbyggnadsbeslut fanns och d rf!r gjordes inte det jobbet i tidigare

underh"llsarbete. Vi har ocks" lagat och bytt en del staket och staketstolpar som var trasiga efter vintern

samt  ven gjort lite sm" reparationer av bl.a vindskivor. Totalkostnaden blev i enlighet med budget.

Sommaren 2024 planeras en komplettering av m"lningsarbeten samt pl"tinkl dnad av tegel l kt i

Fj llripan, Dalripan och Ugglan, d" kommer de att f" samma underh"llstatus som Vr"ken och

Kungs!rnen.

Ansvarig f!r underh"llsarbetena och kontroller av utf!rda arbeten har sk!tts av H"kan Jansson fr"n

styrelsen.

 

Kostnad f!r fastighetsunderh"ll uppg"r de senaste sex "ren till

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totalt

427 960 kr 760 792 kr 797 551 kr 899 504 kr 2 066 282 kr 2 204 606 kr 7 156 695 kr

       

Sedan 2020 har f!reningen debiterat ut 88 543 kr i underh"llskostnader och 83 286 kr i hyra f!r ut-, om-

och tillbyggnad som avser inbyggnad av skidf!rr"det. 

 

F!r ytterligare information om genomf!rt/planerat underh"ll, se f!reningens Intranet under BRF

Dokument; 25 "rs underh"llsplan.

Resultat och st#llning 

Resultatet av f!reningens verksamhet samt den ekonomiska st llningen vid r kenskaps"rets utg"ng

framg"r i !vrigt av efterf!ljande resultatr kning och balansr kning med noter.

 

$vrigt

Ekonomisk f!rvaltning har under r kenskaps"ret sk!tts av Yorra Ef.  F!reningens fastigheter  r

fullv rdef!rs krade hos Trygg Hansa. Under 2023 har f!reningen haft 1 person, motsvarande 0,75

hel"rsanst llda, som sk!tt f!rvaltningen av f!reningens fastighet.

Avslutningsvis lite tips till dig som t nker bli  gare i Brf Fj llf"glarna.

- Se till att du f"tt alla nycklar. Det finns 2 olika l"ssystem i byarna. Ett f!r de l genheter som ligger p"

uthyrning med Skistar och ett f!r de som inte hyr ut. Ev. l"sbyte bekostas av best llaren. 

- Kontrollera om l genheten ligger p" uthyrning fr.o.m. tilltr desdagen.

- F!reningen har tecknat kollektivt bostadsr ttstill gg f!r alla l genheter. Hemf!rs kring tecknar du sj lv.
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Fler rs"versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 5 767 5 300 5 209 5 212  

Resultat efter finansiella poster -285 -1 274 -218 -155  

Soliditet (%) 94,0 93,3 93,1 92,8  

$rsavgift per kvm uppl"ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 661 608 598 598  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 269 287 300 318  

Sparande per kvm (kr/kvm) 259 128 115 111  

R ntek nslighet (%) 0,4 0,5 0,5 0,5  

      

F!r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Energikostnad per kvm  r ej med i nyckeltalen d" alla bostadsr tter har egna elavtal. F!reningens

gemensamma elkostnad  r marginell. 

 

Brf. Fj llf"glarna redovisar ett underskott f!r 2023 p" 285 tkr. Underskottet  r h nf!rligt till kostnader f!r

omm"lning av fasader, byte av f!nsterluckor, entr#er, entr#trappor, staket och altanstaket i enlighet med

planerat underh"ll f!r dessa "tg rder. Kommande "rs l!pande underh"ll kommer att vara betydligt mindre

och t ckas av medlemsavgifter.

 

V sentliga h ndelser under !ret

Efter ett beslut fr"n en !verklagan till Skatteverket av fastighetsskatt fr"n tidigare "r har det "terbetalats

993.068 kr som har redovisats som en positiv post i driftskostnaderna.

 

F"r#ndringar i eget kapital

 Grundavgifter Yttre Balanserat %rets Totalt

  reparationsfond resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 21 102 580 1 558 041 19 428 430 -1 274 532 40 814 519

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:   -1 274 532 1 274 532 0

Reservering enligt

stadgarna  194 291 -194 291  0

$rets resultat    -284 876 -284 876

Belopp vid  rets utg ng 21 102 580 1 752 332 17 959 607 -284 876 40 529 643

 

F"rslag till vinstdisposition

Styrelsen f!resl"r att till f!rfogande st"ende vinstmedel (kronor):

 

balanserad vinst 17 959 607

"rets f!rlust -284 876

 17 674 731

disponeras s" att

Avs ttning till yttre reparationsfonden, enligt stadgarna 194 291

Uppl!ses fr"n yttre reparationsfond -284 876

i ny r kning !verf!res 17 765 316

 17 674 731
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R"relseint kter, lagerf"r ndringar m. m.      

$rsavgifter  5 766 655  5 299 949  

&vriga r!relseint kter  500  1 500  

Summa r"relseint#kter, lagerf"r#ndringar m.m.  5 767 155  5 301 449  

      

R"relsekostnader      

Driftskostnader  -4 650 958  -5 307 642  

&vriga externa kostnader  -270 688  -254 885  

Personalkostnader 2 -737 463  -670 877  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -316 710  -316 710  

Summa r"relsekostnader  -5 975 819  -6 550 114  

R"relseresultat  -208 664  -1 248 665  

      

Finansiella poster      

&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  26 897  6 891  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -103 109  -32 758  

Summa finansiella poster  -76 212  -25 867  

Resultat efter finansiella poster  -284 876  -1 274 532  

      

Resultat f"re skatt  -284 876  -1 274 532  

      

%rets resultat  -284 876  -1 274 532  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG%NGAR      

      

Anl ggningstillg!ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 3 38 417 264  38 609 974  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 4 43 990  0  

Fiberanl ggning 5 2 476 064  2 600 064  

Summa materiella anl#ggningstillg ngar  40 937 318  41 210 038  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l"ngfristiga fordringar  5 000  5 000  

Summa finansiella anl#ggningstillg ngar  5 000  5 000  

Summa anl#ggningstillg ngar  40 942 318  41 215 038  

      

Oms ttningstillg!ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

&vriga fordringar  25 636  107 890  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  276 876  268 312  

Summa kortfristiga fordringar  302 512  376 202  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 795 169  2 073 701  

Summa kassa och bank  1 795 169  2 073 701  

Summa oms#ttningstillg ngar  2 097 681  2 449 903  

      

SUMMA TILLG%NGAR  43 039 999  43 664 941  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital 6     

Bundet eget kapital      

Grundavgifter  21 102 580  21 102 580  

Yttre reparationsfond  1 752 332  1 558 041  

Summa bundet eget kapital  22 854 912  22 660 621  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  17 959 607  19 428 430  

$rets resultat  -284 876  -1 274 532  

Summa fritt eget kapital  17 674 731  18 153 898  

Summa eget kapital  40 529 643  40 814 519  

      

L!ngfristiga skulder 7     

&vriga skulder till kreditinstitut  2 205 000  2 325 000  

Summa l ngfristiga skulder  2 205 000  2 325 000  

      

Kortfristiga skulder      

&vriga skulder till kreditinstitut  120 000  155 000  

Leverant!rsskulder  17 954  20 207  

&vriga skulder  21 896  22 354  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter  145 506  327 861  

Summa kortfristiga skulder  305 356  525 422  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  43 039 999  43 664 941  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l"pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -284 876  -1 274 532  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  316 710  316 710  

Kassafl"de fr n den l"pande verksamheten f"re

f"r#ndring av r"relsekapital  31 834  -957 822  

  31 834  -957 822  

      

Kassafl"de fr n f"r#ndring av r"relsekapitalet      

F!r ndring av kortfristiga fordringar  73 690  -206 286  

F!r ndring av leverant!rsskulder  -2 253  -281 768  

F!r ndring av kortfristiga skulder  -182 813  225 721  

Kassafl"de fr n den l"pande verksamheten  -79 542  -1 220 155  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg"ngar  -43 991  0  

Kassafl"de fr n investeringsverksamheten  -43 991  0  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l"n  -155 000  -116 250  

Kassafl"de fr n finansieringsverksamheten  -155 000  -116 250  

      

%rets kassafl"de  -278 533  -1 336 405  

      

Likvida medel vid  rets b"rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  2 073 701  3 410 106  

Likvida medel vid  rets slut  1 795 168  2 073 701  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm#nna upplysningar

$rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna

r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag. 

 

Inkomstskatter

F!reningen  r en  kta bostadsr ttsf!rening och d rmed inte skattskyldig f!r verksamhetsresultatet.

F!reningen  r skattskyldig endast f!r den finansiella avkastningen till den del den inte  r h nf!rlig

till fastighetsf!rvaltningen.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erh"llas avseende aktuellt "r,

samt justeringar avseende tidigare "rs aktuella skatt. Skatteskulder v rderas till vad som enligt 

f!reningens bed!mning skall erl ggas till Skatteverket. 

 

Anl#ggningstillg ngar

Materiella anl ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar.

Materiella anl ggningstillg"ngar skrivs av systematiskt !ver tillg"ngens bed!mda nyttjandeperiod.

Linj r avskrivningsmetod anv nds f!r samtliga typer av materiella tillg"ngar.

F!ljande avskrivningstider till mpas:

 

Byggnader 200 "r  

Fiberanl ggningar 25 "r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 "r  

   

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bed!mning ber knas bli betalt. 

 

Reparationsfond

Avs ttning sker enligt ekonomisk plan till yttre reparationsfond med ett belopp av 194 291 kr/"r,

vilket motsvarar ca 0,3% av de ursprungliga grundavgifterna, vilka framg"r av not 6.

 

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms ttning

R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)

$rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr tt.
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Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets

avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F!reningens r nteb rande skulder dividerat med f!reningens int kter fr"n "rsavgifter.

 

 

Not 2 Anst#llda och personalkostnader (st"rre f"retag)

 2023 2022  

    

Medelantalet anst#llda    

M n 1 1  

 1 1  

    

L"ner och ers#ttningar    

L!ner och ers ttningar 537 005 503 993  

 537 005 503 993  

    

Sociala kostnader    

Sociala avgifter enligt avtal 109 741 97 322  

Pensionskostnader 14 730 12 975  

 124 471 110 297  

    

Totala l"ner, ers#ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 661 476 614 290  
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Not 3 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 64 882 860 64 882 860  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 64 882 860 64 882 860  

    

Ing"ende avskrivningar -26 272 886 -26 080 176  

$rets avskrivningar -192 710 -192 710  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -26 465 596 -26 272 886  

    

Utg ende redovisat v#rde 38 417 264 38 609 974  

    

    

Bokf!rt v rde mark 7 198 200 7 198 200  

Taxeringsv rde f!r byggnader och mark 107 863 000 107 863 000  

    

Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000  

 8 000 000 8 000 000  

    

 

Not 4 Maskiner och andra tekniska anl#ggningar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 0 0  

Ink!p 43 990 0  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 43 990 0  

    

Ing"ende avskrivningar 0 0  

Utg ende ackumulerade avskrivningar 0 0  

    

Utg ende redovisat v#rde 43 990 0  

    

 

Not 5 Fiberanl#ggningar och inventarier

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 3 096 064 3 096 064  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 3 096 064 3 096 064  

    

Ing"ende avskrivningar -496 000 -372 000  

$rets avskrivningar -124 000 -124 000  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -620 000 -496 000  

    

Utg ende redovisat v#rde 2 476 064 2 600 064  
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Not 6 Eget kapital

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Bundet eget kapital    

Kapitaltillskott 3 505 377 3 505 377  

Grundavgifter 64 765 000 64 765 000  

Neds ttning f!r f!rlustt ckning vid nedskrivningar av

byggnader -47 167 797 -47 167 797  

 21 102 580 21 102 580  

    

Yttre reparationsfond    

Ing"ende balans 1 558 041 1 363 750  

Reservering enligt stadgarna 194 291 194 291  

 1 752 332 1 558 041  

    

    

Summa bundet eget kapital 22 854 912 22 660 621  

 22 854 912 22 660 621  

    

Fritt eget kapital    

Belopp vid "rets ing"ng 18 153 898 19 622 721  

Avs ttning till fond f!r yttre underh"ll -194 291 -194 291  

$rets resultat -284 876 -1 274 532  

 17 674 731 18 153 898  

    

    

Summa eget kapital vid "rets utg"ng 40 529 642 40 814 519  

 40 529 642 40 814 519  

    

 

Not 7 L ngfristiga skulder

 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Skulder som ska betalas senare  n fem "r efter balansdagen 1 725 000 1 845 000  

 1 725 000 1 845 000  
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S len den dag som framg"r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

 

 

 

  

Mikael  Persson Nicklas Bergstr!m

Ordf!rande  

  

  

  

Annika Weslien H"kan Jansson

  

  

  

  

Hans Lannefors Fredrik Lundgren

  

  

  

  

Kristina Quist  

  

  

 

 

Revisorsp#teckning
 

 

V"r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska underskrift

 

 

 

 

Markus Str!m Mats Adolfsson

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Fjällfåglarna, org.nr 769600–4758

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Fjällfåglarna för år 2023. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i 
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den 

förtroendevalde revisorns ansvar. 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll 
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
ning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som 
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att 
använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 

De auktoriserade revisorernas ansvar 

Vi har att utföra revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 

Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förvän-
tas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom:   

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför gransk-
ningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls-
enliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan 
innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande 
av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss 
om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper 
som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använ-
der antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i 
de inhämtade revisionsbevisen, om det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser 
eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi 
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhets-
faktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplys-
ningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredo-
visningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. 
Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att 
en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar vi den övergripande presentationen, struk-
turen och innehållet i årsredovisningen, däribland upp-
lysningarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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  2 (2) 

Den förtroendevalde revisorns ansvar 

Jag har att utföra en revision enligt revisionslagen och därmed 
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig 
grad av säkerhet om att årsredovisningen har upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen 
ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalande 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning av Bostadsrättsföreningen 
Fjällfåglarna för år 2023 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

Grund för uttalande 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.  

Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen 
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade 
revisorer har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för vårt uttalande. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på stor-
leken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande 
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt med bostadsrättslagen.  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som 
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att 
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vänder de auktoriserade revisorerna professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Granskningen av förvaltningen grundar sig främst 
på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på de auktoriserade 
revisorernas professionella bedömning och övriga valda 
revisorers bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlig-
het. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha 
särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och 
andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 
Malung den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

Ernst & Young AB 
 
 
 
Markus Ström Mats Adolfsson 
Auktoriserad revisor Förtroendevald revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Mats Erik Adolfsson
Förtroendevald revisor
På uppdrag av: Bostadsrättsföreningen Fjällfåglarna
Serienummer: 19530809xxxx
IP: 78.67.xxx.xxx
2024-03-04 15:20:44 UTC

HANS INGEMAR MARKUS STRÖM
Auktoriserad revisor
På uppdrag av: Ernst & Young AB
Serienummer: 19770311xxxx
IP: 147.161.xxx.xxx
2024-03-04 15:24:29 UTC
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