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Styrelsen for Brf Prinsessan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Prinsessan 2, bebyggdes 1962. Féreningen registrerades 1960-10-14 och den
ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten ar belagen pa Spelvagen 1-21, Trangsund, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns 3
hdghus och en laghuslanga innehallande 198 lagenheter som upplats med bostadsratter och 16 lokaler
med hyresratter.

Pa fastigheten finns aven 41 garage och 116 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:
50 stycken 2 rum och kokvra
100 stycken 2 rum och kok
48 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 12 068 m2
Total lokalyta: 1 246 m2 inkl garage

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar AB.
Foreningens mark innehas med aganderatt.

Foérvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. TTF AB ombesorjer féreningens fastighetsskoétsel. Trappstadning har under aret utforts av
Stadpoolen AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhéallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och
planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhallsatgarder

Ny undercentral for fjarrvarme Spelvéagen 1
Koksfonster och balkongdorrs byte i laghuset

Ny entredorr till restauranglokalen

Nytt passer-, bokningssystem och kamera

Byte av 8st endrédorrar i ldghusets till nya ekddrrar
Byte till ekfonster i restauranglokalen
Energideklaration

Nya tak pa hoghusen

Takbyte inklusive isolering pa laghuset

Byte fasad pa laghusen, avser baksida och gavel
Stambyte

Ovk (obligatorisk ventilationskontroll )

Ombyggnad av hissarna (2011-2013)

Fonsterbyte laghusen, avser baksida och gavel
Fonsterbyte héghusen och installation av bredband

Beskattning

Ar

2023
2022
2022
2021
2020
2020
2020
2019
2016
2015-2018
2013-2015
2012
2011-2013
2006
2003-2004

2 (15)

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta

bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Huddinge kommun.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Foreningen har bytt ut hela undercentralen for fjarrvarme belagen i Spelvagen 1, kostnad narmare 1

miljon.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 241 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 250 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-24 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Rolf Lindberg Ordférande
Micke Fridstrom Vice ordférande
Irene Ek Sekreterare
Kay Vatansever Ledamot
Jessica Sundh Borrfors Ledamot
Suppleant John Douglas
Jan Falke

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Antonio Yudego

Margareta Bergmo

Sohag Mirza
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-10-21.
Information
Féreningens hemsida: www.brfprinsessan.se

Foéreningens mailadress: brf.prinsessan@gmail.com
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostader per kvm BOA
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%)
Varmekostnad per totalyta
Varmefdérbrukning i MVH
Elkostnad per totalyta
Elférbrukning i MVH
Vattenkostnad per totalyta
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Skuldsattning per kvm BOA
Skuldsattning per totalyta
Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2023
9907
-5682
12,6
4,2
748

90,4
134
1902
36
160
36
206
23
3158
2862
4,2
165

2022
9639
-289
18,9
54
727

90,9
127
1952
27
162
23
177
1,4
3278
2971
4,5
238

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

2021
9 597
1802
28,0
5,8
727

91,4
109
2080
20
164
20
149
1,0
3387
3070
4,7
279

2020
9216
532
196,2
1,8
706

92,3
111
1799
19
162
20
150
1,2

3 462
3138
49
232

4 (15)

2019
9213
607
191,6
0,6
706

92,4
114
1952
21
171
11
146
1,5
3509
3 181
5,0
250

Foreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar. | resultatet ingar avskrivningar med 1 324
152 kr och en stérre underhallskostnad for installation av ny undercentral for fjarrvarme i Spelvagen 1 till
en kostnad av 1 miljon. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet och det finns god férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Vidare har rantekostnaderna 6kat med 400 000 kr, en 6kning med 90%, och féreningen har valt att inte

hdja manadsavgiften i motsvarande grad pa grund av stabil ekonomi.

Foéreningen har dessutom fatt en retoraktiv debitering for vattenférbrukning mostvarande 6ver 100 000 kr.
Detta gor att vattenskostnaden 6kat vasentligt innevarande aret.
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Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 898 640 1970 1287 568 422 582
Avsattning underhallsfond 533 046 -533 046
Disposition av féregaende
ars resultat: -289 302
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 898 640 1970 1820614  -399 766
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -399 766
arets forlust -582 460
-982 226
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall, enl stadgar 533 046
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 367 898
i ny rakning éverfores -147 374
-982 226

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets
resultat

-289 302

289 302

-582 460

-582 460

5 (15)

Totalt

2 321 458
0

0
-582 460

1738 998
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Resultatrakning Not

Rorelseintédkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

9906 798
86 267
9 993 065

-7 118 732
-963 686
-309 775

-1 324 152
-9 716 345
276 720

40 700
-899 880
-859 180
-582 460

-582 460

-582 460

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

9638 709
5122
9 643 831

-6 950 561
-1 014 607
-210 484

-1 293 262
-9 468 914
174 917

10 239
-474 458
-464 219
-289 302

-289 302

-289 302
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

56

2023-12-31

37 660 388
37 660 388

1000
1000
37 661 388

23 248
33 591
341 450
398 289

3 505 274
3 505 274
3903 563

41 564 951

7 (15)

2022-12-31

38 984 540
38 984 540

1000
1000
38 985 540

17 207
28 845
299 922
345974

4 032 964
4 032 964
4378 938

43 364 478
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 900 610 900 610
Fond for yttre underhall 1820614 1287 568
Summa bundet eget kapital 2721224 2188178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -399 766 422 582
Arets resultat -582 460 -289 302
Summa fritt eget kapital -982 226 133 280
Summa eget kapital 1738 998 2 321 458
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 850 517 17 850 517
Summa langfristiga skulder 8 850 517 17 850 517
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 257 600 21711905
Leverantdrsskulder 665 615 603 542
Skatteskulder 27 099 31844
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1025 122 845 212
Summa kortfristiga skulder 30975 436 23192 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 564 951 43 364 478
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantbrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-582 460
1324 152
-9 491

732 201

-6 041
-41 528
62 072
179910
926 614

-1 454 305

-1 454 305

-527 691

4 032 964
3505 273

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-286 452
1293 262
2703

1009 513

-9 367
10 044
-136 777
120 096
993 509

-1 308 600
-1 308 600
-315 091

4 348 055
4 032 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 299 332 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Byggnad och tillkommande utgifter skrivs fran och med 2014 av linjart.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
| foreningens arsavgifter ingar kostnad for el, varme, och vatten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Rengoring, ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

2023

9032416
348 648
304 286
185 870

192
35 387
9906 799

2023

979 416
1367 898
864 108
1782746
0

493 261
472 784
437 978
67 662

13 051
119725
158 661
361 442
7118 732

12 (15)

2022

8769172
342 455
302 765
188 958

192
35168
9638 710

2022

681 426
2134 374
836 520
1684 621
4 375
304 165
363 147
289 165
25880
2601

115 678
161 027
347 582
6 950 561
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Foéreningen har inga anstallda.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering anlaggning

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

2023

248 219
61 556

309 775

2023-12-31

58 428 556
0

720 500
59 149 056

-20 164 516
-1 324 152
-21 488 668

37 660 388

120 414 000
57 268 000
177 682 000

173 000 000
4682 000
177 682 000

13 (15)

2022

172 187
38 297

210 484

2022-12-31

56 572 302

1856 254
720 500

59 149 056

-18 868 404

-1296 112

-20 164 516
38 984 540
120 414 000
57 268 000
177 682 000

173 000 000

4682 000

177 682 000
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Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Andelar

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Fem andelar i Stortorpsparken

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto féretag
Nordea Fastranteplacering
SEB Konto

2023-12-31

45 182 362
45 182 362

2023-12-31

1 000
1000

1000

2023-12-31

1449 570
254 252
1800 000
1452

3 505 274

14 (15)

2022-12-31

45 182 362
45 182 362

2022-12-31

1 000
1000

1000

2022-12-31

3 998 697
32 841

0

1427

4 032 965
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,26

0,54

2,29

4,44

4,43

0,76

0,66

Datum for
rantedandring
2024-09-01
2024-04-30
2025-04-30
2024-05-29
2024-09-30
2025-07-28
2025-10-28

15 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
4075 000
4100 000
3500 000
10 600 000
9632 600
1963 017

4 237 500
38108 117

29 257 600

Lan som forfaller ett ar efter bokslutsdatum réknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning

sker hos bank.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 358 117 kr.

Nasta ars berdknade amortering ar 1 550 000 kr.

Trangsund den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rolf Lindberg
Ordforande

Irene Ek
Ledamot

Jessica Sundh Borrfors
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Micke Fridstrom
Ledamot

Kay Vatansever
Ledamot



