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Firma, andamal och sate
51

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Lilla Holm i Karlskrona och styrelsen har sitt
séte | Karlskrona kommun.

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlem vilken innehar lokalbostadsratt ska i lokalen bedriva
mervardesskattepliktig verksamhet samt vara registrerad fér mervardesskatt. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt | foreningens hus. Aven annan far
beviljlas medlemskap i foreningen.

Juridisk person, utom kommun och landsting, som férvarvar bostadsratt kan vagras
medlemskap i féreningen om féreningen efter ett sadant férvary riskerar att inte langre anses
som ett dkta privatbostadsforetag. Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte, med
undantag for juridiska personer enligt ovan, vagras medlemskap i fireningen om féreningen
skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

§3

Mar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om denne har antagits som medlem | féreningen. Férvarvare av
bostadsratt ska ansdka om medlemskap i féreningen pa satt som styrelsen bestammer.

Endast fysiska eller juridiska personer som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet far
beviljas medlemskap vid férvary av lokalbostadsratt som ar registrerad for mervardesskatt.

Fér juridisk person, utom kommun och landsting, som ar medlem i féreningen och som
forvarvar bostadsratt till en bostadslagenhet galler att féreningen kan vagra att godkénna
dverlatelsen om féreningen efter ett sadant forvarv riskera att inte langre anses som ett dkta
privatbostadsforetag.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

Avgifter
§4

Insats, arsavgift, upplatelseavgift, andelstal samt hyra for parkeringsplats ska faststallas av
styrelsen.

Andring av insats eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Fér beslut
om andring eller nedsattning av insats galler sarskilda regler enigt @ kap 16 §
bostadsrattsiagen.

3 KIL
STRO
MSKA)



Foreningens utgifter, amorteringar och avséattning till fond fér yttre underhall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsréttslagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Féreningen har fem andelstal: A, B, C, D och E.

Andelstal A (drift- och underhallsandelstal) faststalls for bestridande av féreningens &vriga
kostnader for drift- och underhall av foreningens hus, kostnader fér
gemensamhetsanldggning samt rantor, amorteringar och évriga kostnader forknippade med
upptagna lan (foreningslan, lan 4 i féreningens forsta registrerade ekonomiska plan).
Andring av detta andelstal sker enligt forsta och andra stycket.

Andelstal B (kapitalandelstal for 1an 1 i féreningens forsta registrerade ekonomiska plan)
faststalls for tdckande av foreningens kostnader och amaorteringar av de lan som upptas, och
senare omséatts, fér férvary av mark och uppférande av féreningens hus.

Berakningen av avgiften ska berdknas av produkten av réantan och aktuellt andelstal. De
ldgenheter som amorterat sin del har ingen andel kvar och darmed ingen avgift.
Konsekvensen av andra lagenheters amortering, for de lagenheter som inte amorterat sin
del, blir att andelstalet raknats upp och att féreningens lan minskat, dvs ingen skillnad i
avgift.

Berakningen av amortering fér lagenhet som avser att amortera sin del av detta lan ska
goras med produkten av akiuellt andelstal och aktuell skuld. Ursprungligen var berdkningen
gjord av produkten av lan 1 och andelstal A.

Amortering kan endast géras vid det aktuella lanets bindningstids utgang, den 1 december,
och begéran om amortering ska skriftligen meddelas féreningen senast tva manader innan.

Andring av detta andelstal sker nar lanet amorteras av Iagenhet.

Andelstal C (kapitalandelstal fér 1an 2 i féreningens férsta registrerade ekonomiska plan)
faststalls for tackande av foreningens kostnader och amorteringar av de lan som upptas, och
senare omséatts, for férvary av mark och uppférande av féreningens hus.

Berakningen av avgiften ska berdknas av produkten av rantan och aktuellt andelstal. De
ldgenheter som amorterat sin del har ingen andel kvar och darmed ingen avgift.
Konsekvensen av andra lagenheters amortering, for de lagenheter som inte amorterat sin
del, blir att andelstalet raknats upp och att féreningens lan minskat, dvs ingen skillnad i
avgift.

Berakningen av amortering for lagenhet som avser att amortera sin del av detta lan ska
gdras med produkten av aktuellt andelstal och aktuell skuld. Ursprungligen var berdkningen
gjord av produkten av lan 2 och andelstal A.

Amortering kan endast géras vid det aktuella lanets bindningstids utgang, den 1 december,
och begdran om amortering ska skriftigen meddelas féreningen senast tva manader innan.

Andring av detta andelstal sker nar lanet amorteras av lagenhet.

Andelstal D (kapitalandelstal for 1an 3 i foreningens forsta registrerade ekonomiska plan)
faststalls for tackande av féreningens kostnader och amorteringar av de lan som upptas, och
senare omsétts, fér férvary av mark och uppférande av féreningens hus.
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Berakningen av avgiften ska berdknas av produkten av rantan och aktuellt andelstal. De
lagenheter som amorterat sin del har ingen andel kvar och dérmed ingen avgift.
Konsekvensen av andra lagenheters amortering, for de lagenheter som inte amorterat sin
del, blir att andelstalet raknats upp och att féreningens lan minskat, dvs ingen skillnad i
avgift.

Berakningen av amortering for lagenhet som avser att amortera sin del av detta lan ska
gbras med produkten av aktuellt andelstal och aktuell skuld. Ursprungligen var ber&kningen
gjord av produkten av lan 3 och andelstal A.

Amortering kan endast géras vid det aktuella lanets bindningstids utgang, den 1 december,
och begéran om amortering ska skriftligen meddelas féreningen senast tva manader innan.

Andring av detta andelstal sker nar lanet amorteras av lagenhet.

Andelstal E (restauranglan, kapitalandelstal for lan 5 i féreningens forsta registrerade
ekonomiska plan) faststalls for tdckande av foreningens kostnader och amorteringar av de
lan som upptas, och senare omsétts, for forvarv av mark och uppférande av féreningens
hus.

Berakningen av avgiften ska berdknas av produkten av rantan och aktuellt andelstal. De
ldgenheter som amorterat sin del har ingen andel kvar och darmed ingen avgift.
Konsekvensen av andra lagenheters amortering, for de lagenheter som inte amorterat sin
del, blir att andelstalet raknats upp och att féreningens lan minskat, dvs ingen skillnad i
avgift.

Berakningen av amortering fér lagenhet som avser att amortera sin del av detta lan ska
gbras med produkten av aktuellt andelstal och aktuell skuld. Ursprungligen var berdkningen
gjord av produkten av lan 5 och andelstal A.

Amaortering kan endast géras vid det aktuella lanets bindningstids utgang, den 1 december,
och begdran om amortering ska skriftligen meddelas féreningen senast tva manader innan.

Andring av detta andelstal sker nar lanet amorteras av Idgenhet.

| arsavgiften ingaende rdrliga kostnader for uppvarmning, varm- och kallvatten, elektrisk
strém, sophamtning kan, efter beslut pa foreningsstamma, berdknas efter férbrukning eller
ytenhet.

Fasta kostnader for informationsoverforing, data, TV och telefoni, baserade pa gruppavtal
kan uttas per lagenhet istdllet fér andelstal. Rorliga kostnader for dessa tjdnster kan betalas
till féreningen efter férbrukning eller av bostadsrattshavaren direkt till tjansteleverantéren.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for elkostnader for hushallsel och &r skyldig att teckna avtal
om detta med elnatfiretag samt elleverantdr. Fdreningen kan dock upphandla elavtal
gemensamt for alla lagenheter. | sadant fall Gvertar féreningen ansvaret for elleveransen till
lagenheten och bostadsrattshavaren erlagger kostnaden for forbrukad hushallsel som en
separat del av arsavgiften.

Om bostadsrattsféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervardesskatt
for upplatelsen ska bostadsréttshavaren utdver arsavgiften erlagga vid varje tillfalle gallande
mervardesskatt. Tillagget for mervardesskatt ar i Gvrigt likstalld med arsavgift.
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Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete med 6verlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift
med belopp motsvarande higst 2,5 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110). For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas
pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt socialforsakringsbalken. For
andrahandsupplatelse av bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift
motsvarande 10% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réantelagen och
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Medlem som dnskar hyra parkeringsplats av foreningens garageaktiebolag kan lamna en
deposition om 300 000 kr till féreningen. LAmnas deposition erhaller medlemmen en lagre
hyra per manad jamfért med om ingen deposition ldAmnas. Depositionen aterbetalas nar
forhyrningen upphdr.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§5

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenhetens samtliga
funktioner samt tillhérande utrymmen, t ex lagenhetsfirrad, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick réknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kék, badrum
och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader inklusive rékgangar, glas och bagar |
ldgenhetens ytter- och innerfénster, lagenhetens yiter- och innerdérrar samt de anordningar
fran stamledningar fér vatten, aviopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sadant som
bostadsrattshavaren forsett Iagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat underhall av
radiatorer an malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér reparation av
ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsréttslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsratthavaren att svara for renhallning och snéskottning. Om féreningen styrelse har
lamnat tillstand att utféra vasentliga forandringar pa den upplatna marken svarar
bostadsrattshavaren for att &ven halla dessa forandringar i ett gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardslgshet eller forsummelse,
eller vardslashet eller forsummelse av nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller
gastar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i [agenheten
eller som dar utfér arbete fér bostadsrattshavarens rakning. lfraga om brandskada som
uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren
sjalv, gédller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket &ger motsvarande tillampning om chyra fGrekommer i Idgenheten.

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ ledningar som féreningen svarar for enligt stadgar eller lag.
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Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation,
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar
fér.

56

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgard i lagenheten som
innefattar ingrepp i bdrande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas, vatten eller ventilation, eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Som vasentlig
forandring raknas alltid forandring som kraver bygganmalan eller bygalov. Det aligger
bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att gbra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Tillstandet kan férenas med
villkor.

§7

Mar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsrittishavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stémingar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller
annars forsdmra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
gven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med

ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska fdreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér. Detta galler dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att
direkt sdga upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett faremal ar behéftat med
chyra far detta inte tas in i lagenheten.

58

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 5 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart
som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt
forsta stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsritten
ska tvangsfarsaljas enligt 8 kapitlet bostadsréattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nar féreningen
har ratt till det, far kronofogden besluta om séarskild handrackning.

§9

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsen skall godkdnna en sadan uthyrning under férutsattning att andrahandshyresgéasten
ar en fysisk eller juridisk person som féreningen skaligen kan néja sig med. | den man en
andrahandsupplatelse medfér stérningar for Gvriga boende har féreningen, efter tillsdgelse
till bostadsrattshavaren, ratt att aterkalla tillstandet &ven om stérningarna inte ar av sa
allvarlig omfattning att de kan utgdra grund fér férverkande av bostadsratten.

Bostadsrattshavare som Gnskar upplata sin lagenhet i andra hand fér sjalvstandigt brukande
skall pa satt styrelsen bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

Styrelsens samtycke krdvs inte, om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen.

De s k bokaler som &r registrerade for mervardesskatt har ratt att upplata bokalen i andra
hand. Samtycke fran styrelsen kravs inte.

§10
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller nagon medlem i féreningen.

§11
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal &n det avsedda.

Bostadsrattshavare till restaurangen kommer enligt upplatelseavtal ha ratt att andra
anvandningsomrade till bostadsandamal.

| de fall bostadsrattshavaren upphor med att bedriva mervardesskattepliktig verksamhet eller
dverlater lokalen till kbpare som inte bedriver mervardesskattepliktig verksamhet och det
uppkommer merkostnader for foreningen i anledning av detta med hansyn tagen till aktuelit
momsatagande sa farbinder sig bostadsrattshavaren att gentemot féreningen ersatta
foreningen for alla uppkomna kostnader som &r hanforliga for bostadsrattshavarens
bristande atgarder. Det ar av synnerlig vikt for féreningen att bostadsrattshavaren uppfyller
dessa ataganden, jfr § 13 forsta stycketp 7.

§12

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift somn farfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad efter
anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat
brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning fér skada.
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§13

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begrénsningar som féljer av 14 och 15 §§, férverkad och féreningen beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning,

l. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 10 och § 11,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt § 7 vid anvandningen av ldgenheten eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt § 7 aligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte [dmnat tilltrade till féreningen enligt § 8 och inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar uttver det som
bostadsrattshavaren ska géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av
synnerligen vikt for fireningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

5§14

MNyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 13 § 7 inte fullgéirs om bostadsrattshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstallning i visst féretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

§15
Uppsagning pa grund av forhallandet som avses i 13 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. Tillsagelsen ska
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallandet som avses 113§ 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad. Ar det fragan om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad
som s&gs i 13 § 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte
om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
angesi§ 9.
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§16

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i 13 § 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fér avflyttning far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 7 §&.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 13 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallandet som avses i 13 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidtaga rattelse.

§17

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallandet som avses i 20 §
8 endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal
eller om férundersikning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

518

Ar nyttjanderatten enligt 13 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften
och har férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren, pa sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § §
bostadsrattslagen, har delgetts underrattelse om madjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

Fér underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialndmnden finns sarskilda
formulr, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadsl&genhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Fdérsta stycket | denna paragraf géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 13 § 1, har asidosatt sina
farpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges under 1 respektive under 2.
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§19
Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 13 § 1, 4-6 eller 8,
ar bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 13 § angiven orsak, far
bostadsrattshavaren bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran uppsagning, om inte ratten alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker pga obetald arsavgift enligt 13 § 1 och bestammelserna i 18 §
tredje stycket ar tillampliga. Vid uppsdgningen i andra fall pga obetald arsavgift enligt 13 § 1,
fillampas dvriga bestammelser i § 18.

En uppséagning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som gor uppséagningen, far
den ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar.

§ 20
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§21
Om en bostadsrétt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5o0ch 17§ §

bostadsréattslagen, Gvergar bostadsratten genast till foreningen. Foreningen ska betala skalig
ersattning for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt lagenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begéart att fa bo kvar i lagenheten. |
sa fall galler 4 kap 9 §. bostadsréattslagen.

§22

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning som avsesi 13 §,
ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berrs av
férsaljningen, kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta tills dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behalla sa mycket som behdvs for
att tdcka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av bostadsratt

§23

Har féreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, ska féreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett
belopp som &verstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren
dréjer med betalning | mer an tva veckor fran forfallodagen. Underrattelsen ska skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.
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Styrelse och revisorer

§24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hdgst tva suppleanter
fram till narmast ordinarie foreningsstamma efter godkand slutbesiktning av byggnationen av
féreningens hus och redovisning av produktion och slutlig finansiering skett pa
féreningsstamma. Darefter ska styrelsen besta av minst tre och hégst sju ledaméter med
ingen eller higst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdmma for tva ar. Ledamot kan
omvéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas Aven make till medlem och narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Fram till ndrmast ordinarie féreningsstdmma efter godkand slutbesiktning av byggnationen
av fareningens hus och redovisning av produktion och slutlig finansiering skett pa
foreningsstamma utses en styrelseledamot och, | forekommande fall en suppleant, pa
foreningsstamma. Ovriga ledaméter och, i férekommande fall suppleanter, utses av
Kilskrona AB (559000-6010).

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
ledamdter i fbrening.

§ 25

Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet narvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de
flesta réstande férenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden,

dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nar for beslutsforhet minsta antal ledamdter ar
narvarande.

§ 26

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére 15 april varje ar ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§ 27

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen har &ven ratt att besluta, att
upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandias till fritt eget
kapital.

§ 28

Féreningsstamma ska vélja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och
med ndsta ordinarie fGreningsstamma.

Revisorer behéver inte vara medlemmar i fdreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.
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§29
Revisorn ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 3 veckor fére ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma Gver av revisorn gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorn gjorda anméarkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

Foreningsstamma

§30
Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av det drende som dnskas behandlat.

§31
Medlem som énskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma ska skriftligen

anmala drendet till styrelsen senast fore april manads utgang for att arendet ska kunna
anges i kallelsen.

§32
Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Stdmmans dppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordférande vid stAmman.

Anmélan av ordfGrandes val av protokollfdrare.

Val av en justeringsman tillika réstréknare som jamte ordfdrande ska justera
protokollet. Fraga om stamman blivit | behérig ordning utlyst.

6. Faststallande av rostlangd.

7. Styrelsens arsredovisning.

8. Revisorernas beréttelse.

Y. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Arvode at styrelsen och revisorerna.

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14. Val av revisor och suppleant.

15. Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt &renden enligt § 39.
17. Stammans avslutande.

N

Aven annan person an styrelseordférande far éppna stamman.
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§33
Pa extra foreningsstamma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§34
Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om forekommande &renden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med e-

post senast tva veckor fére ordinarie och tva veckor fére extra féreningsstamma, dock
tidigast sex veckor fére stAmman.

Om en extra féreningsstamma ska behandla andring av stadgar, likvidation eller fusion géaller
samma tidsfrister som fér en ordinarie féreningsstadmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

§35

Beslut som inneb&r en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgéard av féreningens fastighet
ska fattas pa en féreningsstamma. Ifraga om sadana atgarder som innebar en vasentlig
forandring av en bostadsratishavares l8genhet géller dock bestdmmelserma i 7T kap 7 §
bostadsrattslagen och bestdmmelserna i 36 § punkt 3 nedan.

§36

Fér att beslut i en fraga som anges | denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats
pa en féreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar &ndring av nagons insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av
andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden Ett beslut om nedséattning av
samtliga insatser ska genast anmalas fér registrering vid Bolagsverket och far inte
verkstallas forran ett ar har farflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet
mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkéants av hyresndmnden.

4. Ett beslut som innebér att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsratt inskranks -
andring av juridisk persons rattigheter att férvarva bostadsratt - ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.
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5. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

6. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det
satt som galler for beslut om likvidation enligt 17 kap 2 § lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som
ska overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

7. Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand
for féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

8. For andring av bostadsrattsforeningens stadgar galler 9 kapitlet 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

§37

Ett stammobeslut enligt 36 § forsta stycket 3 ska pa begéaran av féreningen godkannas av
hyresnamnden, om férandringen ar angeldgen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
férandringen anses vara av liten betydelse fér bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock
lamna godkannande, om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt.
MNamnden far férena ett beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att
féreningen ska lésa in bostadsratten, far godkannande lamnas endast med villkor om
inldsen, savida inte bostadsrattshavaren skaligen bér kunna godta férandringen &nda.
Innebar namndens godkénnande att lagenheten i sin helhet far tas | ansprak av féreningen,
ska godk&nnandet Idmnas med villkor att inlésen sker.

§ 38

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Medlemmen Kilskrona AB (559000-
6010), har dock pa féreningsstamma det antal réster som, avrundat till ndrmast hogre heltal,
motsvarar 76 % av den totala summan foretrddda rister - inklusive ndmnda medlems rister
- pa aktuell fareningsstamma, fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga
lagenheter, som ska byggas pa foreningens fastighet. Rostberattigad &r endast den medlem
som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utdvar sin réstratt vid féreningsstamma av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska férete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. Fér fysisk person galler att endast
annan medlem eller medlemmens make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Vid foreningsstamma for beslut om férvary i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far
dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrada flera medlemmar och
vara annan an ovan angivna personer. Vid sadan stamma har varje hyresgast en rost per
hyresavtal.

Omréstningen vid féreningsstamma sker dppet. Begér narvarande rostberttigad sluten
omréstning ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga ristberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Underhallsplan, fonder och vinst

§39

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférandet av underhallet av freningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel fér at trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska varje ar tillse att
forningens egendom besiktas i lamplig omfattning och i enlighet med fdreningens
underhallsplan.

§ 40
Inom férening ska bildas filjande fond.

¢ Fond for yttre underhall

Till fonden fér yttre underhall ska arligen avsattas medel i enlighet med upprattad
underhallsplan eller ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for féreningens
fastighet. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden fér yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Upplosning och likvidation

§41
Vid féreningens upplésning, ska féreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

| allt varom €] har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma.
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Parkeringsplatser

§42

Féreningens parkeringsplatser fordelas enligt principen att varje ldagenhet tilldelas en
parkeringsplats. Detta innebar ocksa att ny medlem i samband med &verlatelse av
bostadsratt | Féreningen ska ha fortur till att férhyra den for lagenheten anvisade

parkeringsplatsen. Detta géller ej bokaler: 5A 1001, 5A 1002, 5A 1003, 5A 1004, 5A 1005,
5A 1006 eller restauranglokalen 3 0901.

Platserna &r tilldelade ldgenheterna enligt nedan:

5B 1001 Plats: 44 7B 1002 Plats: 4

5C 1101 Plats: 1 7B 1003 Plats: 20
5D 1002 Plats: 16 7B 1101 Plats: 2

5E 1102 Plats: 17 7B 1102 Plats: 3

SF 1003 Plats: 35 7B 1103 Plats: 32
5G 1103 Plats: 42 7B 1201 Plats: 11
TA 0901 Plats: 28 7B 1202 Plats: 14
7A 1001 Plats: 18 7B 1203 Plats: 26
TA 1002 Plats: 36 7B 1301 Plats: 33
TA 1003 Plats: 22 7B 1302 Plats: 25
TA 1101 Plats: 43 7B 1401 Plats: 41
TA 1102 Plats: 19 7B 1402 Plats: 40
TA 1103 Plats: 24 7B 1501 Plats: 23
TA 1201 Plats: 45 9A 1001 Plats: 6

TA 1202 Plats: 15 9B 1101 Plats: 37
TA 1203 Plats: 21 ac 1002 Plats: 39
TA 1301 Plats: 13 9D 1102 Plats: 27
TA 1302 Plats: 30 9E 1003 Plats: 38
TA 1401 Plats: 12 9F 1103 Plats: 34

TA 1402 Plats: 29
TA 1501 Plats: 31
7B 1001 Plats: 10

Plats 22 ar anpassad for rirelsehindrade och ska i forekommande fall tilldelas medlem med
parkeringstillstand for rérelsehindrade. | sadant fall ager styrelsen ratten att omfordela de
berorda platserna pa lampligt satt.
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