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Styrelsen for BRF Sténkskdrmen 41 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna til nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1962-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-15. Foreningen har sitt sédte 1 Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen #ger fastigheten Stinkskérmen 42 i Stockholms kommun omfattande adresserna Akerdgrind
4-10/ Gamla Huddingevigen 455-457. Stankskdrmen 42 byggdes ar 1959. Marken innehas med

dganderitt.

Foreningen édger fastigheten Stinkskdrmen 41 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Turingevigen 45-55. Stankskdrmen 41 byggdes ar 1959. Marken innehas med dganderétt.

Foreningen édger fastigheten Sténkskérmen 35 i Stockholms kommun, omfattande adressen Turingevégen
43.

Marken innehas med dganderitt. Stinkskdrmen anvinds idag som parkeringsplats for medlemmarna.

Nedan specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvm)
78 Lagenheter, bostadsritt 4903

16 Lokaler, hyresritt 846

53 Antal parkeringsplatser

16 Antal garage

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Forsékringen inkluderar bostadsrittstillagg.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Styrelsen har utgjorts av:

Mikael Kolm Ordf6rande
Lena Sundin Sekreterare
Viktor Edman Ledamot
Claes-Goran Wendelholm Ledamot
Thomas Andersson Suppleant
Marie Ahlman Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter 1 forening.

Revisor har varit Jonas Helleklint, Mazars.

Valberedningen har utgjorts av:

Sirje Froberg Ordinarie

Caisa Eriksson Suppleant

Ordinare foreningsstimma dgde rum 2023-05-30. P4 stimman deltog 19 medlemmar

Genomforda storre underhalls-och investeringsatgirder 6ver dren

Ar Atgird

2023 Laddstolpar el, samt linjerm asfalt, staket mm med bidrag fran
Naturvérdsverket pa 14 st parkeringsplatser Turingevidgen 49-51.

2023 Renovering av entrétrappor pa Turingeviigen 45 och 47 samt Akerdvigen 10.

2023 Drinering av husgrunden Turingeviagen 53-55 (baksidan) samt atgardat
vattenskada i yttervdgg och golv i ldgenhet pa Turingevigen 55.

2023 3 nya kérl for matavfall utplacerade.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2024 Lokalomvandling till bostad pa Turingevégen 5.3

2024 Lokalomvandling till bostad pa Akerdgrind 4, Turingeviigen 45 och 47.
2025-2026 Byte av elkablar i fastigheterna.

2025-2026 Byte av fonster i fastigheterna.

Avtal

Foreningens avtal under aret

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning AB Rédstornet

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Tradgéardsskotsel samt snordjning AB Hus & Villatradgérdar
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 97 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 98 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Skuldséttning/kvm boyta (kr)
Skuldséttning/kvm total yta (kr)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
(kr)

Arsavgift andel av tot.intékter
(%)

Energikostnad/kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Sparande/kvm totalyta

2023
4902
-863
26
2628
2241

798

80
240
3
87

2022
4 545
-210
35
2227
1900

796

86
211
3
51

2021
4531
403
36
2243
1913

797

86
208

157

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foreningens resultat

3(13)

Foreningens negativa resultat for aret ar hinforlig till kostnader i samband med ombyggnationen av en
lokal till bostad beldgen pd Turingevigen 53. Bostaden kommer att fardigstéllas och siljas under varen
2024 och generera ett dverskott da priset berdknas vara ca 3-3,6 miljoner kr. Budgeten for 2024 visar pa

ett overskott.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 445
Avsittning yttre rep.fond

Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 445

Upplatelse-

avgift

195

195

Fond for
yttre

underhall

4273
300
-488

4 085

Balanserat

resultat

1771
-300
488

=211

1748

Arets

resultat

2211

211
-864
-864

Totalt

6474
0
0

-864
5611
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1749 228

arets forlust -863 579
885 649

disponeras si att

Avsittning till yttre underhéllsfond 300 153

i ny rdkning overfores 585496
885 649

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

4901 879
4901 879

-1 403 963
-169 702
-3233 451
-88 768
-149 818
-497 923
-5 543 625
-641 746

7051
-228 883
-221 832
-863 578

-863 579

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

4545 156
4 545 156

-488 469
-164 242
-3 008 395
-320 032
-149 819
-504 997
-4 635 954
-90 798

252
-119 983
-119 731
-210 529

-210 529
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 17 069 097
17 069 097

17 069 097

17253
10 390
21 445
179 163
228 251

4096 751
4 325 002

21 394 099

6(13)

2022-12-31

15 808 832
15 808 832

15 808 832

2267

0
37155
169 684
209 106

2422 288
2631394

18 440 226
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

445 000
4 085 109
195 000
4725109

1749 228
-863 579
885 649
5610 758

8 4100 000
4100 000

8 8784 386
2316168

0

11 664

9 571123
11 683 341

21 394 099

7(13)

2022-12-31

445 000
4273421
195 000
4913 421

1771 445

-210 529
1560 916
6 474 337

8200 000
8200 000

2721276
455 206
8900
8796
571711
3765 889

18 440 226
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-863 579
497 923

-365 656

-14 986

6 231

1 860 962
-17 009

1 469 542

-1 758 188
-1 758 188

2702 831
-739 721
1963 110

1674 464

2422 287
4 096 751

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-210 529
504 997

294 468

-1 067
66 051
169 305
128 498
657 255

-359 500
-359 500

0
-73 780
-73 780

223975

2198 312
2 422 287
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska goras arligen
med 0,3% av fastighetens taxeringsviérde, i enlighet med foreningens stadgar. lanspraktagande av fonden
gOrs efter beslut av foreningsstimman.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden forelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttforeningens sirskilda forutsittningar.

Avskrivningsprocent for aret ér 1,6%.

Materiella anliiggningstillgangar
Foljande komponenter ligger till grund for avskrivningen for byggnad

Stomme och grund 120 ar
Fasad 36 ar
Stammar 60 ar
Balkonger 36 ar
Ventilation 36 ar
Hiss 36 ar
Tak 24 ar
Virme, sanitet 24 ar
El 48 ar
Fonster 48 ar
Infodring ror 40 ar
Skatter

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som far vara hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter fin. poster(tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning/kvm (kr), totalyta samt boyta
Totala rantebdrande skulder i relation till totala ytan samt boytan.

Energikostnad/kvm
Kostnad for el,vérme, vatten i relation till bostadsréttsytan

Réntekédnslighet
Foreningens riantebarande skulder i relation till intdkter fran arsavgifter. Visar pa hur manga procent

avgiften maste hojas om riantan hojs med 1 %

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat, avskrivningar samt planerat underhll i relation till totala ytan.

Arsavgifts andel av totala rorelseintiikter
Arsavgiftsintikter i relation till totala rorelseintikter

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomséttningen
Arsavgifter 3912 627 3903 062
Hyror 740 911 611927
Ovriga intikter 19 763 30 167
Erhallna statliga bidrag 228 578 0
4901 879 4 545 156
Not 3 Reparationer och underhall
2023 2022
Bostider 33514 40 000
VA/Sanitet 20 456 61250
Byggnad 33634 281 500
Markytor 317913 0
Ovrigt 998 446 105719

1403 963 488 469
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Not 4 Driftskostnader

2023 2022
El 188 260 164 743
Virme 988 333 883 871
Vatten och avlopp 203 239 165 140
OVK 56 250 0
Fastighetsskotsel 155307 204 517
Stédning 80 880 103 645
Sophédmtning 152714 95710
Tradgardsskotsel 149 567 137 219
Snordjning 84 976 94 770
Kabel tv/bredband 120 515 68 621
Forsékringspremier 154 997 147 277
Forvaltningsarvode teknik 115761 84 966
Forvaltningsarvode ekonomi 155471 102 657
Ovriga arvoden 235 623 105 263
Reparationer 353 056 464 402
Ovriga driftskostnader 38 502 185 594
3233 451 3008 395
Not 5 Ovriga kostnader

2023 2022
Revisionsarvode 32250 30249
Konsultarvode 16 920 279 307
Ovriga kostnader 39 598 10476
88 768 320 032

Not 6 Medelantalet anstillda
2023 2022

Foreningen har under rakenskapsaret inte haft nagon anstélld personal.
Styrelsearvoden, ersdttningar och sociala avgifter har belastat arets resultat med 149 818 kr (149 819 kr).
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaftningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,930
Swedbank Hypotek AB 1,130
Swedbank Hypotek AB 4,647
Swedbank Hypotek AB 4,647
Swedbank Hypotek AB 3,339

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-06-19
2026-06-17
2024-02-28
2024-02-28

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

30400 253
1758 188
32 158 441

-14 591 421
-497 923
-15 089 344

17 069 097

56 596 000

43 455 000
100 051 000

12 (13)

2022-12-31

30 040 753
359 500
30 400 253

-14 086 424
-504 997
-14 591 421

15 808 832

56 596 000

43 455 000
100 051 000

Lanebelopp
2023-12-31

4100 000
4100 000
2 000 000
2 684 386
0

12 884 386

8 784 386

2023-12-31

336 181

20 659

214 283
571 123

Lanebelopp
2022-12-31

4100 000
4100 000
2 000 000
0

721276
10 921 276

2721276

2022-12-31

351 085

4306

216 320
571 711
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Not 10 Stallda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 642 000
13 642 000
Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga hdndelser skett.
Mikael Kolm Lena Sundin
Ordforande
Viktor Edman Claes-Goran Wendelholm

Min revisionsberittelse har lamnats

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor

13 (13)

2022-12-31

13 642 000
13 642 000
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