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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Centrum 15:1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och i lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Enkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-04-24 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Enkoéping Centrum 15:1 2016 Enkdping Kommun

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1915 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 879 kvm och 4 lokaler om 301 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1215
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Niklas Karlsson Ordférande
Niklas Kalstrom Styrelsesuppleant
Hanna Sjodin Styrelsesuppleant
Johannes Gustafsson Styrelseledamot
Roine Lundqvist Styrelseledamot

Tea Maria Linnea Hellberg  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Thérése Charlotte Lundin Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhdll

2023 e Renovering av fonster Kallgatan 19
Bytt ut kodlds till entrédérrar pd Kallgatan 19 samt Véstra Ringgatan 26

2021 e Ldckage takildgenhet - Vatten lacker in frén taket in i ldgenhet.
Malning garage/staket - Enligt underhdll
Rensning av franluftskanaler, underhdll ventilationsdon - OVK 2021

2018 e Byta termostat pd vastra ringg 26 - Enligt teknisk besiktning

2017 e Byte av fjdrrvdrmecentral - Byttes enligt ek plan véren 2017
Rensning franluftskanaler - Enligt Ek plan i samband med OVK-besiktning

Planerade underhall

2024 e Fasad renovering Vdstra Ringgatan 26. Puts som lossnat skall lagas

Skorstens renovering Kallgatan 19. Murbruk och tegel skall lagas

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi valde att héja féreningens avgifter for samtliga medlemmar med 10% under 2023. Detta p& grund av 6kade
kostnader i féreningen.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverldtelse.
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 962 661 901267 831014 774 021
Resultat efter fin. poster -481709 -410 293 -1080 169 -488 193
Soliditet (%) 50 50 51 54
Yttre fond 529 815 653154 1093 240 1055575
Taxeringsvarde 14 393 000 14 393 000 12 555 000 12 555 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 697 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 611 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 11870 9 477 9 554 9 632
Skuldsattning per kvm totalyta 8 587 8 658 8729 8799
Sparande per kvm totalyta 6 86 -179 -90
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 70 53 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 146 149 153
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 46 47 L4
Energikostnad per kvm totalyta 260 262 249 238
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 - - -
Rantekdanslighet (%) 17,04 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Okade kostnader p& 1&n och energi

samt oférutsedda underhdllskostnader. Féreningen har tagit beslut att

hoja avgiften med 20% fér samtliga

medlemmar frdn och med mars 2024. Vi kommer under dret utvardera om ytterligare héjningar kommer att

behdvas gdras for att f& ett stadigt fldde pd intakter kommande &ren.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 13 261433 - - 13 261433
Upplatelseavgifter 1048 588 - - 1048 588
Fond, yttre
. 653154 -166 518 43179 529 815
underhdll
Balanserat resultat -3521772 -410 293 -43179 -3808726
Arets resultat -410 293 410 293 -481709 -481709
Eget kapital 11031111 (0] -481709 10 549 401
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 765 547
Arets resultat -481709
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -43179
Totalt -4.290 435
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 145 418
Balanseras i ny rdkning -4 145 017

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 5 av 15



Brf Centrum 15:1 ,&rsredovisning 2023

769632-0485 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST
Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 962 661 901 267
Ovriga rérelseintakter 3 38 943 4 825
Summa rérelseintdkter 1001604 906 092

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -852 396 -707 607
Ovriga externa kostnader 9 -63 826 -63 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -342 984 -348 738
Summa rérelsekostnader -1259 206 -1119 975
RORELSERESULTAT -257 601 -213 883

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 723 4 825
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -242 831 -201 235
Summa finansiella poster -224 108 -196 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -481709 -410 293
ARETS RESULTAT -481709 -410 293
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 20 090 204 20 433188
Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 090 204 20 433188
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 090 204 20 433188
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 507 24 319
Ovriga fordringar 12 1071610 1456 493
Summa kortfristiga fordringar 1095117 1480 812
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 138
Summa kassa och bank o 138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1095117 1480 949
SUMMA TILLGANGAR 21185 321 21914138
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 310 021 14 310 021
Fond for yttre underhdll 529 815 653154
Summa bundet eget kapital 14 839 836 14 963 175

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 808726 -3521772
Arets resultat -481709 -410 293
Summa ansamlad férlust -4 290 435 -3932 064
SUMMA EGET KAPITAL 10 549 401 11031111

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 3425000 3583366
Summa langfristiga skulder 3425000 3583366

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7 008 366 6936 000
Leverantérsskulder 43189 158 312
Skatteskulder 75728 72 308
Ovriga kortfristiga skulder 906 8 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 82 731 124 615
Summa kortfristiga skulder 7 210 920 7 299 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21185 321 21914138
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -257 601 -213 883

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 342 984 348 738
85383 134 855

Erhéllen ranta 18 723 4 825

Erlagd ranta -280 471 -205 749

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 176 365 -66 069

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -983 -23 871

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -123 467 10 441

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -300 815 -79 498

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -86 000 -86 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -86 000 -86 000

ARETS KASSAFLODE -386 815 -165 498

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1420 364 1585 862

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1033 549 1420 364

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Centrum 15:1 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,43 -10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 612 312 556 657
Hyresintdkter lokaler 9192 9196
Hyresintdkter lokaler, moms 260 833 265 619
Hyresintdkter garage 29196 26 532
Hyresintdkter garage, moms 9 000 9 002
Hyresintdkter p-plats 8 856 8 844
Hyresint&kter férrdd 8 400 8 400
El, moms 7 200 7200
Ovriga serviceavgifter 13 315 6 657
P&minnelseavgift 540 0
Dréjsmdlsrénta 403 0
Pantsattningsavgift 2100 3140
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjamning 1 20
Summa 962 661 901267
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 15 254 ¢}
Ovriga intdkter () 58
Forsakringsersattning 23 689 0]
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 4767
Summa 38 943 4 825
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 48 682 43976
Fastighetsskotsel utéver avtal 27 491 11803
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 2313
Gardkostnader 19 022 2258
Gemensamma utrymmen () 4 263
Snéréjning/sandning 27 832 26 919
Fordon (0] 344
Férbrukningsmaterial 4743 3589
Summa 127 770 95 467
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler () 917
Tvattstuga (0] 736
VVS 30 217 6963
Elinstallationer ¢} 23 095
Balkonger/altaner 18 033 551
Vattenskada 117 824 (0]
Summa 166 074 32262
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad ] 154 780
Tvattstuga (0] 11738
Fonster 145 418 0]
Summa 145 418 166 518
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 71190 84 637
Uppvdrmning 185 235 177 485
Vatten 59 210 56 268
Soph&mtning/renhdllning 22 629 21844
Summa 338 264 340 234
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 36 622 35 647
Fastighetsskatt 38 249 37 479
Summa 74 871 73126
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 601 1947
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 282
Revisionsarvoden extern revisor 5318 4 905
Fritids och trivselkostnader 292 0]
Féreningskostnader 800 429
Férvaltningsarvode enl avtal 43 553 42707
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 3106 0]
Administration 4 079 9121
Bostadsrdatterna Sverige 4240 4 240
Summa 63 826 63 630
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 242 760 201036
Drdjsmalsranta 32 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1
Ovriga rantekostnader 39 198
Summa 242 831 201235
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 22 608 652 22 608 652
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 608 652 22 608 652
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 175 464 -1826 726
Arets avskrivning -342 984 -348 738
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 518 448 -2 175 464
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 090 204 20 433188
| utgdende restvdrde ingér mark med 5763 683 5763 683
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 10 305 000 10 305 000
Taxeringsvdrde mark 4088 000 4088 000
Summa 14 393 000 14 393 000

Sida 13 av 15



Brf Centrum 15:1

,&rsredovisning 2023

769632-0485 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 061 34 985
Klientmedel (0] 365 499
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1281
Transaktionskonto 117 574 0]
Borgo rantekonto 915 975 1054728
Summa 1071610 1456 493
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-03-28 218 % 3425000 3425000
SEB 2024-02-28 497 % 3425000 3425000
SEB 2024-01-28 1,40 % 3583366 3669 366
Summa 10 433 366 10 519 366
Varav kortfristig del 7 008 366 6 936 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 003 366 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdantor 3450 41090
Foérutbet hyror/avgifter 79 281 83 525
Summa 82731 124 615
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Borjan av 2024 beslutade styrelsen att 6ka féreningens avgifter for samtliga medlemmar med 20% frédn Mars

2024. Detta pd grund av 6kade ldnekostnader.
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Underskrifter

Ort och datum

Niklas Karlsson Niklas Kalstrém
Ordférande Styrelsesuppleant

Hanna Sjédin Johannes Gustafsson
Styrelsesuppleant Styrelseledamot

Roine Lundqvist Tea Maria Linnea Hellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Ltd Ekonomi
Thérése Charlotte Lundin
Extern revisor
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