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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Borgen i Vanersborg med séate i Véanersborg org.nr. 769609-8826 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-03-21.

Foéreningens stadgar registrerades senast 2022-03-21.
Nya stadgar har antagits vid stdmman 2023-05-11 samt vid extra féoreningsstdmma 2023-10-22 men har annu ej registrerats.

Energideklarationen &r utférd och godkand under 2022.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK), rensning och funktionstest av hela
ventilationssystemet har gjorts i bada fastigheterna under april 2023.

Foéreningen har avtal med HSB Norra Goétaland géllande férvaltning.

Foreningen dger och forvaltar
Foéreningen &ger och foérvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vanersborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vallmon 10 2003-09-01 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lasnforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande forsékringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
28 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2588
Totalt 28 objekt 2588

Féreningens lagenheter férdelas pa: 6 st 2 rok, 1 st 2,5 rok, 12 st 3 rok, 6 st 3,5 rok, 3 st 4 rok.
Pa fastigheten vars ombyggnad faridigstéalldes ar 2004, finns tva bostadshus i 4 och 3 vaningar med en trappuppgang i varje
med adress Residensgatan 1 och Edsgatan 4.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Holger Svedung Ordférande
Fredrik Jacobsson Ledamot
Eva Smith Knutsson Ledamot
Martin Lof Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Bengt Johansson Suppleant
Marita Johansson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Holger Svedung, Fredrik Jacobsson och Eva Smith Knutsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Holger Svedung och Fredrik Jacobsson.

Revisorer har varit: Roger Wennberg och Marianne Brattberg, Barbro Johansson som suppleant valda av féreningen.
Valberedning har varit: Anna L6f (sammankallande) och Ann-Charlott Nilsson, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. Pa stdmman deltog 17 réstberattigade medlemmar.

Extra férensstdamman holls 2023-10-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes under aret.

Oversvamning i kéllaren 230111,

Hdéga fukthalter i kallaren.

Entreprendr spolade och filmade bade dagvatten, drénering och spillvatten. Det rekommenderades profylaktisk spolning en
gang/ ar.

Hissen - lagning och efterféljande missad inspektion av entreprendren med bétesaldggande som dock entreprendren stod for.
Omlaggning av ute- och innebelysning till LED teknik i bagge fastigheterna ar gjord 2023

Laddboxar pa vastra parkeringen organiserades av féreningen och koptes av enskilda medlemmar.

Ekonomi

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +18% per 2024-01-01 &r registrerad.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2024.

Efter avsattning till yttre fond 300 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden med 100 000 kr, sa blir det ett berdknat
resultat med 6 000 kr.

Takbyte pagar i féreningen och detta kommer aktiveras och féreningen ar i behov av att ta upp nya lan.

Férening har omsattning av tva lan 2024-06-30, rantesatsen ar idag 0,98% respektive 1,00%.

Transaktion 09222115557513773279 Signerat HS, PN, ESK, ML, FJ, RW, MB




2023 | ARSREDOVISNING BrfBorgen  Vanershorg 319

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Takbyte samt installation av solceller, eventuellt puts och fasadatgérder
2024 Byte av dorr till 6stra kallarentrén

2025 Har for avsikt att utreda dréneringsproblematiken
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 37 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 37.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 213 156 209
Skuldséattning, kr/kvm 6798 6798 6798
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6798 6798 6798
Réntekanslighet, % 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 200 216 182
Arsavgifter, kr/kvm 839 730 715
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 851 732 718
Nettoomséattning, tkr 2177 1894 1859
Resultat efter finansiella poster, tkr 70 -55 221
Soliditet, % 56 56 56

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21 905 000 0 0 21905 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 721726 0 73 030 794 756
S:a bundet eget kapital, kr 22 626 726 0 73 030 22 699 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 429 656 -55 261 -73 030 301 365
Arets resultat, kr -55 261 55261 70290 70290
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 374 395 0 -2740 371 655
S:a eget kapital, kr 23001121 0 70 290 23071411

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 285 000 kr samt ianspraktagande skett med 211 970 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 374395
Arets resultat, kr 70290
Reservation till underhallsfond, kr -285 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 211970
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 371655

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 371655

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Arets resultat efter fondférindring ar -2 110 kr
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2176 575 1893 732
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 679 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2201 254 1893 732
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1314 234 -1309935
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 396 -68 401
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 6 -270 103 -270 103
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 757 732 -1 648 439
RORELSERESULTAT 443 522 245293
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 17 787 1395
Réntekostnader och liknande resultatposter -391 019 -301 949
SUMMA FINANSIELLA POSTER =373 232 -300 554
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 290 -55 261
ARETS RESULTAT 70 290 -55 261
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513773279

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2023-12-31 2022-12-31
37 486 441 37756 544
37 486 441 37 756 544
37 486 441 37 756 544

1603 778 8292

15 564 17 995
1619342 26 287
519 134 504 768

519 134 504 768

1 441 446 2 810273

1 441 446 2 810273
3579 922 3341 328
41 066 362 41 097 872
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21905 000 21905 000
Fond for yttre underhall 794 756 721726
Summa bundet eget kapital 22 699 756 22 626 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 301 365 429 656
Arets resultat 70 290 -55 261
Summa fritt eget kapital 371 655 374395
Summa eget kapital 23071 411 23 001 121
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9593 411 13 000 000
Summa langfristiga skulder 9593411 13 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 000 000 4593 411
Leverant6rsskulder 0 223 420
Skatteskulder 3308 2571
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 398 232 277 349
Summa kortfristiga skulder 8401 540 5096 751
Summa skulder 17 994 951 18 096 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 066 362 41 097 872
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
443 522 245 293

270 103 270 103

713 625 515396

17 787 1395

-391 019 -301 949
340393 214 842
-296 321 49 600
-101 800 235707
-57 727 500 149

0 0

0 0

=57 727 500 149
3315041 2 814 892
3257314 3315041
-57 727 500 149

I kassaflgdesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna radd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 136 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 401 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2172 024 1 888 776
Intikt andrahandsupplatelse 500 794
Ovriga priméra intikter och ersittningar 4051 4162
2176 575 1893732
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag, elstod 24 679 0
24 679 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -134 600 -136 091
El -97 740 -162 764
Uppvérmning -362 948 -339374
Vatten -57974 -56 626
Renhéllning -31 634 -29 005
TV, bredband, iptelefoni -100 660 -100 660
Serviceavtal -10 452 -7525
Hissar serviceavtal & besiktning -21 575 -11 809
Forvaltningskostnader -187 293 -183 175
Forsakringar -43 487 -39 753
Fastighetsskatt -44 492 -42 532
Periodiskt underhall -211 970 -189 560
Ovriga driftskostnader -9 409 -11 061
-1314 234 -1 309 935
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -50 132
Underhall huskropp utvindigt 0 -112 178
Underhall malning rénna -10 189 0
Underhall tak -15 631 0
Underhall, byte LED belysning -151 150 0
Underhall, OVK & rens injustering -35 000 0
Underhall 6vrigt 0 -27 250
-211970 -189 560
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -147 992 -59 654
Foreningsverksamhet -9 766 -2080
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -6 667
Konsulter -15 638 0
-173 396 -68 401
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -270 103 -270 103
-270 103 -270 103
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2023-12-31 2022-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 37 747 707 37 747 707
Ingéende anskaftningsvérde mark 3 500 000 3 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 41 247 707 41 247 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -3 491 163 -3221 060
Arets avskrivningar byggnader -270 103 -270 103
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 761 266 -3 491 163
Utgdende redovisat viirde 37 486 441 37 756 544
Redovisade vérden byggnader 33 986 441 34 256 544
Redovisade viarden mark 3 500 000 3 500 000

Fastighetsbeteckning: Vammon 10

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 2004 37 000 000 7 600 000 44 600 000 44 600 000

37 000 000 7 600 000 44 600 000 44 600 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 700 000 18 700 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 18 700 000 18 700 000

Not8 OVRIGA FORDRINGAR

Avrikning HSB 1296 734 0
Skattekonto 8 094 8292
Ovriga fordringar, laddboxar 298 950 0

1603 778 8292

Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 564 17 995
15 564 17995

Not 10 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Lénsforsakringar 3,55% 2024-03-17 519 134 504 768
519 134 504 768
Not 11 KASSA OCH BANK
Kassa 474 474
Lansforsékringar & Swedbank 1440972 2 809 799
1 441 446 2810273
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,98% 2024-06-30 5600 000 0
Stadshypotek AB 1,00% 2024-06-30 2 400 000 0
Stadshypotek AB 2,99% 2025-06-01 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 4,50% 2026-06-17 4593 411 0
17 593 411 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9593 411
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 8 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8000 000
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,47%
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 17 593 411
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réantekostnader 48 631 12 458
Forutbetalda arsavgifter och hyror 207 520 188 422
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 142 081 76 469
398 232 277 349
Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
Holger Svedung Fredrik Jacobsson Eva Smith Knutsson
Peter Nilsson Martin Lof

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman Revisor vald av foreningsstimman

Roger Wennberg Marianne Brattberg
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Borgen i Vanersborg, org nr 769609-8826

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 31 december 2023 och forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen och disponerar resultatet enligt styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Vanersborg

Digitalt signerad av

Roger Wennberg Marianne Brattberg

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514236172 Signerat RW, MB



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Borgen i Vdnersborg signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

HOLGER SVEDUNG P X

Ordférande faniae
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 12:10:25

EVA SMITH KNUTSSON i )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 ki. 20:27:53

FREDRIK JACOBSSON P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 13:41:56

MARIANNE BRATTBERG i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 12:40:18

REVISIONSBERATTELSE 2023

PETER NILSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-26 ki. 21:05:49

MARTIN LOF P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2024-03-27 kl. 12:15:35

ROGER WENNBERG " X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 12:25:40

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Borgen i Vanersborg signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ROGER WENNBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 ki. 12:26:34

MARIANNE BRATTBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 12:41:20

HSB - dér mbjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgéngar.
Omsattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



