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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostaderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsdttningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster tll fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel 4r att du alltid
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

: |

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Helsingborg Carolus nr 3, org.nr 769619-6406, har upprattat
redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som forvarvade fastigheten Carolus 3 inkl mark i juli
-09 och upplater i denna fastighet bostadsréttslagenheter enligt nedan. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg Kommun och fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress:
Drottninggatan 120.

Fastigheten &r ombildad till bostadsréattsférening under varen 2009. Féreningen har 9
bostadsldgenheter med en totalyta om 1 011 m?.

Féreningen har for narvarande 5 parkeringsplatser varav en plats utgdr hantverkarplats enl
servitutsavtal.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
3rum & kok, 1 st
4 rum & kok, 8 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade hos Lénsférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Stambyte har skett i foreningen under 1984.

Under 2018 gjordes storre renoveringar pa fasad, tak och fonster (underhall pa ca 1,2 miljoner).

Viasentliga handelser under och efter raikenskapsaret
Styrelsen har utfért I6pande besiktningar under det gdngna verksamhetséret.
Underhallsplanen uppdateras I6pande. Under varen 2024 kommer SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB att utféra en ny.

De underhallsatgarder som utforts under aret ar foljande:

- Hissen: Totalrenovering/modeniserad med gallande tillganglighetskrav.

- OVK/Takflaktsbyte: Ny ventilationsflakt installerad i fastigheten. samt nytt ventilationssystem i
lagenhet 9005 (gardshuset). OVK genomférd och godkand.

- Energideklaration: Utférd och godkand.

For de narmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:
- Renovering av porten mot Drottninggatan
- Mindre fasadarbeten

Arets resultat uppgar till ca - 851 000 kr, foregaende ar var motsvarande ca - 478 000 kr.
Balansstallning per 2023-12-31

Likvida medel pa foreningens checkrakningskredit uppgar till 541 708 kr. Féreningen har en beviljad
checkrakningskredit pa 500 000 kr pa detta bankkonto.

Transaktion 09222115557516700212
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Medlemsinformation

Vid arets slut 2023-12-31 hade féreningen 15 medlemmar.
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2023.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledamoter:

Anna Arturén, ordférande

Fredrik Nilsson

Emmy Slinge

Suppleant:
Christel Ljunggren

Valberedning har varit Styrelsen. Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald pa
arsstdmman.

Foreningens mal ar att ha en stabil kostnads- och avgiftsutveckling éver tiden. Detta avses uppnas
genom fortlépande tillsyn av I6pande kostnadsbarande avtal.

Styrelsen har beslutat att htja arsavgifterna inkl p-plats garden med 3,5 % per 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 726 637 594 594
Resultat efter finansiella poster, tkr -851 -478 -385 -102
Resultat efter disposition av underhall, tkr -851 -478 -385 -102
Soliditet ( %) 68 71 73 74
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 681 603 553 553
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 94 95 - -
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 158 167 - -
Lan, kr/kvm 9199 8 640 7 665 7678
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 9199 8 640 - -
Sparande, kr/kvm 90 63 - -
Rantekanslighet i % 14 14 14 14
Overlatelsevarde (kr/kvm) - - 50 227 41525

Flerarsoversikten ar uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egha medel.
Alla nyckeltal ar beraknade pa totala yta pa 1 011 kvm.
| arsavgifterna ingar varme och vatten men inte hushéllsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhéll minus elstdd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hdgsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
> 20 %

N Wb o

Transaktion 09222115557516700219

Signerat AA, FN, ES, AC




Brf Helsingborg Carolus nr 3 3(11)
769619-6406

Upplysning vid forlust

Foreningen har under aret gjort en omfattad moderniserad hissrenovering, installerat ny trappbelysning
m.m som bidrar till underskottet. Styrelsen &r medveten om underskottet och arbetar aktivt for att
forbattra féreningens ekonomiska stéllning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2023 med 8
% och 2024 med 3,5 %. Styrelsen kommer framdver att fortidpande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att hdja avgifterna ytterligare framdver.

Forandringar i eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Arets
insatser  Bundet EK underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 15907 436 8 029 944 -2 148 225  -478 229
Disposition enligt stammobeslut -478 229 478 229
Fran fond fér yttre underhall -64 815 64 815
Till fond for yttre underhall 64 815 -64 815
Arets resultat -851 639
Vid arets slut 15907 436 8 029 944 - -2626454 -851639

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -851 639 -478 229
Uttag ur Fond for yttre underhall 64 815 64 815
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -64 815 -64 815
Resultat efter disposition av underhall -851 639 -478 229

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 626 454,00
Arets resultat -851 639,24
Balanseras i ny rdakning enligt styrelsens forslag -3478 093,24

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557516700219 e i snerat AA, FMN, ES, AC
e/ O
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 718 812 637 416
Ovriga rérelseintakter 7712 -
Summa rorelseintakter 726 524 637 416
Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -1 119 095 -732 794
Ovriga externa kostnader 3 -74 403 -67 414
Personalkostnader och arvoden -12 612 -5 511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 410 -164 410
Summa rorelsekostnader -1 370 520 -970 129
Rorelseresultat -643 996 -332713
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 9 359 998
Rantekostnader och liknande resultatposter -217 002 -146 514
Summa finansiella poster -207 643 -145 516
Resultat efter finansiella poster -851 639 -478 229
Resultat fore skatt -851 639 -478 229
Arets resultat -851 639 -478 229

Transaktion 09222115557516700219 ;‘g Signerat AA, FN, ES, AC
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 5

Byggnader och mark 29 511 014 29 674 196
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 456 3684
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 513 470 29 677 880
Summa anléggningstillgangar 29 513 470 29 677 880
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 376 15302
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 359 13 344
Summa kortfristiga fordringar 37735 28 646
Kassa och bank 7 541 708 485 149
Summa omsattningstillgangar 579 443 513 795
SUMMA TILLGANGAR 30 092 913 30 191 675

Transaktion 09222115557516700219
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 15907 436 15907 436
Uppskrivningsfond 8 029 944 8029 944
Summa bundet eget kapital 23 937 380 23 937 380
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 626 454 -2 148 225
Arets resultat -851 639 -478 229
Summa ansamlad forlust -3478 093 -2 626 454
Summa eget kapital 20 459 287 21 310 926
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 710 000 7 723 000
Summa langfristiga skulder 7 710 000 7 723 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1590 500 1013 000
Leverantdrsskulder 197 660 46 641
Aktuella skatteskulder 27 972 26 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 107 494 71 306
Summa kortfristiga skulder 1923 626 1157 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 092 913 30 191 675

(2N

Transaktion 09222115557516700219 g@; Signerat AA, FN, ES, AC



Brf Helsingborg Carolus nr 3
769619-6406

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -851 639 -478 229
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 164 410 164 410

-687 229 -313 819

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -687 229 -313 819
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 089 -1 297
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 188 377 6 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -507 941 -308 796
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 1 000 000
Amortering av laneskulder -35 500 -13 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 564 500 987 000
Arets kassafléde 56 559 678 204
Likvida medel vid arets borjan 485 149 -193 055
Likvida medel vid arets slut 541 708 485 149

Transaktion 09222115557516700219

Signerat AA, FN, ES, AC




Brf Helsingborg Carolus nr 3 8(11)

769619-6406

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningprinciper- varderingar lagenheter

Varderingar av samtliga ldgenheter: Brf Carolus nr 3 har latit vardera samtliga ldgenheter eftersom
omfattande investeringar har skett i medlemmarnas lagenheter samt i den av féreningen égda
fastigheten. Méklarfirman Bjurfors har darvid intervallvarderat lagenheterna (hégst/lagst) maj 2020 och
i det lagre intervallet angett vardet till 37 miljoner kronor. Detta vérde skall jamféras med det bokférda
vardet p& 30 miljoner kronor (2020). P& bokféringsdagen 2020-12-31 hdjdes vardet p4 marken med 8
029 944 kr (enl taxeringsvardesnorm) till 13 600 000 kr som bokas p4 tillgangssidan och motbokas i
uppskrivningsfond under bundet eget kapital. Det bundna egna kapitalet i féreningen uppgér déarefter
till 23 937 380 kr.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och pa 120 ar réknat fran féreningens férvarvsar 20009.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak (Annuitet) 120 ar
- Om- och tillbyggnad 10 ar
- Inventarie tvattmaskin 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter géras med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxerade byggnadsvarde. Féreningen véljer att
gdra avsattning med 0,3% av det totala taxeringsvardet, vilket motsvarar 64 815 kr. Reserveringen
beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % péa intkter som inte kan hanféras ftill
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Transaktion 09222115557516700219 Signerat AA, FN, ES, AC
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NOTER
Not 1 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 681 216 603 186
Hyror 36 996 34 230
Summa 718 212 637 416
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 24 709 145 350
Uppvarmning 109 180
Vatten 26 093 23763
Renhallning 32213 29 057
Fastighetsservice 55 111 57 519
Forsakring 13 344 12 333
Lépande underhall 59 532 73098
Planerat underhall 784 612 378 003
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 14 301 13 671
Summa 1119 095 732794
Specifikation Fastighetsavgift/-skatt

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/-skatt 14 301 13 671

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per ldgenhet eller, om det ger en lagre avgift 0,3% av taxeringsvardet. Maxbeloppet ar
2023 uppgick till 1 589 kr. Fastighetsavgiften for Brf Carolus 3 beréknas pé 9 lagenheter.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 58 063 52 044
Arvode extern revisor 13075 12 550
Medlemsverksamhet 3 265 2820
Summa 74 403 67 414
Not 4 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, évriga 9 359 998
Summa 9 359 998

Transaktion 09222115557516700218 &=  Signerat AA, FN, ES, AC
Ni? €
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 574 536 17 574 536
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 574 536 17 574 536
Ingdende ackumulerad avskrivningar -1 500 340 -1 337 158
Arets avskrivningar -163 182 -163 182
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 663 522 -1 500 340
Anskaffningsvarde mark 13 600 000 13 600 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 29 511 014 29 674 196

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). Avskrivningsplanen har
anpassats till den bedémda nyttjandeperioden. | arets avskrivningar ingér ockséa avskrivningskostnad
pa 11 875 kr for fibernatinvesteringen. Vid bokslut (2020-12-31) hojdes vardet pa marken med 8 029
944 kr pa tillgangssidan och motbokades i uppskrivningsfond under bundet eget kapital under Eget

kapital och skulder. Se under "redovisningsprinciper".

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 12 805 000 8800000 21605000
Summa 12 805 000 8800000 21605000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 280 12 280
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 280 12 280
Ingaende ackumlerade avskrivningar -8 596 -7 368
Arets avskrivningar -1 228 -1228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 824 -8 596
Utgaende redovisat varde 2 456 3684
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 541 708 485 149
Summa 541708 485 149

Foreningen har en beviljad checkrakningskredit pa 500 000 kr.

Transaktion 09222115557516700219 Signerat AA, FN, ES, AC
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Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,75% 2023-12-18  2024-03-18 577 500 -
Stadshypotek AB 2,31% 2026-10-30  2026-10-30 39 000 52 000
Stadshypotek AB 0,82% 2026-09-01  2026-09-01 2228 000 2228 000
Stadshypotek AB 2,71% 2025-09-01  2025-09-01 2 228 000 2 228 000
Stadshypotek AB 3,9% 2027-09-01  2027-09-01 2 228 000 2228 000
Stadshypotek AB 1,55% 2023-12-01  2024-12-03 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 1,39% 2027-01-30  2027-01-30 1000 000 1000 000
Summa 9 300 500 8736 000
varav kortfristig del 1 590 500 1013 000
varav kortfristig del 7710 000 7723 000
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 14 700 000 14 700 000
Varav i eget férvar -3 650 000 -3 650 000
Summa stéllda sékerheter 11 050 000 11 050 000
Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg,

Anna Arturén Fredrik Nilsson Emmy Slinge

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557516700212

Signerat AA, FN, ES, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Helsingborg Carolus 3, org.nr. 769616-2044

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Helsingborg
Carolus 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Helsingborg Carolus 3 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsriittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikming samt dgarforhéllanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdlagj i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldgg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sisom avgilisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktgaste anliggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgaingar. Omsatmings-
tillgingar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhﬁllsplau for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och péver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
enhdlls genom att jamfora bostadsratesforeningens likvida
[lllgdllgdl med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerédrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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