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BRF Vakten
Org.nr 769629-9150

Styrelsen fér BRF Vakten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt sate i Tullinge.

Forvaltningsberattelse 2023

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Vakten:1 som ar byggd 2016. Av foreningens 16 ldgenheter upplats
samtliga med bostadsratt.

Fastigheter bestar av ett hus om tva vaningar med en sammanlagd boyta om 864 kvm.

Lagenheter
| féreningen finns 4 ldgenheter om 3 rok samt 12 lagenheter om 2 rok.

Av foreningens 16 medlemslagenheter har under aret 1 stycken Overlatits; 1 st 2 rok.
Pa foreningens fastigheter finns 16 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Foreningsfragor
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Ordinarie féreningsstamma avholls 2023-04-23. Pa stimman deltog 7 medlemmar, réstlangden var 5.

Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Styrelse 2023 fr.o.m 2023-04-23

Daniel Hallberg Ordférande/ledamot
Mattias Jarvinen Kassor/ledamot

Tobias Rosenberg Fastighetsansvarig/ledamot
Victoria Hellquist Styrelsesuppleant

Anna Lindgren Styrelsesuppleant

Maria Baarsen Styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Till styrelsen kommer ordinarie arvode om 15 000 kr att utdelas efter kommande arsstimma.

Revisor
Bjorn Sjodin, Focus Revision.

Valberedning
Valberedning har varit Mattias Jarvinen.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har képts in fran Storholmen Forvaltning.

Fastighetsskotsel har kopts av Jensen drift och Villastaden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1004 650 654 652
Resultat efter finansiella poster 29 -199 -175 -178
Soliditet (%) 75,9 75,7 75,7 75,5
Lan/kvm totalyta (kr) 9 694 9740 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 386 127 0 0
Rantekanslighet (%) 9 14 0 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 270 262 0 0
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1103 690 0 0

Nyckeltalen som &r 0 2020-2021 beror pa att dessa nyckeltal dr nya for 2023.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 864 kvm totalyta.

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Skuldsattning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett viarde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Anger hur manga procentforeningen behoéver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av
foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerade
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande
driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 26120000 1845000
Avsattning uh-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26120000 1845000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
arets vinst

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

0 -1011196

6470 -6 470
-199 224

6470 -1216890

-1 216 889
29 348
-1187 541

6470
-1194 011
-1187 541

Arets

resultat

-199 224

199 224
29 348
29 348
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Totalt

26 754 580
0

0
29 348
26 783 928

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1003 739
9321
1013 060

3 -358 275
-21 082

4 -19714

-304 170
-703 241

309 819

88

-280 559

-280 471

29 348

29 348

29 348
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2022-01-01
-2022-12-31

650 250
5164
655 414

-404 307
-20 062
-19713

-304 170

-748 252

-92 838
1

-106 387
-106 386
-199 224

-199 224

-199 224
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

34 857 810
34 857 810

34 857 810

3291
7679
14 939
25909

401 363

401 363

427 272

35 285 082
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2022-12-31

35161 980
35161980

35161 980

3291
304
14 162
17 757

151 240
151 240
168 997

35330977
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2023-12-31

27 965 000
6470
27 971 470

-1216 889
29 348
-1187 541

26 783 929

1759 250
1759 250

6 616 370
26121
99 412

6741 903

35 285 082
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2022-12-31

27 965 000
0
27 965 000

-1011 196
-199 224
-1210 420

26 754 580

1839 250
1839 250

6576 370
32091
128 686
6 737 147

35330977
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

29 348
304 170

333518

-8 152

-5970

-29 273
290123

-40 000

-40 000

250123

151 240
401 363
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2022-01-01
-2022-12-31

-199 224
304 170

104 946
-1 906
7718

56 839
167 597

-118 270
-118 270
49 327

101912
151 239
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Laddstationer
Hyror garage och parkeringsplatser

2023

953 339
3000

47 400
1003 739

2022

595 824
2376
52 050
650 250
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, snordjning
OVK

Bevakning jour, utryckning
Reparationer

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsakringar
Overlatelse-/och pantsittningsavgift
Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode uppdrag/utredningar

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

33123
9750
104
4703
36172
159 590
37485
26 649
17 150
2520
20 167
10 862
358 275

2023
15001
4713
19714

2023-12-31

30417 000
6 570 000
36 987 000

-1825020
-304 170
-2129190

34 857 810
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2022

99 956
0

1144
5883
47 906
141 557
36 646
21448
15 088
6 953
18914
8812
404 307

2022
15 000
4713
19713

2022-12-31

30417 000
6 570 000
36 987 000

-1520 850
-304 170
-1 825 020

35161980
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % slutbetalning 2023-12-31
Stadshypotek 4,11 2024-12-30 4358 370
Stadshypotek 4,57 2024-12-01 2218 000
Stadshypotek 1,33 2026-12-01 1799 250
8375620

Varav kortfristig del 6 616 370
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Lanebelopp
2022-12-31
4358 370
2218 000
1839 250
8415 620

6576 370

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skulle

enligt nya direktiv fran ARL.
| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8,18 mkr.

Not 7 Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 19 000 000
19 000 000

2022-12-31

19 000 000
19 000 000
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Stockholm 2024

Daniel Hallberg Mattias Jarvinen

Ordférande

Tobias Rosenberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor



focus

revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Vakten
Org.nr. 769629-9150

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vakten for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vakten for &r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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