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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sorgenfri Foraren

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Malmé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-15.

Féreningens skattemdssiga status

Bostadsriattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts att asdttas vardear 2019.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Foraren 1. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till sex vaningar med
totalt 57 bostadsrattslagenheter, totalt ca. 3 819 m”. Féreningen disponerar Gver en dppen parkeringsplats avsedd for
handikappsparkering.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsférsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverlimningen av
projektet. Det innebér dven utdkade krav pd nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstilla en

rattssaker process utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB.

Gemensamma utrymmen
Medlemmarna har tillgang till en takterrass, cykel- och barnvagnsférrad samt extra férrad och gastlagenhet fér uthyrning.

Vésentliga servitut

Kommunen har ritt att anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja och ta bort for allmant och gemensamt dandamél avsedda anordningar
sdsom ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar och allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad pa fastigheten. Inom fastigheten far inte vidtas atgdrder som kan forhindra eller forsvara anldggande, nyttjande
eller inspektion av ovan angivna anordningar. Fastighetsdgaren ar férbunden att medverka till att teckna servitutavtal for att sakra

ledningsédgares ritt enligt ovan samt medge inskrivning av réttigheter.

Fastighetens underhdllsbehov

Mindre underhall ar planerade de ndrmsta aren. Under 2024 ska exempelvis bankar och bord oljas och staketet tvattas.

Styrelsens sammansdttning

Michaela Sava Ordférande
Mathias Mgller Hansen Vice ordférande
Aljosa Vuksanovic Styrelseledamot

Eva Boel Kristina Bjorkman  Styrelseledamot
Rebecca Eriksson Styrelseledamot

Markus Mansson Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Alexander Borestam och Theresa Andersson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-03-23 och stracker sig fram till 2049.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen om fastighetssk&tsel och teknisk forvaltning av installationer. Avtalen giller till den 31
december 2024.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran &r sex berdknas till 24 000 kronor per ar. Aven
kéldmediekontroll ingar under garantitiden, kostnaden fran ar sex beraknas till 10 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM@home AB for ekonomisk férvaltning.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Brandrond genomférdes under aret.

Overgéng till gemensam el pdbsrjades under ar 2023 och slutférdes 22 januari 2024. Féreningen har tecknat avtal med Skellefted Kraft
AB fran och med den 1 mars 2024.

Brandskydd kompletterat med brandvarnare i killaren samt tydligare markning.

Rensning av trasiga och &évergivna cyklar. Infort rutin for regelbunden rensning vid behov eller minst vartannat ar.

Styrelsen har pabdrjat en genomgang av foreningens avtal med syfte att minska minska féreningens kostnader.

Ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 5 procent fr.o.m. den 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 89 st. Tilkommande medlemmar under éret var 11 och avgdende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 10 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 november 2017.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2882 009 2739 429 2726770 1338012
Resultat efter fin. poster -575 521 -368 091 -42 450 178 616
Soliditet (%) 78 77 77 77
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 731 646 646 646
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter 942 i

(%)

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsatt 10 495 10 660 10915 11139
Skuldséttning per kvm totalyta 10 495 -

Sparande per kvm totalyta 108 -

Energikostnad per kvm totalyta 147 -

Réntekanslighet (%) 14,36 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 51 369 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan okar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehéllning). Féreningen kommer éver tid att uppna
ett positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 85 192 000 - - 85 192 000
Upplatelseavgifter 57 003 000 - - 57 003 000
Fond, yttre underhall 229 140 - 114 570 343710
Balanserat resultat -92 975 -368 091 -114 570 -575 635
Arets resultat -368 091 368 091 -575 521 -575 521
Eget kapital 141 963 075 0 -575 521 141 387 554
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -575 635
Arets resultat -575 521
Totalt -1 151 156
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 296 055
Balanseras i ny rakning -1447 211
-1 151 156

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 882 007 2 739 400
Rérelseintdkter 81 487 23 286
Summa rorelseintikter 2 963 494 2762 686
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 375 941 -1112819
Ovriga externa kostnader 7 -206 823 -305 769
Personalkostnader 8 -82 655 -82 523
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 111 224 -1 111 236
Summa rorelsekostnader -2776 643 -2 612 347
RORELSERESULTAT 186 851 150 339
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 251 193
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -762 623 -518 623
Summa finansiella poster -762 372 -518 430
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -575 521 -368 091
ARETS RESULTAT -575 521 -368 091
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 181 274 888 182 386 112
Summa materiella anldggningstiligangar 181 274 888 182 386 112
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 181 274 888 182 386 112

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 808 41 815
Ovriga fordringar 11 634 226 739 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 199 311 189 339
Summa kortfristiga fordringar 844 345 970 988
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 844 345 970 988
SUMMA TILLGANGAR 182 119 233 183 357 100
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 195 000 142 195 000
Fond for yttre underhall 343710 229 140
Summa bundet eget kapital 142 538 710 142 424 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -575 635 -92 975
Arets resultat -575 521 -368 091
Summa fritt eget kapital -1 151 156 -461 065
SUMMA EGET KAPITAL 141 387 554 141 963 075
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 27 509 000 27 767 000
Summa langfristiga skulder 27 509 000 27 767 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 570 700 12 943 430
Leverantorsskulder 132 626 184 583
Skatteskulder 2760 3850
Ovriga kortfristiga skulder 14 948 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 515 645 494 214
Summa kortfristiga skulder 13 222 679 13 627 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 119 233 183 357 100
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 186 851 150 339
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1111224 1111236
1298 075 1261 575

Erhallen ranta 251 193
Erlagd ranta -762 623 -518 623
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 535703 743 145
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -56 013 -171 612
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -31616 182 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 075 754 498
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -630 730 -972 570
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -630 730 -972 570
ARETS KASSAFLODE -182 655 -218 072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 703 329 921 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 520 674 703 329

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Sorgenfri Foraren har upprattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsavgifter bostdder 2 588 808 2 465 617
Hyresintakter férrad 24 539 25 600
Parkeringsplats 7 200 7 200
Intdkter TV, bredband och telefoni 150 480 150 480
Varmvatten 51 669 48 774
Ovriga intikter 3983 1679
Overnattnings-/gistligenhet 34 560 29 400
Andrahandsuthyrning 20770 10 680
Ores- och kronutjgmning 2 29
Summa 2 882 007 2739 400

| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad fér varmvatten som
debiteras efter faktiskt férbrukning.
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 261 250 49 047
Brandskydd 4 864 4750
Besiktning och service 0 7 608
Tradgardsarbete 122 960 93 850
Snoskottning 11813 1684
Summa 400 887 156 939
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall av bostader 17 580 12 063
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 12127 14 125
Lopande rep och underhall installationer 0 42750
Lopande rep ventilation 42188 0
Ovriga reparationer och underhall 1753 2 403
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 62 425 0
Summa 136 073 71 341
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 198 025 305 072
Uppvarmning 198 465 224 566
Vatten 165 782 133 267
Sophdmtning 71526 46 498
Summa 633 798 709 403
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 51 056 20 545
Kabel-TV 152 747 153 211
Fastighetsskatt 1380 1380
Summa 205 183 175 136
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Serviceavtal 85123 1962
Férbrukningsmaterial 15259 61632
Ovriga forvaltningskostnader 3995 20176
Revisionsarvoden 21 000 18 750
Ekonomisk forvaltning 77 594 77 001
Teknisk forvaltning 0 122 448
Konsultkostnader 0 2181
Bankkostnader 3852 1619
Summa 206 823 305 769
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 66 698 57772
Sociala avgifter 15957 24 751
Summa 82 655 82 523
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 762 623 518 351
Ovriga rintekostnader 0 272
Summa 762 623 518 623
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 185 165 000 185 165 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 185 165 000 185 165 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 778 888 -1 667 652
Arets avskrivning -1111 224 -1111 236
Utgaende ackumulerad avskrivning -3890 112 -2778 888
Utgaende restvidrde enligt plan 181 274 888 182 386 112
| utgdende restvdrde ingdr mark med 51817 548 51817 548
Taxeringsvarde byggnad 91 138 000 91 138 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
Totalt 116 138 000 116 138 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 23729 35186
Skattekonto 83 134 2 466
Momsfordran 1546 0
Ovriga fordringar 5143 1268
Klientmedelskonto 520 674 703 329
Summa 634 226 742 249
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 553 188 344
Fastighetsskotsel 59 276 0
Forsakringspremier 91755 0
Kabel-TV 26 727 995
Summa 199 311 189 339
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-05-11 1,69 % 0 12 685 430
Nordea 2025-04-16 1,00 % 14 370 000 14 370 000
Nordea 2030-04-17 142 % 13 397 000 13 655 000
Nordea 2024-05-11 457 % 12 312 700 0
Summa 40 079 700 40 710 430
Varav kortfristig del 12 570 700 12 943 430

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 062 400 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga korta skulder 948 948
Summa 948 948
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 77 738 121 462
Uppvarmning 24 428 29 509
Vatten 15 586 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 11673 13 000
Utgiftsrantor 123 035 77 260
Forutbetalda avgifter/hyror 243 185 232983
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 515 645 494 214
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 970 000 42 970 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 5% fran och med 1 januari 2024.
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Michaela Sava Mathias Mgller Hansen
Ordférande Vice ordférande
Aljosa Vuksanovic Eva Bjorkman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rebecca Eriksson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better

WOrKking woria

Revisionsherdttelse

Till foreningsstdmman i Brf Sorgenfri Féraren, org.nr 769635-6323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgenfri
Foraren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nadgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som é&r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffarvioss en forstéelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
tillomstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten istyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsherattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvédrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Sorgenfri Foraren for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdorvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e panagotannat satt handlat istrid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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