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Styrelsen for Brf Vikvalen 1 i

Forvaltningsberattelse o

arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 #l12023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-25.

Arets resultat dr lagre 4n foregdende &r vilket till stor del beror pa hogre rantekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
I resultatet ingar avskrivningar med 2 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 307 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen Ager fastigheten Jonkdping Vikvalen 1. Centrumhuset Kungséngen Parkerings AB som dgs av
bostadsrittsforeningen bedriver garage- och parkeringsverksamhet.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Soderberg & Partners. I forsdkringen ingér styrelseférsdkring och ansvarsforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. ;V\r\)
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 4
2 rum och kék 16
3 rum och kék 30
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 47

Bostéder bostadsritt 3318 m?
Total bostadsarea 3318 m?
Garagelokaler 1 820 m?
Total lokalarea 1 820 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal:
Leverantor
Riksbyggen
Centrumhuset Kungséngen Parkerings AB
Elis Textil Service AB
g-ACK AB
Inneklimat i Jonkdping AB
JRAB
June Avfall
Jonkdping energi
Kone hissar
Soderberg & Partners
KPMG AB
Nordisk hiss
SEB
Telavox
Skanova
Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 224 tkr och planerat underhéll fr 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning, vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan uppdaterades senast i april 2022 och visar pé ett underhallsbehov pé
198 tkr per ar for de nidrmaste 50 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger 39 kr/m* och innefattar
dven utgifter for ersittningskomponenter.

Ingen avsittning 4r gjord till underhéllsfonden for aret, men det kommer fran och med kommande verksamhetsar
avsittas till underhallsfond for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt. D4 ingen
avsittning till underhallsfond har gjorts, kan detta komma att paverka respektive bostadsrittsinnehavares framtida
arsavgift. Den arliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den
genomsnittliga underhallskostnaden. f W)
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Hugo Ordférande 2024
Zenita Kégstrom Sekreterare 2024
Manuel Muncan Vice ordforande 2024
Hannes Johansson Ledamot 2024
Anastasios Kostamis Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Eric Elm Suppleant 2024
Sten-Goran Yngvesson Suppleant 2024

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Nina Yngesj6 (sammankallande) Valberedning 2024
Adam Miakhil Valberedning 2024

Féreningen firmatecknas av Magnus Hugo och Zenita Kagstrém, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

5 &rsbesiktning genomfSrdes pd gemensamma utrymmen samt yttre. Alla besiktningspunkter &r inte dtgdrdade da en del
ir viderberoende, exempelvis malning.

5 arsbesiktning pa ligenheterna fick skjutas upp pd grund av sjukdom och skall genomftras véren 2024.

Nytt avtal gillande Teknisk och Ekonomisk forvaltning vilket har inneburit nya arbetssitt och ett bittre styrelsestdd
vilket kommer att underliitta nér nya styrelsemedlemmar skall rekryteras. Det nya avtalet med ekonomisk forvaltning
innebir till viss del att Riksbyggen anvinder en annan kontoplan, vilket gér att det i vissa poster under resultatrdkningen

och noter inte &r helt jimforbara tal.

Féreningen har under 2023 haft tvé rérliga 1an samt ett bundet 1dn som skrivs om 2023. Dessa lén skrevs om i december
med fast rdnta, for att hélla nere rintekostnaden kommande ar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Avrets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 70 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den | januari 2023 da avgifterna hdjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20%
fran och med 2024-02-01. fV\")
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 149 2 819 2729 2 807 2 646
Arets resultat ~1938 -1 323 3 -1510 -1 813
Balansomslutning 142 870 145 454 147 476 149 900 153 826
Arets kassaflode —298 275 - - -
Soliditet % 66 66 66 66 65
zgil'savglft"andel i % av totala 39 9 i i )
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 366 210 ) i i
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 130 101 - - -
Sparande kir/kvm 60 182 - - -
Skuldsittning kr/kvm 9 449 9 545 - - -
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 14 631 14 781 ) ) )
bostadsritt
Réntekénslighet % 16,9 18,2 - - -
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e Driftkostnader kr/m?

Upplysning vid forlust

e Driftkostnader exkl underhdll kr/m?

wee R ANt Kr/m?

Foreningen hojde sin avgift med 20% 2024-02-01, vilket 8kar intdkterna visentligt. Foreningen har skrivit om tvd
rorliga 1dn samt ett bundet 1&n i december 2023 till bundna l&n, for att halla nere réntekostnaderna kommande r.

For att finansiera foreningens verksamhet kommande &r, kan drsavgiften behdva hgjas ytterligare. Féreningen behdver
dven se Sver sina utgifter for att minska verksamhetens kostnader, att optimera vérmen for att minska pé

fiarrvirmekostnaden kan bli aktuellt. Det finns en budget for kommande verksamhetér som visar att likviditeten &r

fortsatt god.

Forklaring till nyckeltal
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Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. [V A
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Avets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 102 430 000 0 -5264305 —1323020
Disposition enl. arsstimmobeslut —1323020 1323020
Reservering underhallsfond 0 0
Tanspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat —1950 526
Vid arets slut 102 430 000 0 —6 587325  —1950526

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 587 325
Arets resultat —1 950 526
Summa —8 537 851

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8537851

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3149015 2 818 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 404 202 489
Summa rorelseintékter 3246 419 3 021 147
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1175127 —1136 430
Ovriga externa kostnader Not 5 —439 218 —338 852
Personalkostnader Not 6 —93 092 —68 338
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 258 007 —2 258 006
Ovriga rorelsekostnader 0 -100 014
Summa rorelsekostnader -3 965 444 -3 901 640
Rorelseresultat -719 025 —-880 493
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlédggningstillgangar Not 8 2 888 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 288 14
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1246 678 —442 542
Summa finansiella poster -1 231 501 —442 528
Resultat efter finansiella poster -1 950 526 -1 323 021
Arets resultat -1 950 526 -1 323 020 /W\/
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 142 029 969 144 287 976
Summa materiella anliggningstillgangar 142 029 969 144 287 976
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 142 079 969 144 337 976
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 10 870 38 357
Fordringar hos koncernforetag 204 064 234019
Ovriga fordringar Not 14 52 937 36 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 64 686 51887
Summa kortfristiga fordringar 332 557 360 502
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 457 969 755 677
Summa kassa och bank 457 969 755 677
Summa omsittningstillgangar 790 525 1116 179
Summa tillgangar 142 870 494
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 430 000 102 430 000

Summa bundet eget kapital 102 430 000 102 430 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 587 325 —5264 305

Arets resultat —1950 526 —1323 020

Summa fritt eget kapital —8 537 851 —6 587 325

Summa eget kapital 93 892 149 95 842 675
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 48 051 200 12 136 800

Summa langfristiga skulder 48 051 200 12 136 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 496 000 36 906 400

Leverantorsskulder Not 18 61 584 134 136

Skatteskulder Not 19 9709 23 600

Ovriga skulder 0 11272

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 359 852 399 272

Summa kortfristiga skulder 927 145 37 474 680

Summa eget kapital och skulder 142 870 494
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Kassaflodesanalys

Bilopp 1 lr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1950 526 -1323 020
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2258 007 2258 006

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 307 481 934 986
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 27 945 38 778

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —137 133 -53 527

Kassaflode fran den Ipande verksamheten 198 292 920 237
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -496 000 -644 800

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -496 000 -644 800

Arets kassaflode —297 708 275 437

Likvida medel vid arets borjan 755 677 480 240

Likvida medel vid arets slut 457 969
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 100
Markanldggning 50

Tak 15

Fasad 50

Inre ytskikt 50

El 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar M
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2 874 660 2 699 907
Hyror, garage och parkeringsplatser 274 355 118 751
Summa nettoomséttning 3149015 2818 658

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 18 172 0
Vidarefakturering av kostnader 0 90 962
Ovriga rorelseintikter 79 233 111 527
Summa Ovriga rorelseintdkter 97 404 202 489

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Reparationer —224 132 —361 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 520 0
Forsidkringspremier —65 672 —67 871
Serviceavtal —10 352 0
Obligatoriska besiktningar =56 756 0
Sné- och halkbekdmpning —12 472 0
Forbrukningsinventarier —14 416 0
Vatten —133 036 —116 404
Fastighetsel —199 710 —166 773
Uppvarmning —336 487 —236 048
Sophantering och atervinning —67 690 0
Forvaltningsarvode drift —41 883 0
Stidning och renhallning 0 -187 573
Summa driftskostnader -1175127 -1 136 430
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =311 160 0
Lokalkostnader —1200 0
Foretagsforsakringar —13 584 0
Arvode, yrkesrevisorer =52 574 0
Ovriga forvaltningskostnader -15616 0
Kreditupplysningar =377 0
Representation —384 0
Kontorsmateriel -1178 0
Driftuppkoppling —37 031 0
Medlems- och foreningsavgifter —1530 0
Bankkostnader —4 584 0
Ovriga kostnader 0 —338 852
Summa 6vriga externa kostnader -439 218 -338 852
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =72 450 =52 000
Sociala kostnader —20 642 —16 338
Summa personalkostnader -93 092 —-68 338
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -2 258 007 —2 258 006
Summa av materiella anldaggningstillgangar -2 258 007 -2 258 006
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Lansforsakringar 2 888 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2 888 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 782 0
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 120 0
Ovriga rinteintikter 1386 14
Summa 8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 288
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1246 579 —442 398
Ovriga riantekostnader —98 —144
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 246 678 —442 542
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 140 376 368 140 376 368
Mark 12 943 632 12 943 632
153 320 000 153 320 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 153 320 000 153 320 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 9032 024 6774018
9032 024 6774 018
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 2258 007 2258 006
2 258 007 2 258 006
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 11 290 031 9032 024
Restvirde enligt plan vid arets slut 142 029 969 144 287 976
Varav
Byggnader 129 086 337 131 344 344
Mark 12 943 632 12 943 632
Not 12 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 10 870 38357
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 870
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33 359 3743
Momsfordringar —14 389 14 389
Andra kortfristiga fordringar 33 967 18 107
Summa Ovriga fordringar 52 937 36 239
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réanteintékter 5748 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 938 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 51887
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 686 51 887
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 257 969 742 099
Foretagskonto 0 13 579
Transaktionskonto 200 000 0
Summa kassa och bank 457 969 755 677
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 48 547 200 49 043 200
Nasta ars 1&neomsittning pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -36 782 400
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —496 000 —124 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 051 200 12136 800

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,04% 2025-12-28 12 260 800,00 0 124 000,00 12 136 800,00

SEB 3,51% 2025-12-28 12 260 800,00 0 124 000,00 12 136 800,00

SEB 3,30% 2026-12-28 12260 800,00 0 124 000,00 12 136 800,00

SEB 3,30% 2026-12-28 12260 800,00 0 124 000,00 12 136 800,00

Summa 49 043 200,00 0 496 000,00 48 547 200,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 496 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen har inget 1&n som ska skrivas om kommande 4r. /\N\’
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 61584 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 134 137
Summa leverantérsskulder 61 584 134 137

Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder -1 811 0
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 12 520 23 600
Skuld f6r moms —1 800 0
Clearing 800 0
Summa skatteskulder 9709 23 600

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 36 053 23 248
Upplupna elkostnader 28 762 0
Upplupna virmekostnader 60919 0
Upplupna kostnader for renhallning 1 986 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5785 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 136 070
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 208 346 239953
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 359 852 399 271
Not 21 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Not 22 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. ,\ \,J
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Vikvalen 1 i J6nkdping, org. nr 769633-7950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vikvalen 1 i Jonkoping for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 15 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vikvalen 1 i Jonképing for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jénkoping den 11 april 2024
KPMG AB

Ao~ V(2

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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