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Arsredovisning

for
Bostadsrattsféreningen Tyreso Sodergard 4

Styrelsen far hdrmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Brf Tyres6 Sédergard 4 &ren férening med nyproducerade flerfamiljshus som stod klara i tva etapper. De
forsta boende flyttade in i gdrdshuset november 2022 och de sista i gatuhuset februari 2023. Alla
ldgenheterna &r upplatna med bostadsrétt. Féreningens byggnader &r byggda av IMOLA.

Allméint om verksamheten
Brf Tyrest Sodergard 4 har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom atti fdreningens
hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i fSrekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplateles kallas bostadsritt .
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare. Féreningen (769633-7190) klassificeras som,
och beskatta enligt reglerna fér privat bostadsfaretag. Féreningen har sitt séite i Stockholms l&n, Stockholms
kommun,
F&reningen dren sa kallad &kta bostadsréttsférening

Styrelsen

Styrelsens sammansiittning efter Grsstdmman 2022 fram till extra drsstémma 2023:
Lars Baardh, interim styrelseledamot
Lars Halldén , interim styrelseledamot

Styrelsens sammuansdttning efter extra &rsstéimman 2023 fram &rsstimma 2024:

Magnus Magnusson Ordfgrande
Cynthia Runefjard Sekreterare
Rasmus Gladh Kassor
Kevin Geraldo Albornoz Ledamot
Tom Berggren Ledamot
Lise-Lott Manhold Suppleant
Jack Spira Suppleant
Peter Arnsten Suppleant
Valberedning 2024

Styrelsen till ndsta ordinarie stimma.

Revisor
Leif Skarle
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Stamma och sammantriden
Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 23-06-20, samt en extra féreningsstimma 23-11-16.

Under aret haft 3 protokollférda styrelseméten sedan évertagandet av interingsstyrelsen, perioden

november-december.

Fastigheten
Fastighetens beteckning &rNésby 4:394, 4:395, 4:396 med adress Vendelsévigen 58 A-B, 60 A-C, 62 A-C,
Slattvégen 1-2 A-B samt Svalvégen 1 A-B,

Areal: 4723 kvm, Vdrdear: 2023, Byggar: 2020-2023.

Fastigheten upplats med &ganderitt. Fastigheten omfattar 6124 kvm boyta + 338 kvm lokalyta.

Fastigheten bestarav 98 lagenheter samt 4 lokaler férdelat p4 4 flerfamiljshus samt 51 parkeringsplatser,

2 MC-parkeringar. De 3 gardshusen och gatuhuset binds samman genom ett gemensamt kéllamlan/garageplan
som fGrutom garage omfattar cykel- ach ldgenhetesférrad, barnvagnsfdrad, teknikrum, el- och undercentral.

Pa fastigheten finns dven tva innergardar med grillplats, sopkasuner, tva soprum samt tvattstuga.

Lokaler
F&reningen har 4 lokaler dér fdljande verksamheter bedrivs: 2 st skénhetssalonger, frisérsalong samt
livsmedelsbhutik.

Férsakring och avtal
Fastigheten &r fullvirdesférséikrad samt med kollektivt bostadsrattstilligg och styrelseférsikring hos Brandkontoret.,
Fiber, TV och bredband finns tillgéngligt i fastigheten via Telia och &r gruppanslutet for fdreningens mediemmar.

Snérdjning HEBE Fastighetsservice AB tecknades 2023
Avfallshatering Lise-Lott LO6f tecknades 2023
Garagestadning Lise-Lott Lo6f

Stadning gemensamma utrymmen Ren Standard tecknades 2023
Tradgardsskdtsel 55+

Verksamheten under aret

Den nya styrelsen tilltradde sina poster i november efter dverlamningen av interimsstyrelsen och har
dgnat den férsta tiden fram till &rsskiftet med att fa en &verblick om de olika funktionerna i byggnaderna,
féreningens rakenskaper samt de avtal som ér tecknade.

Styrelsen har skapat 2 MC-parkeringari garaget som kan hyras av medlemmama.

Styrelsen har uppréttat trivselregler for féreningens medlemmar.

Styrelsen sade upp avtalet med SOL Fastighetsservice angdende stidning av gemensamma utrymmen.

Utfért underhdéll ach underhélsiplan
Det harinte skett ndgot underhall av fastigheten mer &n det underhall som skett i form av garantisirenden
utfért av byggherren IMOLA.
Eftersom férvaltningen av féreningen dverldmnades till styrelsen och féreningens medlemmar i november 2023
har styrelsen &nnu inte hunnit skapa en underhalisplan fér fdreningens byggnader. Detta har styrelsen intention
att upprétta till drsredovisningen nista r.

Planerat underhéll under riskenskapséret 2024
Inget planerat underhall under 2024.



Brf Tyresd Sédergard 4
Org.nr 769633-7190

Medlemsinformation

Antalet medlemmarvid rékenskapsarets bérjan: 60
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut: 134
Under &ret har 8 st 6verlatelser av bostadsrétt skett.

Ekonomi, jamférelsetal

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala intikter (%)
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr)
Bankskuld per kvm total yta {kr)
Rintekanslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr)
Sparande per kvm total yta (kr)

- Nettoomsattning - alla intdkter utom extraordinira intikter.
- Resultat efter finansiella poster - resultat efter finansiella poster.

- Balansomslutning - féreningens samlade tillgdngar.
- Soliditet - eget kapital / balansomslutningen.

- Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta - drsavgiften i dec *12 / kvm bostadsrittsyta.

2023

2022

1091

-286
386232 404
77%

780

73%

13 898
13171
17,8%
endast tvd manader
-35

- Arsavgifternas andel av totala intikter - redovisad arsavgift (inkl bredband, el och vatten) per kvm total yta.
- Bankskuld per kvm bostadsrittsyta - foreninges totala lan 31 dec / kvm bostadsrittsyta.
- Bankskuld per kvm total yta - foreningens totala 13n 31 dec / kvm total yta.

- Réntekanslighet - rintebdrande skuld den 31 dec / redovisad drsavgift.

- Energikostnad per kvm total yta - kostnader for e, virme och vatten / total yta.

- Sparande per kvm total yta - drets resuftat + avskrivningarna + kostnadsfért planerat underh3ll per kvm total yta,

Arets forlust

Arets fériust beror p& avskrivningar som gérs samt hdgre rintekostnader jimfért med den ekonomiska planen.
Styrelsen kommer att ta fram en budget och en underhilisplan {&r att planera s att ekonomin

inte 1dngsiktigt g&r med fdrlust.
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Forandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 121611620 0] -4 242 542 4242542
Inbetalt under dret 177590538
Disposition av f&rra arets resultat 0 0 4242 542 -4 242 542
Avsattning till yttre reparationsfond 255580 0
Arets resultat 571611
Belopp vid arets utgéng 299202 158 255580 o] -571611

Forslag till resultatdisposition:

Avsdttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstdmman. Férta arets avsdttning bestimms av den ekonomiska planen darefter av underhallsplanen.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes

Till balanserat resultat éverféres

o]
-571 511

-571511

-306 700
-878 211
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RESULTATRAKNING
Beloppikr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31
Féreningens intiikter
Nettoomsattning 1091022 0
Bvriga intdkter 4005 4242 542
Summa rorelsens intikter 2 1095027 4242542
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -537 258 0
Reparationer och underhali 4 0 0
Ovriga kostnader 5 -28488 0
Personalkostnader 6 -16 882 0
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 7 -348 039 0
Summa kostnader -930 667 0
Rérelseresultat 164 360 4242542
Resultat fran finansiefia poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -735976 (¢}
Summa finansiella poster -735971 o
Resultat efter finansiella poster -571611 4242542

Arets resultat 571611 4242542
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BALANSRAKNING
Beloppikr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella ankiggningstiligangar
Byggnader och mark 7 384063 369 133823475
Pagéende nyanldggningar 0 234 896 954
Summa 384063 369 368 720 429
Summa omsétmingstillgdngar 384063 369 368 720 429
Omséatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres och avgiftsfordringar 165675 0
Ovriga fordringar 129570 139180
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 155715 0
Klientmede! hos férvaltare 0 0
Summa kortfristiga fordringar 450960 139 180
Kassa och bank 1370036 18 717 092
Summa omséttningstillgangar 1820996 18856272
SUMMA TILLGANGAR 385 884 365 387576 701
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BALANSRAKNING
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299202 158 121611620
Fond féryttre underh3ll 255 580 0
Summa bundet eget kapital 299457738 121611620
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 0 -4242 542
Arets resultat 571611 4242 542
Summa fritt eget kapital -571611 0
Summa eget kapital 298 886 127 121611620
Langfristiga skukder
Skulder till kreditinstitut 85109250 135000 000
Summa langfristiga skulder 85109 250 135000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantdrsskuider 442 850 0
Aktuella skatteskulder 493 092 134010
Ovriga kortfristiga skulder 306 024 130679192
Upplupna kostnader och féruthbetalda intdkter 647022 151 879
Summa kortfristiga skulder 1888988 -129076093 130965 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385 884 365 387576 701
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KASSAFLODESANALYS
Beloppikr Not 2023-01-01

-2023-12-31
Kassafiéde fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -571611
Justemingar for avskrivningar 348039
Kassafldde fran den lépande verksamheten fore
féréndringen av rorelsekapital -223572
Kassafléde fran féréndring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar -311780
Férandring av kortfristiga skulder -129076 093
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -129 387873
fnvesteringsverksanheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -15690 979
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15690979
Finansieringsverksamheten
Upptagna tan 0
Inbetalda insatser 177590538
Insattning/avsattning till yttre fonden 255580
Amortering av [an / kreditiv -49 890 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 127955 368
ARETS KASSAFLODE -17 347056
Likvida medel vid arets bdrjan 18717092
Likvida medel vid &rets slut 1370036

Foérdndringen i likvida medel -17 347 056
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NOTER

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
f\rsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens aliménna
rad BFNAR 2016:10 {(K2) och fr.o.m 2024 kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Lan som férfaller ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enfighet med SRFU 8. Foreningen
har inte fatt nagra indikationer att lanen inte kommer att omsattas/foriingas.
Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade fran féregdende ar.

Tillgangar virderas utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erh3lias. Arsavgifterna for
bostéddema fordelas pa tolv manader och aviseras ménadsvis i forskott. Intikter fér hushlisel och vatten redovisas
fér tolv manader.

Den latenta skatteskuld som uppstarvid férsdlining av fastigheten beriiknas p4 skillnaden mellan bokfdrt virde
och skattemassigt varde och faller ut férst vi eventuell likvidering av féreningen.

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fr ackumulerade avskrivningar
och ev nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till frvirvet av tillgéngen.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens
berdknade livsidngd.

Féreningen tillimpar komponentavskrivning, vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika avskrivningstider.

Ingen avskrivning grs pa mark vars nyttjandeperiod beddms vara obegriinsad.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1204r

Alla belopp anges i hela kronor {SEK)
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NOT 2 intékternas fordelning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostadsritter 797 504 0
Hyresintdkter, lokaler 108 766 a]
Fastighetsskatt, lokaler 11574 0
Hyresintdkter, garage 101 250 0
Kabel TV/intemet 31551 0
Vime 9000 ¢}
Vatten 5336 0
Rabatter 25913 0
El 128 0
Andrahandsupplatelseavgift 0 0
Ovriga ersdttningar och intikter 4005 4242542
Summa 1095027 4242 542
NOT 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetssk&tsel, avial 0 0
Fastighetsskotsel, utéver avtal 21348 0
Stad 7583 0
Hissar 78 887 0
Serviceavtal 0 0
El, fastigheten 113553 0
Uppvarmning 184 773 0
Vatten 50 796 0
Sophamtning 32677 0
Fastighetsforsdkring 15597 0
Kabel TV/intermnet 32044 0
Fastighetsskatt (o} 0
Summa 537 258 (1
NOT 4 Reparationer och Planerat underhall 2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 0 0
Planerat underhall o] 0
Summa 0 0
NOT 5 Férvaltningskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvoden 0 0
Ekonomisk férvaltning 26912 (o}
Ovriga férvaltningskostnader 1576 0
Summa 28 488 0
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NOT 6 Personatkostnader och arvoden 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 13750 0
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 3132 0
16882 0
NOT 7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdrden mark 133823475 133823475
Pagdende nyanldggning och férskott materialla anldggningtiligang 0 234 896 954
Anskaffningsvarde byggnad 250587933
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden 384411 408 368 720 429
Ingaende avskrivningar byggnad 0 0]
Arets avskrivning byggnad (nov-dec) -348 039 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -348 039 0
Utgaende redovisat virde 384063 369 368 720 429
Taxeringsvarden byggnader 8515000 98 200 000
Taxeringsvarden mark 5931000 41779000
14 446 000 139979000
NOT 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare i% villkorséindring 2023-12-31 2022-12-31
Solifast 5,088 2026-09-20 85109250
Solifast 0 135 000 000
85 109 250 135000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 21 368 360
NOT 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter  2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden 10000 0
Upplupna sociala avgifter 3132 0
Upplupna forvaltningskostnad 3500 0
Férutbetalda hyres- och avgiftsintikter 630 390 0
(vriga upplupna kostnader 0 0
Summa 647 022 0
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NOT 10 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 85 109 250 135000 000

NOT 11 Viésentliga hindelser efter rdkenskapséret

Styrelsen har beslutat och genomfr en héjning av ménadsavgiften med 21,5% fran

och med 2024-02-01.

Skapa en ordentlig kommunikationskanal fér bade styrelse och mediemmar, Boappa.

Skaoa ett styrelserum i en av vindarna pé Vendelsévigen.

Skyltat upp ytterligar parkerin vid Svalvigen.

Tecknat avtal med parkeringsbolag gallande géstparkering, tridgardsskdtsel och garagestidning.
Slutreglering av kostnader och intékteri évergdngsperiden med IMOLA.

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2024- ) @ - O

N A | N
Magnus Magnusson
ordférande

Rasmus Gladh
ledamot

- N = B | .-‘{ 4 _
Kevin Giraldo Albornoz Tom Berggren ~ )
ledamot ledamot

M~

}Pfevisionsberéttelse har lamnats 2024< § — \’L




