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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Sagenvégen, 769622-0131, med séte i Stockholm , far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2010-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229)
och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Vendelso 3:114 pé adressen
Sagenvagen 8-32 i Vendelsd. Foreningen har 34 hyreslagenheter och 166
bostadsratter om totalt 13 866 kvm och 10 lokaler om 1 460 kvm.
Aganderiatt galler for tomten.

Underhallsplan finns for 5 ar.

Férsékring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret..

Styrelsens sammansattning

Johan Skoglund Ordférande
Carl Nyberg Vice ordférande
Mona Neppenstrom  Sekreterare
Katarina Wallin Ledamot
Marina Olsson Ledamot
Valberedning

Alexandra Helldén och Borje Arnesén,
Firmateckning

Tva i forening

Revisorer

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor, BDO Mélardalen AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2023-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantérer .
Ekonomisk forvaltning Uaccount AB 7(
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Flerarsoversikt

Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 14 502 14 392 14 229 13 937 14 089
Resultat efter fin.poster -5 268 -7 442 -2615 -4 578 -579
Soliditet % 44 44,7 447 44.8 43,3

Arsavg/kvm bostadsréttsyta (kr) 791
Skuldsattningsgrad/kvm totalyta (kr) 7 469
Skuldsatiningsgrad/kvm br yta (kr) 10 215

Sparande/kvm totalyta (kr) -34
Rantekanslighet % 12,9
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 258

Arsavgifters andel av totala intékter (%) 59,2

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Uppgraderat belysningen i kéllare och trapphus
Uppgraderat brandskyddet i alla hus

Malat murarna vid torget och bakom Hemkdp
Monterat flaggsténger i omrade

Vi fortsatter att renovera hyreslagenheter for att bibehalla en hég standard inom féreningen.

Styrelsen fortsatter vara tillganglig for alla boende med mail, hemsida samt vicevard med jour dygnet runt.

Medlemsinformation
Antalet mediemmar vid rékenskapsarets bérjan var 201 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar under aret var 7.

Vid rakenskapsarets slut fanns det 203 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 8 éverlatelser. \<
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Eget kapital

202212-31 Dispositioner 2023-12-31
Insatser 109 772 1 005 110 777
Upplateiseavgifter 34 032 1535 35 566
Fond, yttre underhail 23 467 426 23893
Balanserat resultat -63 246 -7 856 -71 101
Arets resultat -7 430 2162 -5 268
Vid arets silut 96 595 -2 728 93 867

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till fsreningsstammans forfogande star foljande medel:

Belopp i kkr
Balanserat resultat -71 101
Arets resultat -5 268
Totalt -76 369
Styreslen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall -426
Avlyft fran yttre fond -
Balanseras i ny rékning -75 943
Totalt -76 369

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

Upplysning om negativt resultat

Foreningen visar ett underskott vilket framst beror pa planenliga avskrivningar, men aven pa att
foreningens kostnader, bland annat rantekostnaderna, har dkat. Styrelsen arbetar med att se dver behov
av avgiftshojningar for att tacka kostnadsokningarna. Féreningen har ett stort antal hyresratter som
successivt kommer att kunna upplatas till bostadsratter. De medel som kommer in till féreningen vid
upplatelser anvands till planerat underhall och investeringar i foreningens fastighet och byggnader.
Styrelsens bedémning &r darfor att det kommer att finnas medel fér kommande underhall genom
upplatelser av idag befintliga hyresratter. \'<
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 14 502 14 392
Ovriga rorelseintikter 620 60
15122 14 452
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -10 873 -13 809
Ovriga externa kostnader 4 -726 -670
Personalkostnader 5 -1273 -1392
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 749 -4 779
Rorelseresultat -2 499 -6 198
Resultat fran finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -2779 -1232
Resultat efter finansiella poster -5 268 -7 430
Resultat fore skatt -5 268 -7 430

Arets resultat -5 268 -7 430
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 209 023 213 006

Inventarier, verktyg och installationer 8 188 236
209 211 213242

Summa anlidggningstillgangar 209 211 213 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 265 158

Aktuell skattefordran 364 364

Ovriga fordringar 7 62

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 415 411

1 051 995

Kassa och bank 3015 1826

Summa omsittningstillgangar 4 066 2821

SUMMA TILLGANGAR 213 277 216 063

/
A
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 146 343 143 803

Fond for yttre underhall 23 893 23 467
170 236 167 270

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -71 101 -63 246

Arets resultat -5 268 -7 430
-76 369 -70 676

Summa eget kapital 93 867 96 594

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 54 037 66 325

54 037 66 325

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 61593 49 872

Leverantdrsskulder 997 700

Skatteskulder 394 394

Ovriga kortfristiga skulder 288 273

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 2101 1905

65 373 53144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 277 216 063

<
A
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5 268 -7 430
Arets avskrivningar 4749 4780

-519 -2 850

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -519 -2 650
forindringar av rérelsekapital
Kassafléde frén foéréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av kudfordringar -107 95
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -17 414
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 578 89
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -65 -2 052
Investeringsverksamheten
Arets investeringar -718 -5 288
Kassafléde fran investeringsverksamheten -718 -5 288
Finansieringsverksamheten
Eget bundet kapital 2540 7 005
Minskning av langristiga skulder -567 -548
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1973 6 457
Arets kassafléde 1190 -883
Likvida medel vid arets borjan 1 826 2709

Likvida medel vid arets slut 3016 1826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Avskrivningar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad.Bestdende véardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 1%

-Fastighetsforbattringar 2,5 - 10%

-Maskiner och inventarier 10 - 20%

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut har tagits pa féreningsstdmman sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 589 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder. X
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Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elintakter 500 503
Hyresintakter,bostad 3158 2874
Hyresintékter, lokaler 1347 1 356
Hyresintakter, p-platser, garage 893 1073
Parkeringsservice intakter 204 197
Arsavgifter, bostader 8 455 8338
Foreningslokal 17 16
Ovriga intakter 635 95
Summa 15 209 14 452
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel
Besiktning och service 162 198
Stadning 290 268
Tradgards/markarbete 529 2 208
Ovrigt - 11
Summa 981 2685
Reparationer
Reparationer 4 416 5148
Summa 4416 5148
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1438 2028
Sophémtning 438 449
Uppvarmning 1672 1667
Vatten 882 857
Summa 4430 5001
Ovriga driftskostnader
Bredband 215 158
Fastighetsfoérsakringar 377 368
Fastighetsskatt 394 394
Kabel-TV 60 55
Summa 1046 9

10 873

75
13 SN
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsmaterial 39 59
Juridiska kostnader 174 6
Kamerala kostnader 176 218
Konsultkostnader 230 266
Revisionskostnader 73 58
Utlagg och kontorsinventarier 5 42
Ovriga férvaltningskostnader 29 21
Summa 726 670
Not 5 Anstiallda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Léner, arbetare 23 43
Loner, tjdnstemén 543 625
Sociala avgifter 289 306
Styrelsearvoden 414 414
Ovriga personalkostnader 4 4
Summa 1273 1392
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 2779 1232
Summa 2779 1232
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 244 067 238 118
-Nyanskaffningar 662 5949
Vid arets slut 244 729 244 067
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -31 061 -26 450
-Arets avskrivning -4 646 -4 611
Vid arets slut -35707 -31 061
Redovisat virde vid arets slut 209 022 213 006
Varav mark 36 915 36 915
Taxeringsvéarde byggnad 133414 133414
Taxeringsvdrde mark 43774

Sty
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 2119 2119
-Nyanskaffningar 55
2174 2119
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 883 -1714
-Arets avskrivning -103 -169
-1 986 -1 883
Redovisat virde vid arets slut 188 236
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Bredband, porttelefon 52 61
Forsakringspremier 159 153
Parkeringsservice 204 198
415 412
Not 10 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 61 593 49 872
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Réntedndring Skuld Skuld
2023-12-31 2022-12-31
SEB 1,11% 7 000 7 000
SEB 3,82% 16 524 16 932
SEB 0,88% 20 400 20 400
SEB 1,01% 5000 5000
SEB 4,03% 7 400 7 400
SEB 1,11% 20 400 20 400
SEB 4,03% 6125 6 265
SEB 5,0% 20 400 20 400
SEB 4,56% 12 400 12 400
115 649 116 197
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
El 123 244
Forutbetalda avgifter/hyror 1002 1156
Loner/Semesterersattningar 118 130
Sociala avgifter 37 41
Uppvarmning 242 235
Utgitsrantor 510 28
Fastighetskatt 394 394
Ovr upplupna kostnader 70 71
2 496 2299

~A
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 121 000 121 000
Summa stillda sdkerheter 121 000 121 000

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Roérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm
Arsavgifterna, dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat plus amorteringar dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
Med justerat resultat avses arets resultat dkat med aretsavskrivningar,

arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhaill. |

Réntekénslighet (%)
Féreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér vérme, el och VA dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillga'an{:;zau\g
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Underskrifter
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Ledamot

VAr revisionsberéattelse har [Amnats den X/ / 6’ 2024

Auktoriserad revisop



