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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéttelsen &r en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Déar
framgar vad som skett och vad som planeras framover och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller odkta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning &r en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
féreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhaliskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberéttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flygplansfabriken, 769617-1052, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far daven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-09.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring. | férsakringen ingar styrelse-
ansvarsforsakring. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Medlemmen tecknar egen hemférsdkring med bostadsrattstillagg hos valfritt férsdkringsbolag.

Fastighetsbeteckning Viardear Adress Ort
Tvalflingan 12 2015 Tellusborgsvagen 94 Hagersten

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (hyresritt) Total yta Markareal
2980 m? 0m? 2980 m® 1419 m?

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok
6 st 66 st 1 st

Alla lagenheter har balkong, fransk balkong eller alternativt uteplats.
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Parkering

Foreningen har 14 parkeringsplatser pa egen mark samt 7 parkeringsplatser som hyrs fran Brf Insteget,
totalt 21 platser som hyrs ut till medlemmarna, max en parkeringsplats per bostadsrattslagenhet. Fyra
av parkeringsplatserna ar forsedd med laddstation for laddning av elbil.

Underhalisplan

Styrelsen skall uppratthalla en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
reserveras for att sékerstélla underhallet av féreningens hus.

Utfort underhall Ar
Inkoppling av kollektivt bredband 2019
till samtliga lagenheter

5-ars besiktning av fastigheten 2020
OVK-besiktning 2021
Renovering av rabatterna 2021
Installation av 4 laddstationer 2021
Fasadtvatt 2021
Installation av cykelstall i cykelrummet 2021
Energigenomgéng av vdrmeanlaggning 2022
Brandskyddsarbete med diverse 2022
forebyggande installationer

Stamspolning 2023
Planerat underhall Ar
Atervinningstation 2024
Mala vaggar i Trapphuset 2024
Led i huset 2024

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel AB
Trappstadning Optimal Trappstadning
Bredband och Tv Bahnhof AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 92 (fg. ar 94) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under éret har 6 (fg. ar 13) Overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av koparen.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rdstberdttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstéamma den 30 maj 2023 och darpa foljande styrelsens-
konstituering haft féljande sammansattning;

Peter Andersson Styrelseordférande
Albin Ullmark Ledamot

Rasmus Fredrikson Ledamot

Kristian Andersson Ledamot

Kandan Bakhtiar Al Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemoéten som protokollforts under aret har uppgatt till 9 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ronja Persson, Parameter Revision AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Stdmman utsag ingen valberedning

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rakningar och goéra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att inte hoja
arsavgifterna (fg. ar 15 %). Ingen hdjning av hyror har gjorts for parkeringsplatser 2024.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 820 kr/m? (fg. &r 820 kr/m?).
Ovriga visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Under foreningsaret 2023 har styrelsen sett 6ver foreningens fasta utgifter. Det 6kande ranteldget
och orolig omvarld leder till 6kade kostnader for foreningen.

Aret borjade med en stamspolning enligt underhallsplan for att sikerstélla 1ang livstid pa vara ror i
huset.
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Vi har valt ny leverantér av stadning eftersom tidigare inte holl mattet nar det kom till férvantad
kvalité

Ett av vara tre 1an har vi under varen bundit om vilket resulterade i 6kad kostnad foér foreningen, med
facit i hand ligger lanet bra till jamfort med omvarldens oro. Nytt [an kommer behéva bindas om till
varen som ligger pa 1ag niva. Foreningen foljer hur omvarlden utvecklas.

Infor 2024 fortsatter styrelsen arbeta med langsiktiga [6sningar, for fastigheten och trivseln for alla
boende i kombination med lagkrav och ekonomisk stabilitet.

UTGIFTSFORDELNING

Réantor
26%

Amortering
14%
Underhall
6%
Ovriga driftkostnader
21%

* El, varme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allmdnna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 246 304 294 250
Arsavgifter, kr/m? 820 713 713 713
Arsavgifternas andel av de totala intékterna, % 88,79 86,84 84,68 86,49
Energikostnad, kr/m? 178 147 133 131
Skuldsattning, kr/m? 11 800 11 892 11 988 12 085
Rantekanslighet, % 14,39 16,68 16,81 16,95
Nettoomsattning, tkr 2736 2414 2434 2 426
Soliditet % 79 79 79 79
Kr/m? avser total yta bostadsratter.

Yta bostadsratter Yta hyresratt Total yta
2980 m? om? 2980 m?

Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsattning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten med Réntebarande skulder dividerat med summan av ytan
bostadsratt och hyresratt. upplaten med bostadsratt och hyresrétt.
Justerat resultat berdknas: Arets resultat + arets avskrivningar +
arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.
Arsavgift kr/m? Rantekanslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsritt. 1% av rantebarande skulder dividerat med arets
Exklusive uppmaétta férbrukningar. arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgifternas andel av totala intakter, % Nettoomsattning
Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna. Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl uppmatta

forbrukningar.

Energikostnad kr/m? Soliditet i %
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
upplaten med bostadsratt och hyresrétt.
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Forandringar i eget kapital

Fritt eget

Bundet eget kapital Medlemsinsatser kapital
Belopp vid arets borjan 133 640 000 1404 325
Arets resultat 63 282
Belopp vid arets slut 133 640 000 1467 607
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 1404 325
Arets resultat 63 282
Totalt 1 467 607
disponeras for
balanseras i ny rakning 1467 607
Summa 1467 607

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 736 003 2 413 920
Ovriga rérelseintikter 3 16 490 32 740
Summa rorelseintakter 2 752 493 2 446 660
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 278 272 -1 066 254
Ovriga externa kostnader 5 -190 746 -193 688
Personalkostnader 6 -147 190 -127 740
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 =533/393 -533 393
Summa rorelsekostnader -2 149 601 -1921 075
Rorelseresultat 602 892 525 585
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -539 656 -257 071
Summa finansiella poster -539 610 -257 069
Resultat efter finansiella poster 63 282 268 516
Arets resultat 63 282 268 516
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 168 624 903 169 158 296
Summa materiella anldggningstillgangar 168 624 903 169 158 296
Summa anlédggningstillgangar 168 624 903 169 158 296

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 147 22 841
Ovriga fordringar 2 591 2 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 49 197 174 132
Summa kortfristiga fordringar 69 935 199 518

Kassa och bank

Kassa och bank 2 128 690 1693 685
Summa kassa och bank 2 128 690 1 693 685
Summa omsiéttningstillgangar 2 198 625 1893 203
SUMMA TILLGANGAR 170 823 528 171 051 499
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 640 000 133 640 000
Summa bundet eget kapital 133 640 000 133 640 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1404 325 1135 809
Arets resultat 63 282 268 516
Summa fritt eget kapital 1 467 607 1404 325
Summa eget kapital 135 107 607 135 044 325
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 70,13 34 863 301 35 159 885
Summa langfristiga skulder 34 863 301 35 159 885
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 300 000 278 416
Forskott fran kunder 3814 276
Leverantdrsskulder 146 067 235748
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 402 739 332 849
Summa kortfristiga skulder 852 620 847 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 823 528 171 051 499
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 602 892 525 585
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 533 393 533 393

1136 285 1058 978
Rerhallen rénta 46 2
Erlagd réanta -539 656 -257 071
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 596 675 801 909

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 129 582 -50 192
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -16 252 185 211
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 710 005 936 928

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -275 000 -285 758
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -275 000 -285 758
Arets kassafléde 435 005 651 170
Likvida medel vid arets boérjan 1 693 685 1042 515
Likvida medel vid arets slut 2 128 690 1 693 685
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar plan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde
och berdknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 &r.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till yttre underhallsfond gors i enlighet med stadgarna.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens fastighet. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2031.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med

13 104 519 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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dh =
Not 2 Nettoomsattning
2023-07-07- 2022-01-017-
2023-12-37 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 443 865 2 124 683
Hyresintakter, parkeringsplatser 201 600 202 800
Hyresintdkter, laddstationer 19 200 13 871
Bredband 52 560 72 270
Administrationsintakt andrahandsuthyrningar 18 778 9 789
2 736 003 2423 413
Hyresbortfall, parkeringsplatser - -9 493
Summa 2 736 003 2413 920
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-07- 2022-01-07-
2023-12-31 2022-12-31
Administrationsintakter
Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter 15 838 31 406
Ovriga intikter 652 1334
Summa 16 490 32 740
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dh =

Not 4 Driftkostnader

2023-07-07- 2022-01-07-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel 135 281 148 806
Sndrdjning/sandning 56 738 18 248
Stadning 67 023 33782
Ovriga fastighetstjanster 36 680 46 463
Reparationer 133 209 82 745
Fastighetsel 152 006 110 111
Fjarrvarme 259 969 232 785
Vatten 117 185 94 576
Avfallshantering 36 999 35 444
Fastighetsforsakring 24 050 40 036
Arrendeavgift 64 151 57 870
Bredband 60 061 62 205
Summa driftkostnader exkl. underhall 1143 352 963 071
Underhall
VA 85 045 -
Atervinning/miljérum 49 875 -
Brandsdkerhet - 103 183
Summa underhéllskostnader 134 920 103 183
Summa 1278 272 1 066 254
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-07- 2022-01-07-

2023-12-31 2022-12-31
Revision 24 062 22 750
Ekonomisk forvaltnin 106 160 101 513
Adm avgifter for dverlatelse-/pantnoteringsavgifter mm 27 685 37 936
Bostadsratterna 6 890 6 790
Bankkostnader 7414 5876
Ovriga externa kostnader 18 535 18 823
Summa 190 746 193 688

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2023-07-017- 2022-07-017-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 533 393 533 393
Summa 533 393 533 393
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets borjan 172 803 609 172 803 609
Vid arets slut 172 803 609 172 803 609
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 645 313 -3 111 920
-Arets avskrivning -533 393 -533 393
Vid arets slut -4 178 706 -3 645 313
Redovisat virde vid arets slut 168 624 903 169 158 296
Varav mark 65 946 766 65 946 766
Taxeringsvérde;
Bostader 96 000 000 96 000 000
Lokaler 32 000 000 32 000 000
Summa taxeringsvarde 128 000 000 128 000 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 5 882 12 286
Ekonomisk forvaltning 27 846 26 168
Bredband 8 579 56 056
Foreningsavgifter 6 890 6 890
Arrendeavgifter, parkeringsplatser - 72 732
Redovisat virde vid arets slut 49 197 174 132

(V| Bk3DQBI1R-Bkg2PQHgyR




Brf Flygplansfabriken % o

Org nr: 769617-1052 X (?
4]:1 —

Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
Stadshypotek 0,54% 2023-03-01 - 12 472 920
Stadshypotek 0,93% 2025-03-01 10 248 500 10 348 500
Stadshypotek 0,63% 2024-03-01 12 516 881 12 616 881
Stadshypotek 3,42% 2026-03-01 12 397 920 -
35163 301 35438 301
varav kortfristig del av langfristig skuld -300 000 -278 416
Redovisat vérde vid arets slut 34 863 301 35159 885
Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.
De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare dn
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 35163 301 - 35163 301 35438 301 - 35438301
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 300 000 278 416
Redovisat vérde vid arets slut 300 000 278 416
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fjarrvarme 29 750 34 245
El 22 227 14 649
Vatten 9 871 9715
Fastighetsskotsel 6 530 -
Revision 20 000 20 000
Kostnadsrantor 84 004 20 257
Forutbetalda avgifter och hyror 230 357 233983
Redovisat virde vid arets slut 402 739 332 849
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Not 13 Stillda sakerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39 586 000 39 586 000
39 586 000 39 586 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Flygplansfabriken

Org.nr. 769617-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Flygplansfabriken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhédllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygplansfabriken for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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