Lidhult 2024-10-15

Exklusiv nybyggd villa - Rolstorp 1:56, Varnamo kommun

4 FASAD MOT NORR ’ FASAD MOT VASTER

2-plans villa 6 rum, kdk och 1 st. badrum, 1 st. WC/dusch och kladvard

e Tomtfriliggande itradgard 970 kvm i gammalt villaomrade pa atervandsgata Rolstorp 18,
Varnamo

e B.V.Sjoutsikt 6ver Vidostern. Overvaning dnnu béttre sjéutsikt

e Tomten ligger ca 50 m fran strandkanten till tomtgransen

e Egen batplats och brygga 1,30 m x 5,0 mi Vidostern

e Arkitekt - Ritad av Goran L6fstrom och har anpassat huset efter miljon i omradet

e Byggton Entreprenad AB bygger den i losvirke

e Redskapsbod 2,88 x2,10 = 6,04 kvm oisolerad, se bild

e Garage 4,10 x 8,68 = 35 kvm med forrad isolerat med gipsskivor. Malade vaggar

e 191,30 kvm boyta i 2 vAningar: B.V. 108,1 kvm och O.V. golvyta 83,2 kvm

e 2st.rum, 1 st. badrum, 1 st. WC/dusch, 1 st. klddvard, 1 st klddkammare, 4 st. sovrum
inklusive 6vervaning

e 10 st. fasadbelysning utv., 8 st. fonsterportar, 5 st. takportar inv. se elritningar

e 1 st. kladkammare som man kan gé ini med hylla och stang, 6vervaning 2,0 kvm

e Vardagsrum med kok 72 kvm, 1 st. skjutdorr 36 x 21. 2 st. 14 x 21 fasta fonster mot sjon

e Huset blir med liggande timmerpanel 22 x 175 mm. Gra farg utv.

e Golvvarme nedgjuten i betongplattan, bottenvaning vattenburen

e Golvvarme i mellanbjalklag, spanskivor, sparade aluminiumplatar vattenburna

e Nibe 735 med atervinning franluftsvarmepump. S 735-4 Pvarme = 10,0 KW

e Treglasfonster med aluminium utv. Fargade svart, 10 ars garanti, inv. svart farg

e Spishalliglas, mikrovagsugn, diskmaskin, ugn, flakt, tvatt, tork, kyl och sval, frys Cylinda

e Oppeninnertrappa vitmalad med racke och handledare, massiva eksteg

e Klistrad takpapp svart

e Kaklade badrum och toalett, klinker i entré och kladvard

e Ekparkett, vitlaserade golv klick 13 mm Nr. 8723007 eller laminatgolv

e Alla mellanvaggar ljudisolerade med 45 mm stenull

e Stortakterrass 3,10 x 9,31 m= 28,86 kvm med glasracke hojd 1,10 m

e Allayttervaggar och innervaggar 13 mm gipsskivor som skruvas pa 12 mm spanskiva

e Amorteringsfritti 5 ar pa grund av nybyggnation



Ingen fastighetsskatt pa 15 ar, fastighetsskatt fran ar 2040

Energisnalt hus 9800 KW for att varma upp huset per ar, se energiberakning

2 st. vagghangda WC stolar Gustavsbergs, 2 st. duscharmaturer, 2 st. tvattstall

3 st kodlas till huset. Yale Doorman Asa V 2N svart

2 st. duschvaggar 900 x 900 mm, 2 st. badrumsskap med spegel

Kladvard, 1 st. tvattmaskin, 1 st. torktumlare Cylinda

Grovplanerad tomt med matjord

Klart att flytta in 2024-12-12 eller efter 6verenskommelse

Vireser huset i maj manad. Klart utvandigt i september ménad.

Klart invandigt 2024-02-12

Sedum pa tak 6ver garage och friggebod. Ca 40 kvm

Uppgrusad garageuppfart samt parkeringsplatser 90 kvm

Huset &r grundmalat fran Varbergs Tra samt en andra gang sprutmalat. En tredje gang
malat med Demidek med pensel, vilket borgar for lAngvarighet

Ingen genomforing pa taket, borgar for icke lackage i framtiden.

Alla mellanvaggar och yttervaggar finns en 12 mm spanskiva bakom 13 mm gipsen
Det finns forberedelser for vatten och avlopp samt el till komplementbyggnad

Man far bygga en komplementbyggnad som motsvarar 50 % av huvudbyggnadens yta pa
grund av att det ligger utanfor planlagt omrade utan bygglov.



