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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Glantan i Vaxjo, 769638-1388, med sate i Vaxjo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningen Glantan i Vaxjo6 registrerades hos Bolagsverket 2019-11-27.

Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 20219-11-27.

Foreningen ager fastigheten Sanatoriet 37 i Vaxjé kommun.

Foreninges fastighet bestar av 23 bostadsrattslagenheter férdelat i 6 radhus i tva plan.
Den totala lagenhetsytan ar ca 2415 kvm och tomtytan ar ca 7628 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.
Lagenhetsfordelning

5 rok 23 st

Overlatelser

Under verksamhetsaret har en Overlatelse skett. Av foreningens 23 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 39 stycken.
Avtal

PHM Redovisning AB, Ekonomisk férvaltning.
Axcell Fastighetsférvaltning AB, Teknisk férvaltning.

Foreningen delar kostnader for el, elnat och sophantering med sin grannférening Brf Lunden.

Styrelsen
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Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter
Sebastian Thérngren, ordférande Ida Wiktor Blixt
Andreas Lennartsson Michael Semyonov
Nathalie Jansezian Claes Olofsson

Julia Svaneland

Ordninare revisorer
Patrik Hansén, Access Revision AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i foreningen.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2023-05-25.

Styrelsen har under aret hallit 10 st styrelseméten.
Ekonomi
Arets resultat uppgar till -239 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 547 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 308 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021-01-01-

2023 2022 2021-12-31

Nettoomsattning (arsavgifter tkr) 1602 349 1549 794 -

Resultat efter finansiella poster (tkr) -238 762 223 028 -

Soliditet, % 64 65 43

Balansomslutning 85 573 004 85 597 647 127 054 805
Sparande kr’kvm 127
Arsavgifter kr/kvm 619
Energikostnad kr/kvm 40
Rantekostnad kr/kvm 318
Skuldsattning kr/kvm (lan/kvm) 12 281
Skuldkvot 18
Rantekanslighet (%) 20
Arsavgifts andel av total rorelseintékt (%) 91

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm (avgar elkostnader som fakturerats grannféreningen), ranta i kr/lkvm, samt lan kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Upplysning vid forslust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 55 204 000 - 223 028
Avsattning till underhallsfond 121 000 102 028 -223 028
Arets resultat -238 762
Vid arets slut 55 204 000 121 000 102 028 -238 762
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 102 028
arets resultat -238 762
Totalt -136 734
disponeras for
Avsattning underhallsfond 121 000
balanseras i ny rakning -257 734
Summa -136 734

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1602 335 1549 794

Ovriga rérelseintakter 34 211 -

Summa rorelseintakter 1 636 546 1549794

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -560 032 -348 739

Avsskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -546 600 -546 596

Summa rérelsekostnader -1 106 632 -895 335

Rorelseresultat 529914 654 459

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 143 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -768 819 -431 432

Summa finansiella poster -768 676 -431 432

Resultat efter finansiella poster -238 762 223 027

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -238 762 223 027

Skatter

Arets resultat -238 762 223 028
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 84 298 304 84 844 904
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 298 304 84 844 904
Summa anldggningstillgangar 84 298 304 84 844 904
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 382 430 25 444
Ovriga fordringar 7 936 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 548 18 846
Summa kortfristiga fordringar 425 914 44 290
Kassa och bank

Kassa och bank 848 786 708 453
Summa kassa och bank 848 786 708 453
Summa omsattningstiligangar 1274700 752 743
SUMMA TILLGANGAR 85 573 004 85 597 647
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 55 204 000 55 204 000
Underhallsfond 121 000 -
Summa bundet eget kapital 55 325 000 55 204 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 028 -
Arets resultat -238 762 223 028
Summa fritt eget kapital -136 734 223 028
Summa eget kapital 55 188 266 55427 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 19 571 563 29 659 219
Summa langfristiga skulder 19 571 563 29 659 219
Kortfristiga skulder

Ovrig kortfristig skuld till kreditinstitut 6 10 087 656 301 875
Leverantorsskulder 69 800 5728
Forskott fran kunder - 108 661
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 719 95 136
Summa kortfristiga skulder 10813175 511 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 573 004 85 597 647
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -238 762
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 546 600

307 838

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 307 838
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -381 623
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 515994
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 442 209
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -301 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -301 875
Arets kassaflode 140334
Likvida medel vid arets borjan 708 452
Likvida medel vid arets slut 848 786
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsinsatser 1425 398 1359546
Vatten/aviopp 68 928 77334
Bredband 56 028 53681
Intakter Brf Lunden 51 995 59228
Oresavrundning -14 5
1602 335 1549 794
Not 3 Personal
Ett arvode pa 26 250 kr + sociala avgifter har bokats upp och ska utbetalas under 2024.
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 3094 -
Elkostnader 28 273 13213
Vatten & Avlopp 67 311 62 879
Renhallning 112 013 50 999
Sndrojning 48 238 12163
Reparation och underhall av fastighet 33 661 -
Bredband 62 592 51233
Ovriga fastighetskostnader - 60 633
Fastighetsforsakringspremier 40 845 35 652
Fastighetsskotsel & forvaltning 20 384 14 093
Gemensamhetsanlaggning - 22 287
Utemiljo 32 682 -
Programvaror 5 256 -
Forbrukningsinventarier 18 500 -
Revisionsarvode 8 750 -
Redovisningstjanster 34 992 22 000
Styrelsearvode 34 500 -
Pant & dverlatelseavgifter 1050 -
Bankkostnader 4 621 1938
Ovriga kostnader 3270 1649
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Summa 560 032 348 739
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 65 591 500 19 800 000
Omklassificeringar - 54 500 000
Nyanskaffningar - 11 091 500
Mark 19 800 000 -
85 391 500 85 391 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -546 596
-Arets avskrivning enligt plan -546 600 -546 596
-1 093 196 -546 596
Redovisat varde vid arets slut 84 298 304 84 844 904
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 10 087 656 301 875
Forallodag inom 1-5 ar fran balansdagen 19 571 563 1207 500
Forfallodag senare an 5 ar fran balansdagen 28 451719
29 659 219 29 961 094
Lan Belopp Rinta Bundet till
OBOS 9 886 407 5,19% 2024-01-20
OBOS 9 886 406 1,79% 2027-01-20
OBOS 9 886 406 1,54% 2025-01-20
29 659 219
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 187 000 30187000
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Underskrifter

Vaxjo 2024

Sebastian Thérngren Nathalie Jansezian Andreas Lennartsson
Styrelseordférande Ledamot Ledamot

Julia Svaneland
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2024

Access Revision AB

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Glantan i Vaxjo, 769638-1388, med sate i Vaxjo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningen Glantan i Vaxjo6 registrerades hos Bolagsverket 2019-11-27.

Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 20219-11-27.

Foreningen ager fastigheten Sanatoriet 37 i Vaxjé kommun.

Foreninges fastighet bestar av 23 bostadsrattslagenheter férdelat i 6 radhus i tva plan.
Den totala lagenhetsytan ar ca 2415 kvm och tomtytan ar ca 7628 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.
Lagenhetsfordelning

5 rok 23 st

Overlatelser

Under verksamhetsaret har en Overlatelse skett. Av foreningens 23 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2023 var 39 stycken.
Avtal

PHM Redovisning AB, Ekonomisk férvaltning.
Axcell Fastighetsférvaltning AB, Teknisk férvaltning.

Foreningen delar kostnader for el, elnat och sophantering med sin grannférening Brf Lunden.

Styrelsen
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Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter
Sebastian Thérngren, ordférande Ida Wiktor Blixt
Andreas Lennartsson Michael Semyonov
Nathalie Jansezian Claes Olofsson

Julia Svaneland

Ordninare revisorer
Patrik Hansén, Access Revision AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i foreningen.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2023-05-25.

Styrelsen har under aret hallit 10 st styrelseméten.
Ekonomi
Arets resultat uppgar till -239 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 547 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 308 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021-01-01-

2023 2022 2021-12-31

Nettoomsattning (arsavgifter tkr) 1602 349 1549 794 -

Resultat efter finansiella poster (tkr) -238 762 223 028 -

Soliditet, % 64 65 43

Balansomslutning 85 573 004 85 597 647 127 054 805
Sparande kr’kvm 127
Arsavgifter kr/kvm 619
Energikostnad kr/kvm 40
Rantekostnad kr/kvm 318
Skuldsattning kr/kvm (lan/kvm) 12 281
Skuldkvot 18
Rantekanslighet (%) 20
Arsavgifts andel av total rorelseintékt (%) 91

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm (avgar elkostnader som fakturerats grannféreningen), ranta i kr/lkvm, samt lan kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Upplysning vid forslust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 55 204 000 - 223 028
Avsattning till underhallsfond 121 000 102 028 -223 028
Arets resultat -238 762
Vid arets slut 55204 000 121 000 102 028 -238 762
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 102 028
arets resultat -238 762
Totalt -136 734
disponeras for
Avsattning underhallsfond 121 000
balanseras i ny rakning -257 734
Summa -136 734

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1602 335 1549 794

Ovriga rérelseintakter 34 211 -

Summa rorelseintakter 1 636 546 1549794

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -560 032 -348 739

Avsskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -546 600 -546 596

Summa rérelsekostnader -1 106 632 -895 335

Rorelseresultat 529914 654 459

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 143 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -768 819 -431 432

Summa finansiella poster -768 676 -431 432

Resultat efter finansiella poster -238 762 223 027

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -238 762 223 027

Skatter

Arets resultat -238 762 223 028
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 84 298 304 84 844 904
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 298 304 84 844 904
Summa anldggningstillgangar 84 298 304 84 844 904
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 382 430 25 444
Ovriga fordringar 7 936 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 548 18 846
Summa kortfristiga fordringar 425 914 44 290
Kassa och bank

Kassa och bank 848 786 708 453
Summa kassa och bank 848 786 708 453
Summa omsattningstiligangar 1274700 752 743
SUMMA TILLGANGAR 85 573 004 85 597 647
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 55 204 000 55 204 000
Underhallsfond 121 000 -
Summa bundet eget kapital 55 325 000 55 204 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 028 -
Arets resultat -238 762 223 028
Summa fritt eget kapital -136 734 223 028
Summa eget kapital 55 188 266 55427 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 19 571 563 29 659 219
Summa langfristiga skulder 19 571 563 29 659 219
Kortfristiga skulder

Ovrig kortfristig skuld till kreditinstitut 6 10 087 656 301 875
Leverantorsskulder 69 800 5728
Forskott fran kunder - 108 661
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 719 95 136
Summa kortfristiga skulder 10813175 511 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 573 004 85 597 647
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -238 762
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 546 600

307 838

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 307 838
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -381 623
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 515994
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 442 209
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -301 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -301 875
Arets kassaflode 140 334
Likvida medel vid arets borjan 708 452

Likvida medel vid arets slut 848 786







Brf Gléantan i Vaxjo
769638-1388

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsinsatser 1425 398 1359546
Vatten/aviopp 68 928 77334
Bredband 56 028 53681
Intakter Brf Lunden 51 995 59228
Oresavrundning -14 5
1602 335 1549 794
Not 3 Personal
Ett arvode pa 26 250 kr + sociala avgifter har bokats upp och ska utbetalas under 2024.
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 3094 -
Elkostnader 28 273 13213
Vatten & Avlopp 67 311 62 879
Renhallning 112 013 50 999
Sndrojning 48 238 12163
Reparation och underhall av fastighet 33 661 -
Bredband 62 592 51233
Ovriga fastighetskostnader - 60 633
Fastighetsforsakringspremier 40 845 35 652
Fastighetsskotsel & forvaltning 20 384 14 093
Gemensamhetsanlaggning - 22 287
Utemiljo 32 682 -
Programvaror 5 256 -
Forbrukningsinventarier 18 500 -
Revisionsarvode 8 750 -
Redovisningstjanster 34 992 22 000
Styrelsearvode 34 500 -
Pant & dverlatelseavgifter 1050 -
Bankkostnader 4 621 1938
Ovriga kostnader 3270 1649
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Summa 560 032 348 739
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 65 591 500 19 800 000
Omklassificeringar - 54 500 000
Nyanskaffningar - 11 091 500
Mark 19 800 000 -
85 391 500 85 391 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -546 596
-Arets avskrivning enligt plan -546 600 -546 596
-1 093 196 -546 596
Redovisat varde vid arets slut 84 298 304 84 844 904
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 10 087 656 301 875
Forallodag inom 1-5 ar fran balansdagen 19 571 563 1207 500
Forfallodag senare an 5 ar fran balansdagen 28 451719
29 659 219 29 961 094
Lan Belopp Rinta Bundet till
OBOS 9 886 407 5,19% 2024-01-20
OBOS 9 886 406 1,79% 2027-01-20
OBOS 9 886 406 1,54% 2025-01-20
29 659 219
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 187 000 30187000
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Underskrifter

Vaxjo 2024

Sebastian Thérngren Nathalie Jansezian Andreas Lennartsson
Styrelseordférande Ledamot Ledamot

Julia Svaneland
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2024

Access Revision AB

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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