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Org.nr 769637-9671

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kryddgérden i Hudiksvall far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Hudiksvall.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Petter Pettersson 2023

Mikael Johansson 2023

Martin Mossberg 2023

Christina Lysell F16jt 2023

Olivia Mansnérus 2023

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Christopher Hagman 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstiimman
Mikael Johansson 2023

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Petter Pettersson 2023

Mikael Johansson 2023

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten:

Kryddgéarden 5 i Hudiksvall i Gévleborgs ldn. Féreningen har dganderitt till marken till byggnaderna.
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Bostadsrittsforeningen Kryddgéarden i Hudiksvall
Org.nr 769637-9671

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
6 Légenheter 442 kv
1 Lokaler 50 kvm

Foreningens fastighet dr byggd 1945.

Avtal

2(11)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Dina Forsiakringar Syddstra Norrland. I férsdkringen ingdr

bostadsrittstilligg for foreningens bostadsréttshavare.

Medlemsinformation

Foreningen hade sex medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2022. Under aret har det varit en

Gverlatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Arsavgifter 245
Balansomslutning 9732
Soliditet (%) 67

2021 2019/20

(15 man)

224 239
10 031 10 209
66 67

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-

insatser fond
Belopp vid érets ingdng 6 960 000 7 383 557
Uppskrivningsfond -135510

Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6960 000 7 248 047

Balanserat

resultat

-7 489 559
135510

-212 874

-7 566 923

v [ r195XUKOp-ryo578K_p

Arets

resultat

-212 874

212 874
-142 421
-142 421

Totalt

6641 124
0

0
-142 421
6498 703
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 566 923

arets forlust -142 421
-7 709 344

behandlas sa att

i ny rékning &verfores -7 709 344
-7709 344

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 244 983 224 486
Ovriga intikter 70 000 0
314 983 224 486

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -143 950 -139 348

Ovriga kostnader -48 519 -54 418

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -180 570 -180 570
-373 039 -374 336

Rorelseresultat -58 056 -149 850

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -25 028 -18 145
Rintekostnader och liknande resultatposter -59 337 -44 879

-84 365 -63 024
Resultat efter finansiella poster -142 421 -212 874
Resultat fore skatt -142 421 -212 874
Arets resultat -142 421 -212 874

[ v I r195XUKOp-ryo578K_p
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[\V[ r195XUKOp-ryo578K_p ]

2022-12-31

9658399
9 658 399

0
0
9 658 399

73 175
73176

9731575

5(11)

2021-12-31

9 838 969
9 838 969

25028
25028
9 863 997

167 039
167 039

10 031 036
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

6 960 000
7 7248 047
14 208 047

-7 566 923
-142 421
-7 709 344
6498 703

8 3120 000
3120 000

32 500
36 622
0

43 750
112 872

9731 575

[ [\7[ r195XUKOp-ryo578K_p
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2021-12-31

6 960 000
7 383 557
14 343 557

-7 489 559
-212 874
-7 702 433
6 641 124

3152500
3152500

32 500
34912
70 000
100 000
237 412

10 031 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan..

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgdingar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheten har foljande komponentindelning:

Stomme/grund 100 &r
Stomkomplett. 50 ér
Vérme/sanitet 50 ar
El 40 ar
Ytskick/vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

{ (4 l r195XUKOp-ryo578K_p
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgédngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga vdrden pa tillgédngar, skulder och avsittningar.

Det finns en uppskjuten skatteskuld i foreningen da foreningen forvérvat fastigheten till ett pris som

understiger tillgdngens marknadsvirde genom s.k. paketering. Denna uppskjutna skatteskuld kan komma
att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten. Denna skatteskuld &r inte uppbokad i redovisningen.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 244 983 224 486
244 983 224 486
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Uppvarmning/Elavgifter 102 102 95591
Vatten och avlopp BRF 18 124 23 816
Sotning 0 0
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 19 106 17516
Sndskottning och sandning 0 1300
Obligatoriska besiktningskostnader : 1 081 1125
Reparation- och underhéll fastighet 3537 0
143 950 139 348
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Resultat vid avyttringar -25 028 0
Nedskrivningar 0 -18 145
-25 028 -18 145
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkoép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forsdljningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

[ v I r195XUKOp-ryo578K_p

2022-12-31

2 548 000
0
2548 000

-92 588
-45 060
-137 648

7383 557

0
-135510
7 248 047

9 658 399

3358 000
720 000
4078 000

7 820 599
1 837 800
9 658 399

2022-12-31

7 662 000
-7 662 000
0

-7636 972
7636972
0
0
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2021-12-31

0
2 548 000
2548 000

-47 528
-45 060
-92 588

0

7 662 000
-278 443
7 383 557

9 838 969

628 000
2 897000
3525000

8 181 739
1 837 800
10 019 539

2021-12-31

7 662 000
0
7 662 000

-7 618 827
0

-18 145
-7 636 972

25028
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Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avsittning till fonden under rikenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1&n.

Rintesats
Léngivare %
Halsinglands Sparbank 2,78%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Pantbrev i fastigheten

10 (11)

2022-12-31 2021-12-31
7383 557 7519 067
0 0

-135 510 -135 510
7248 047 7 383 557

Datum for Lénebelopp Linebelopp
rinteindring 2022-12-31 2021-12-31

Rorligt 1an 3152 500 3 185 000
3152500 3185000

32 500 32 500

2022-12-31 2021-12-31

3250000 3250 000
3250 000 3250 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Petter Pettersson Mikael Johansson
Ordforande
Christina Lysell F15jt Olivia Mansnérus

Martin Mossberg

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkind revisor
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& aktivRevision =

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i BRF Kryddgarden i Hudiksvall
Org.nr. 769637-9671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr BRF Kryddgarden i Hudiksvall for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdamman faststaller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kryddgarden i Hudiksvall for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte avldmnats inom féreskriven tid.

Mikael Jahansson
Godkind tevisor
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