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Styrelsen for Brf Sundet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Nolgéard 1:296 1 Hammard kommun bestar av 13 radhuslédgenheter. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Léigenhetsfordelning
5 st 3 rok, andelstal 6,40%
8 st 5 rok, andelstal 8,50%

Den totala boytan ar 1 322 m>.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. Bostadsréttsforsdkring ingar. Fastigheten dr byggd
1989-1990. Virdear 1990.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséittes 200 000 kr. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen jobbar med en underhallsplan som berdknas vara klar under 2024.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-07 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Anders Wiklund Ledamot Ordférande
Cecilia Rojder Ledamot

Niklas Kilenius Ledamot

Karl Stromgren Ledamot

Frida Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
Lorka revision AB Suppleant
Valberedning

Olle Lundbéck

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-28.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 23 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng
upplétna. Under aret har en Overlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det stora arbetet for nya styrelsen under 2023 har handlat om att ta fram en underhallsplan for var
forening. En sddan har saknats sedan tidigare och har tagits fram frén grunden tillsammans med Structor
projektpartner i Varmland AB. Detta har varit nddvéndigt for att identifiera och prioritera behovet av
underhall. Framfor oss ser vi nu en del betydande underhélls- och renoveringsarbeten. Under 2025
kommer vi att starta med malning och tillhdrande mindre snickeriarbeten, i samband med det har vi ocksa
planerat att ersitta balkongerna enligt motionerna som behandlats och rostats igenom de senaste tva
stimmorna. Det senare dr ett ganska omfattande projekt och styrelsen kommer att presentera forslag
separat till en extra inkallad stimma for slutgiltigt beslut.

Foreningens ekonomi ar god och som vi kan se &r det inget i underhallsplanen som foranleder ndgon
avgiftshdjning.

Den goda foreningsekonomin &r resultat av engagemang och gott arbete frdn medlemmar langt tillbaka i
foreningens historia som vi gemensamt behover forvalta. Det dr ocksa darfor vi anser det dr viktigt att vi
fortsétter att ta hand om var gemensamma utemiljo tillsammans. Sérskilt ansvar for skotseln av utemiljon
har givits till ordforande men arbetet dr framforallt ett kollektivt ansvar. Sndskottning, 16v- och
grusupptagning, stdda lekplatser och klippa gemensamma grasytor. Allt detta dr arbete som vi annars
skulle behova kopa dyrt av entreprendr och som i slutdndan belastar respektive medlem med flera
hundralappar i ménaden pa avgiften.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade for 2023. Genomsnittlig arsavgift ca 654 kr per m2. Utdver arsavgiften
tillkommer avgift for Kabel-TV om 120 kr per ménad och renhallning om 125 kr per ménad.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1990 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet alternativt med 9 287 kr per
lagenhet.
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 864
Resultat efter finansiella poster 150
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 654
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95,8
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4370
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4370
Réntekénslighet (%) 6,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 281
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 6
Balansomslutning 10 564
Soliditet (%) 44,0

2022
864
252

654

95,8
4431

4431
6,8
355

8

10 482
42,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Eget kapital 2021-12-31 1092 010 390 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning till ytrre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 1092 010 390 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 640 000

200 000

1 840 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatet disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning 6verfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021
864
411

654

95,8
5078

5078
7,8
432

11 076
38,3

Balanserat

resultat

1123209
252 457
-200 000

1175 666

1175 666
149 928
1325594

200 000
1125594
1325594

2020
843
427

654

95,8
5214

5214
8,0
494

10 871
35,3

Arets

resultat
252 457
-252 457

149 928
149 928

3(12)

Totalt

4 497 676
0

0

149 928
4 647 604
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2023-01-01
-2023-12-31

864 467
38 220
902 687

-309 919
-100 315

-25 435
-150 000
-585 669

317 018

0

339

-167 429
-167 090

149 928

149 928

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

864 478
38 220
902 698

-330 992
-45 234
-16 448

-150 000

-542 674

360 024

-26 550
12

-81 029
-107 567

252 457

252 457
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 9059 839
9 059 839

9 059 839

23432
47782
71214

1433 080
1433 080

1504 294

10 564 133

5(12)

2022-12-31

9209 839
9209 839

9209 839

12 569
27373
39942

1232292
1232292

1272 234

10 482 073
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1092010

390 000
1 840 000
3322010

1175 666
149 928
1325594

4 647 604

2362 500
2362 500

3415000
29079
13 818
96 132

3554 029

10 564 133

6(12)

2022-12-31

1092010

390 000
1 640 000
3122010

1123 209
252 457
1375 666

4497 676

2 065 000
2065 000

3792 500
4718

23 086
99 093
3919 397

10 482 073
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

149 928
150 000
-20 131

279 797
-20 409
24 361

-2 960
280 789

-80 000
-80 000

200 789

1232292
1433 081

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

252 457
150 000
13 806

416 263
945
-6421

1569
412 356

26 550
26 550

-855 000
-855 000
-416 094

1 648 386
1232292
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per

2013-12-31 avskrivs pa ca 66 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-TV & Bredband
Renhéllningsintékter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall

El

Renhéllning

Snoérdjning

Fastighetsforsékring samt Anticimex
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Tradgardskostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

864 468
864 468

2023

18 720
19 500
38 220

2023

71540
7935
19 349
5500
43 794
14 296
120 731
4 549
22 225
309919

2023

8000
25118
49 775
17 423

100 316

2023

20 000
5435
25435

10 (12)

2022

864 478
864 478

2022

18 720
19 500
38 220

2022

66 864
10274
20129
1 875
42 464
12 965
115362
46 541
14 518
330 992

2022

7750
24 395
3000
10 089
45 234

2022

13 000
3 448
16 448
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Not 7 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde Nolgard 1:296
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % villkorsindring
Stadshypotek 3,87 2028-01-30
Stadshypotek 0,810 2024-03-30
Swedbank Hypotek 5,197 2024-02-28
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023

13 908 000
13 908 000
-2798 161
-150 000
-2948 161
-1 900 000

-1 900 000

9 059 839

11 174 000
6 500 000
17 674 000

8 409 839
650 000
9 059 839

Amorteringar
2023-12-31

50 000

30 000

0

80 000

11(12)

2022

13 908 000
13 908 000
-2 648 161
-150 000
-2798 161
-1 900 000

-1900 000

9209 839

11 174 000
6 500 000
17 674 000

8559 839
650 000
9209 839

Lanebelopp
2023-12-31
2412 500

2 065 000

1 300 000
5777 500

-3 415000
2362500

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca 5 377 500 kr inom fem

ar.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

9232 000
9232 000

2022-12-31

9232 000
9232 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hammaro
Anders Wiklund Cecilia Rojder
Ordforande Ledamot
Niklas Kilenius Karl Stromgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Sundet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Nolgéard 1:296 1 Hammard kommun bestar av 13 radhuslédgenheter. Féreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Léigenhetsfordelning
5 st 3 rok, andelstal 6,40%
8 st 5 rok, andelstal 8,50%

Den totala boytan &ar 1 322 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. Bostadsréttsforsdkring ingar. Fastigheten dr byggd
1989-1990. Virdear 1990.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséittes 200 000 kr. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen jobbar med en underhallsplan som berdknas vara klar under 2024.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-07 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Anders Wiklund Ledamot Ordférande
Cecilia Rojder Ledamot

Niklas Kilenius Ledamot

Karl Stromgren Ledamot

Frida Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
Lorka revision AB Suppleant
Valberedning

Olle Lundbéck

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-28.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 23 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng
upplétna. Under aret har en Overlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det stora arbetet for nya styrelsen under 2023 har handlat om att ta fram en underhallsplan for var
forening. En sddan har saknats sedan tidigare och har tagits fram frén grunden tillsammans med Structor
projektpartner i Varmland AB. Detta har varit nddvéndigt for att identifiera och prioritera behovet av
underhall. Framfor oss ser vi nu en del betydande underhélls- och renoveringsarbeten. Under 2025
kommer vi att starta med malning och tillhdrande mindre snickeriarbeten, i samband med det har vi ocksa
planerat att ersitta balkongerna enligt motionerna som behandlats och rostats igenom de senaste tva
stimmorna. Det senare dr ett ganska omfattande projekt och styrelsen kommer att presentera forslag
separat till en extra inkallad stimma for slutgiltigt beslut.

Foreningens ekonomi ar god och som vi kan se &r det inget i underhallsplanen som foranleder ndgon
avgiftshdjning.

Den goda foreningsekonomin &r resultat av engagemang och gott arbete frdn medlemmar langt tillbaka i
foreningens historia som vi gemensamt behover forvalta. Det dr ocksa darfor vi anser det dr viktigt att vi
fortsétter att ta hand om var gemensamma utemiljo tillsammans. Sérskilt ansvar for skotseln av utemiljon
har givits till ordforande men arbetet dr framforallt ett kollektivt ansvar. Sndskottning, 16v- och
grusupptagning, stdda lekplatser och klippa gemensamma grasytor. Allt detta dr arbete som vi annars
skulle behova kopa dyrt av entreprendr och som i slutdndan belastar respektive medlem med flera
hundralappar i ménaden pa avgiften.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade for 2023. Genomsnittlig arsavgift ca 654 kr per m2. Utdver arsavgiften
tillkommer avgift for Kabel-TV om 120 kr per ménad och renhallning om 125 kr per ménad.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 1990 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet alternativt med 9 287 kr per
lagenhet.
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Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 864
Resultat efter finansiella poster 150
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 654
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95,8
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4370
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4370
Réntekénslighet (%) 6,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 281
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 6
Balansomslutning 10 564
Soliditet (%) 44,0

2022
864
252

654

95,8
4431

4431
6,8
355

8

10 482
42,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Eget kapital 2021-12-31 1092010 390 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning till ytrre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 1092 010 390 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 640 000

200 000

1 840 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatet disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning 6verfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021
864
411

654

95,8
5078

5078
7,8
432

11 076
38,3

Balanserat

resultat

1123209
252 457
-200 000

1175 666

1175 666
149 928
1325594

200 000
1125594
1325594

2020
843
427

654

95,8
5214

5214
8,0
494

10 871
35,3

Arets

resultat
252 457
-252 457

149 928
149 928

3(12)

Totalt

4 497 676
0

0

149 928
4 647 604
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2023-01-01
-2023-12-31

864 467
38 220
902 687

-309 919
-100 315

-25 435
-150 000
-585 669

317 018

0

339

-167 429
-167 090

149 928

149 928

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

864 478
38 220
902 698

-330 992
-45 234
-16 448

-150 000

-542 674

360 024

-26 550
12

-81 029
-107 567

252 457

252 457
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 9059 839
9 059 839

9 059 839

23432
47782
71214

1433 080
1433 080

1504 294

10 564 133

5(12)

2022-12-31

9209 839
9209 839

9209 839

12 569
27373
39942

1232292
1232292

1272 234

10 482 073
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1092010

390 000
1 840 000
3322010

1175 666
149 928
1325594

4 647 604

2362 500
2362 500

3415000
29079
13 818
96 132

3554 029

10 564 133

6(12)

2022-12-31

1092010

390 000
1 640 000
3122010

1123 209
252 457
1375 666

4497 676

2 065 000
2065 000

3792 500
4718

23 086
99 093
3919 397

10 482 073
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

149 928
150 000
-20 131

279 797
-20 409
24 361

-2 960
280 789

-80 000
-80 000

200 789

1232292
1433 081

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

252 457
150 000
13 806

416 263
945
-6421

1569
412 356

26 550
26 550

-855 000
-855 000
-416 094

1 648 386
1232292
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 66 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-TV & Bredband
Renhéllningsintékter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall

El

Renhéllning

Snoérdjning

Fastighetsforsékring samt Anticimex
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Tradgardskostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

864 468
864 468

2023

18 720
19 500
38 220

2023

71540
7935
19 349
5500
43 794
14 296
120 731
4 549
22 225
309919

2023

8000
25118
49 775
17 423

100 316

2023

20 000
5435
25435
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2022

864 478
864 478

2022

18 720
19 500
38 220

2022

66 864
10274
20129
1 875
42 464
12 965
115362
46 541
14 518
330 992

2022

7750
24 395
3000
10 089
45 234

2022

13 000
3 448
16 448
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Not 7 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde Nolgard 1:296
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,87
Stadshypotek 0,810
Swedbank Hypotek 5,197
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorsindring
2028-01-30
2024-03-30
2024-02-28

2023

13 908 000
13 908 000
-2798 161
-150 000
-2948 161
-1 900 000

-1 900 000

9 059 839

11 174 000
6 500 000
17 674 000

8 409 839
650 000
9 059 839

Amorteringar
2023-12-31

50 000

30 000

0

80 000
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2022

13 908 000
13 908 000
-2 648 161
-150 000
-2798 161
-1 900 000

-1900 000

9209 839

11 174 000
6 500 000
17 674 000

8559 839
650 000
9209 839

Lanebelopp
2023-12-31
2412 500

2 065 000

1 300 000
5777 500

-3 415000
2362500

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca 5 377 500 kr inom fem

ar.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

9232 000
9232 000

2022-12-31

9232 000
9232 000







Brf Sundet 12 (12)
Org.nr 716451-1672

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hammaro
Anders Wiklund Cecilia Rojder
Ordforande Ledamot
Niklas Kilenius Karl Stromgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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