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Styrelsen for Brf BoKlok Bjorkbacken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen beskattas som

privatbostadsforetag sk dkta bostadsrittsforening och har sitt site i Sodertélje.

Styrelse

Styrelsen har under 2023 haft foljande sammansattning:

For tiden 1 jan-30 juni For tiden 30 juni-31 dec

Dibar Tobskanian ledamot Dibar Tobskanian ordforande
Juliano Varli ledamot Rita Joseph ledamot
Norajr Tobskanian ledamot Norajr Tobskanian ledamot
Rita Joseph Ghassan ledamot Juliano Varli ledamot
Zena Najeeb Bahhu suppleant Zena Bahhu suppleant
Viljam Karaca suppleant Vilijam Karaca suppleant

Under rékenskapsaret har tre (3) styrelsemote hallits.
En ordinarie arsstimma har hallits den 30 juni 2023.

Revisor
Vald revisor for rakenskapsaret &r KPMG.

Forsdikring

Foreningen &r forsdkrad genom Sdderberg & Partners. Forsékringen omfattar foljande:

* Fastighetsforsékring, avbrottsforsakring, ansvarsforsékring, entreprenadforsakring, personforsikring,
rattsskyddsforsdkring, formogenhetsbrottsforsikring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Historieboken 1, Sodertélje kommun
Antal bostadsritter: 36 stycken

Tomtens areal: 6 376 kvm

Bostadsarea: 2 556 kv

Tre flerbostadshus pa 3 vaningsplan med 12 lagenheter i varje hus. Till varje hus tillhér en
forradsbyggnad med ett forrad till varje ldgenhet samt ett gemensamt forrad tillhdrande foreningen.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Det finns tre omréden for parkering i omradet och en undercentral ihop med en forradsbyggnad.
Det finns sammanlagt tva miljéhus for sophantering.

Husen édr placerade sd att en dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Foreningen har inte nagon aktuell underhallsplan men kommer att upprétta en sddan under 2024.

Penneo dokumentnyckel: HKME6-QXEY8-LIXO2-WA327-3ZSFC-1ET6G



Brf BoKlok Bjorkbacken 2 (10)
Org.nr 769628-9391

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga handelser har skett under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 54

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret: 6
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 8
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 1910 1921 1922 1912
Resultat efter finansiella poster (tkr) -253 11 -33 142
Soliditet (%) 66,3 65,9 65,3 64,8
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 689 689 689 689
Arsavgifternas andel av totala intikter

(%) 92 89 0 0
Bankskuld per kvm bostadsréttsyta (kr) 10 401 10 697 10 992 11257
Bankskuld per kvm total yta (kr) 10 401 10 697 0 0
Raéntekanslighet (%)* 15 16 16 16
Energikostnad per kvm total yta (kr) 195 168 0 0
Sparande per kvm total yta (kr) 162 274 0 0

* Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — arsavgiften for bostadsritter i dec x 12 / kvm bostadsrittsyta

* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala 1&n den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

* Rantekénslighet - rédntebdrande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad réntekostnad med 1 %-enhet motsvarar 15,1 % 0kning av arsavgiften for verksamhetsaret.

* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, virme och vatten / total yta.

* Sparande per kvm total yta - periodens resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall / total
yta.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat d& man inte hojt avgifterna trots att kostnaderna har 6kat. Under 2024
hdjer man avgifterna med 20 % samt med 200 kr per parkeringsplats. Foreningen har &ven dragit ner pé
amorteringen.

Foreningen gér igenom alla kostnader for att se var man kan sprara.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53550 000 460 080 -236 772 11 382 53 784 690
Disp av foregaende ars
resultat 76 680 -65 298 -11 382 0
Arets resultat -253 326 -253 326

Belopp vid rets utging 53 550 000 536 760 -302 070 -253 326 53 531 364

Penneo dokumentnyckel: HKME6-QXEY8-LIXO2-WA327-3ZSFC-1ET6G
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Till yttre reparationsfonden avsattes (30kr/ kvm boyta)
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-302 070
-253 326
-555 396

76 680
-632 076
-555 396

3(10)
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter 1

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

wn AW N

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1910412
12 706
1923 118

-1 016 925
-116 414
-109 973
-667 210

-1 910 522

12 596

0

-265 922

=265 922

-253 326

-253 326

-253 326

4(10)

2022-01-01
-2022-12-31

1920 882
47 434
1968 316

-819 866
-101 588
-94 031
-667 210
-1 682 695

285 621
37

-274 276
-274 239
11 382

11 382

11 382
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Klientmedel hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

5(10)
Not 2023-12-31 2022-12-31
5 80 159 993 80 827 203
80 159 993 80 827 203
80 159 993 80 827 203
13 073 0
49 318 36 985
150 329 0
48 365 74 804
261 085 111 789
35 554 497 854
35554 497 854
296 639 609 643
80 456 632 81 436 846
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

6,7

2023-12-31

53 550 000
536 760
54 086 760

-302 070
-253 326
-555 396

53 531 364

8025 000
8025000

18 560 458
109 054

6 835
223921
18 900 268

80 456 632

6 (10)

2022-12-31

53 550 000
460 080
54 010 080

-236 772
11382
-225390

53 784 690

26 585458
26 585 458

755352
94 263

4 587
212 496
1066 698

81 436 846
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

8 -253 326
667 210

413 884

-13 073
14 106
14791
13 673

443 381

=755 352

-755 352

-311 971

497 854
185 883

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

11382
667 210

678 592

4484
-35053
19 322
10 995
678 340

=755 352
-755 352
=77 012

574 866
497 854
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), fr.o.m detta ar kompletterande
upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (&r):
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Totala intikter

2023 2022
Arsavgifter bostider 1761 156 1761 156
Hyresintikter, parkeringsplatser 129 600 129 260
Intdkter for flaktar 14 400 21 600
Avgifter andrahandsupplatelser 5256 8 866
Ovriga intikter 12 706 47 434
1923118 1968 316

Not 2 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 37 025 53 231
Stad 28 456 27396
Hissar 85 875 39232
Reparationer 55292 10 093
Serviceavtal 7678 5544
Planerat underhall 0 22 275
El, fastighet 68 593 78 014
Uppvéarmning 253 959 238 087
Vatten 176 267 113 313
Sophdmtning 128 820 66 414
Fastighetsforsékringar 67 668 58974
Kabel-TV, internet 107 292 107 292

1016 925 819 865

Penneo dokumentnyckel: HKME6-QXEY8-LIXO2-WA327-3ZSFC-1ET6G
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Personalkostnader

2023
1977
28 125
52876
33436
116 414

9(10)

2022

0
23513
50356
27719
101 588

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapséret, kostnaden avser arvoden till styrelsen
samt till medlemmar som framst har klippt gris och skottat sno.

Styrelsearvoden: 50 000 kr
Ovriga arvoden: 34 595 kr
Arbetsgivaravg: 25 378 kr

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 509 008 1,16
Stadshypotek 509 009 0,91
Stadshypotek 389 074 0,90

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023
85 000 000
85000 000

-4 172797
-667 210
-4 840 007

80 159 993

48 000 000
7 600 000
55 600 000

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31

2026-09-30 8325000
2024-09-30 10297 958
2024-09-30 7962 500

26 585 458

18 560 458

2022
85 000 000
85000 000

-3 505 587
-667 210
-4 172 797

80 827 203

48 000 000
7 600 000
55 600 000

Lanebelopp
2022-12-31

8 625 000
10403 310
8312 500
27 340 810

755 352

- Som kortfristiglskuld bokfors de 1an som ska omférhandlas under nésta rdkenskapsar samt nésta ars

forviantade amortering.
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Not 7 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31535 000 31535000
31535000 31535000
Not 8 Riintor och utdelningar
2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 0 37
Erlagd rinta -265 922 -274 276
=265 922 -274 239
UNDERSKRIFTER
Sodertdlje den 2024-
Dibar Tobskanian Norajr Tobskanian
ordférande ledamot
Rita Ghassan Joseph Juliano Varli
ledamot ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: HKME6-QXEY8-LIXO2-WA327-3ZSFC-1ET6G
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Boklok Bjérkbacken, org. nr 769628-9391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Bjorkbacken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Bjérkbacken for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Boklok Bjérkbacken, org. nr 769628-9391, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Boklok Bjérkbacken, org. nr 769628-9391, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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