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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2024-
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Tore Persson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Tranasbjérken , 726500-0559, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

- Verksamheten

Allmint om verksamheten
Styrelse

Styrelsen har sedan arsstamman 2023 bestatt av

Ordinarie ledaméter

Tore Persson - Ordférande
Lars Haglund - Vice ordférande
Niclas Andersson - Kassér
Inger Glaad - Sekreterare
Majvor Lantz - Ledamot

Suppleanter
Anette Pettersson
Lars Johansson

Sammantraden
Styrelsen har under 2023 genomfért 11 (elva) protokollférda styrelseméten och 1 (ett) konstituerande
méte.

Arsstamma
Genomfordes den 30 mars 2023 med 21 narvarande medlemmar.

Fastighets och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet omfattar 8 (atta) flerbostadshus med 4 (fyra) lagenheter i varje hus.

Totalt 32 lagenheter/bostadsrétter, varje lagenhet bestar av 3 (tre) rum och kok fordelat pa ca. 77
kvm:s bostadsyta per lagenhet.

Foreningens totala bostadsyta omfattar ca. 2464 kvm. Utéver husen pa fastigheten dger féreningen
aven den mark som ingar i fastigheten.

Dessutom disponerar medlemmarna gemensamma kéllarutrymmen sasom tvattstuga med tillhérande
torkrum och mangel-/strykrum, ett Svernattningsrum ca. 17 kvm, en samlingslokal ca 45 kvm och en
"verkstadslokal' ca. 45 kvm. Styrelsen anvander ocksa ett rum som foreningskontor - ca. 25 kvm.
Féreningen hyr ocksa ut 11 st. garage -4 stérre ca. 26 kvm och 7 mindre ca. 20 kvm till medlemmarna
- och dessutom anvénder féreningen ett mindre garage fér diverse maskiner.

| dvrigt hyrs tva kallarrum (31 respektive 7 kvm) ut till tvd medlemmar.
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Medlemsinformation
Lagenhetsoverlatelser

5st ¢verlatelser har gjorts under aret.

Alla lagenheter har under aret varit nyttjade.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardeférsakrad | Trygg-Hansa, dar aven skadedjurforsakring finns.

Fastighetsforvaltning
Féreningen skéter sjalva den interna ekonomiska forvaltningen, vilket minskar férvaitnings- och
administrationskostnader fér medlemmarna.

Ekonomisk redovisning och revision utférs av Ebit Sverige AB i Tranés

Féreningen anlitar HSB-Géta AB fér trappstadning, grasklippning, snoplogning och sandning,
dessutom har viss grasklippning och snéskottning dven gjorts internt. TAS har anlitats for viss skotsel
av trad och buskar.

Reparationer och underhall
Smarre reparationer och I6pande underhall atgardas dels internt genom vicevarden och dels genom
anlitande av externa foretag.

Under aret har inga stérre renoveringar genomférts inom fastigheten.
Underhalispian

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Ekonomi
Fareningens fastigheter har asatts ett taxeringsvarde av 21,091 miljoner, férdelat pa byggnader
16,441 miljoner och mark 4,650 miljoner.

| den ordinarie medlemsavgiften ingdr TV-abonnemang och bredband via Tele2 samt fjarrvarme.
Kostnader fér el ingar inte i avgiften.

Fastigheten ar belanad hos SwedBank genom 2 (tva) inteckningslan pa vardera 2 184 771 och 1 820
000 kronor, l&nen amorteras med 120 000 respektive 160 000 kronor/ar.

Betraffande dvrig ekonomisk redovisning hanvisas till bilagda handlingar fran Ebit Sverige AB i
Tranas.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1416 490 1345810 1365 694 1354 394
Resultat efter finansiella poster 105 180 324 476 166 348 296 662
Soliditet % ) 39,2 37,6 331 353
Arsavgift per m? upplaten med 578
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 96
rérelseintakter %
Skuldsattning per m* 1458
Skuldsattning per m? upplaten med 1625
bostadsratt
Sparande per m? 46
Energikostnad per m? 220
Réantekanslighet % 281

Kommentar till flerarséversikt

Justering av siffrorna for 2020 har skett dar omsattningen héjs med 147 900 kr som avser felaktig
hantering av avsattning till féreningens rep.fond det aktuella aret.

Nya nyckeltal har tillkommit 2023 baserat nya bestammelser i BFNAR 2023:1, och appliceras inte pa
tidigare ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgdngar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 98 176 650 679 1888 739 324 476
Balanseras i ny rékning 324 476 -324 476
Reservering 147 900 -147 900
Arets resultat 105 180
Belopp vid arets utgang 98 176 798579 20865315 105 180
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 065 315
Arets resultat 105 180
Summa 2170 495
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 2170495
2170 495

Summa



BRF Tranasbjérken 5/12
726500-0559
Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1416 490 1345 810
Ovriga rérelseintakter 0 41 975
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m, 1416 490 1387785
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 065 295 -762 682
Personalkostnader -104 493 -103:270
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -19 854 -102 959
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 189 642 -968 911
Roérelseresultat 226 848 418 874
Finansiella poster
Ovriyga ranteintakter och liknande resultatposter 24 284 715
Rantekostnader och liknande resultatposter -145 952 -95 113
Summa finansiella poster -121 668 -94 398
Resultat efter finansiella poster 105 180 324 476
Resultat fore skatt 105 180 324 476
Arets resultat 105 180 324 476
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 365 058 6 384 912
Summa materiella anliggningstillgangar 6 365 058 6 384 912
Summa anlaggningstiligangar 6 365 058 6 384 912
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 226 52 036
Summa kortfristiga fordringar 64 226 52 037
Kassa och bank

Kassa och bank 1393 356 1442 991
Summa kassa och bank 1 393 356 1442 991
Summa omsittningstillgangar 1 457 582 1495 028
SUMMA TILLGANGAR 7 822 640 7 879 940
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 176 98 176
Fond fér yttre underhall 798 579 650 679
Summa bundet eget kapital 896 755 748 855
Fritt eget kapital

_ Balanserat resultat 2 065 315 1888 739
Arets resuitat 105 180 324 476
Summa fritt eget kapital 2170 495 2213 215
Summa eget kapital T 3067250 2962070

N—
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 0 3964 771
Summa langfristiga skulder 0 3964 771
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 4004 771 320 000
Leverantdrsskulder 115 691 98 285
Skatteskulder 6 941 4611
Ovriga skulder 418 993 404 413
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 208 994 125 790
Summa kortfristiga skulder 4 755 390 953 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 822 640 7 879 940
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresuitat 226 848 418 874
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 19 854 102 959
Realisationsvinst/realisationsférlust 0 -41 973
Erhallen ranta 24 284 714
Erlagd réanta -145 952 -95 113
Betald fastighetsskatt 2330 47.929
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fére férdndringar av 127 364 433 390
rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -12 189 11 958
Okning/minskning leverantérsskulder 17 406 -3182
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 97784 -93 858
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 230 365 348 308
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -280 000 -320 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 000 -320 000
Arets kassafléde 49 635 28 308
Likvida medel vid arets bdrjan 1 442 991 1414 683
Likvida medel vid arets slut 1 393 356 1 442 991
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 201610 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 25
Markanlaggningar 20
Kommentar

Tidigare ar har inte marken varit separerad fran byggnad i bokféringen. Detta har per 2023-1 2-31
korrigerats déar 5,4% av taxeringsvardet 1988 bestar av mark. D& for mycket avskrivningar har skett
har en korrigering skett i ar vilket leder till minskad avskrivhing 2023.

Bristande jamférbarhet vid andrade principer
Enligt RevU18 s& klassas lan som omférhandlas under nastkommande ar som kortfristigt tills dess att
omférhandling sker. Detta har inte gjorts tidigare darav brister det i jamforelsetalen med lanen.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Medlemsavgifter ‘ 1424 090 1353 410
Hyra garage ' 25200 25200
Hyra parkeringsplatser 21600 21600
Hyra lokal ' 9600 9 600
Avsattning medlemmarnas rep.fond -64 000 -64 000
Summa 1416 490 1 345 810
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Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Vatten, uppvarmning och el 604 120 480 736
Kabel-TV 47 907 43 996
Fastighetsskatt 51 258 49 018
Reparationer och mindre underhall 266 638 133 024
Forsakringskostnader 52 215 49 676
Ovriga férvaltningskostnader 43 156 6 230
Summa 1065 294 762 680
Kommentar till not
| kostnader "mindre underhall" ingar Renhalining, trappstadning samt parkunderhall.
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 9784 903 9784 903
Utgaende anskaffningsvérden 9784 903 9784 903
Ingaende avskrivningar -3 399 991 -3 297 032
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -19 854 -102 959
Utgaende avskrivningar -3 419 845 -3 399 991
Redovisat virde 6 365 058 6 384 912
Taxeringsvérde
Byggnader 16441000 16 441000
Mark 4650 000 4 650 000
Summa taxeringsvérde 21 091 000 21 091 000

Kommentar till not .

Tidigare &r har inte marken varit separerad fran byggnad i bokforingen. Detta har per 2023-12-31
korrigerats dar 5,4% av taxeringsvardet 1988 bestar av mark. Da for mycket avskrivningar har skett

har en korrigering skett i ar vilket leder till minskad avskrivning 2023.

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31

2022-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 0
balansdagen

2884 771

SN
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Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut

1112

Datum fér

Langivare Rantesats % réantedndring ~ 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 56 2024-01-28 2184 771 2 304 771
Swedbank 175  2024-09-25 1 820 000 1 980 000
(Avgar kortf. del nasta ars amortering) -280 000 -320 000
Nasta ars omforhandlingar av -3724 771 0
langfristiga skulder ‘

Summa 0 3964 771

Kommentar tilvl not

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 280 tkr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig del.

P& grund av RevU18 sa klassas lan som omférhandlas under nastkommande ar som kortfristigs tills

dess att omférhandling sker.

Not 7 Stillda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6673 000 6 673 000
Summa stillda sdkerheter 6 673 000 6 673 000
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmma i BRF Trandsbjorken organisationsnummer 726500-0559
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trandsbjorken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bitd av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattetsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansra kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Lekmannarevisorns ansvar. Vi ar oberoende i fornallande tilt féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den geren rattvisande hild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styretsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tittampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattstagen och tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen och om &rsbokslutet ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning samt att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tiltsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andrafdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver VAr revision av rsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF Trandsbjorken
for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Lekmannarevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamatsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Lekmannarevisorns ansvar
VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Anmaérkning _
Foreningen har under &ret inte betalat skatter och avgifter i ratt tid. Detta har inte medfort nagon skada
for foreningen utover drojsmalsranta och paverkar darfor inte vart uttalande om ansvarsfrihet.

Tranas 2024-05- OF
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Lovisa Dunge

Redovisningskonsult



