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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ljuset

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1928-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1934-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LJUSET1 1928 Stockholm
LJUSET 2 1930 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929-1930 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 261 bostadsratter om totalt 9 764 kvm och 16 lokaler om 827 kvm. Byggnadernas totalyta ar
10591 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Jakob Svensson Ordférande
Alexej Maslov Styrelseledamot

Marie Kristina Barck Styrelseledamot

Marie Thiebaut Styrelseledamot
S E Wittberg Talamo  Styrelseledamot
Samare Jarf Styrelseledamot
Tanja Selberg Styrelseledamot
Thomas Berg Styrelseledamot
Emma Stahre Suppleant
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Maria Brand

Tove Sjoberg

Suppleant
Suppleant

Valberedning

Jannike Camitz
Hedda Nilsson Orviste

Claes-Ake Carlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av minst tvé ledaméter tillsammans

Revisorer
Frida Wilson Auktoriserad revisor  Winthers Revisionsbyréd
Maria Viklund Internrevisor

Martin Camitz  Internrevisor Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2017 och strécker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhall

2023 e Tvattstuga - Ommdalning samt belysning

2022-2023 e Hissrenovering - Totalrenovering av samtliga hissar

OVK

Kanalrensning - Rensning for forbattrad ventilation

2022 o

Fasadrenovering - Underhdll av fasad

2021 e Ventilation tvattstuga

Fasadrenovering - Underhdll av fasad

2020 e Stamspolning - Utfordes av Solna Hoégtrycksspolning

Energideklaration

2018-2020 e
helt nytt gdrdshus i kopparplét. Utférdes av Marbit.

OVK

Spolning av nedre stammar - Utférdes av Solna Hégtrycksspolning

2017 o

2015-2016 e
med nya stall.

2011-2014 e Fodnsterrenovering - Alla ytterbd&gar renoveras och malas
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GArdsrenovering - Stor renovering av gdrdens vdstra del. Ny utformning av innergdrd inklusive

Utvidgat cykelrum - Cykelrummets yta utdkades genom bergsprackning, mélades och inreddes
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2010-2012 e Oml&ggning av tak - Taket, pldt och tegel, totalrenoverades och en ny takvarmeanléggning
monterades.

2010-2011 e Ombyggnad av vindslokal till ldgenheter - Fastighetens dagis byggdes om till Idgenheter som
sdldes som BRF-ladgenheter.

2010 e Ventilation - Kanalarbete utférdes under 2010

2002-2004 e Trapphusrenovering - Utférdes av Alviks Mdleri/Bjérkstads Mdleri

1995-1996 e Elstambyte - Utférdes av HSB-bygg
Rérstambyte - Utfordes av HSB-bygg

Planerade underhall

2024 e |njustering av varmesystem

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Ett mindre |&n har betalats av.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Ovriga uppgifter

Hissrenovering samt modernisering av hissarna slutférdes under dret.

Foreningen har renoverat outnyttjade lokaler och fardigstallt ett kontorshotell f6r medlemmarna att hyra till
sjalvkostnadspris, t.ex. for att kunna arbeta hemifran.

OVK har féljts upp enligt planering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 344 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 46 och
avgdende medlemmar under &ret var 38. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 352 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 25 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 428 341 8 921154 9 052 825 8779 388
Resultat efter fin. poster 985 591 -246 453 310 555 -44773
Soliditet (%) 47 45 46 45
Yttre fond 11 479 196 10 346 637 9220 504 8 903785
Taxeringsvérde 467 000 000 467 000 000 336 400 000 336 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 750 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 6811 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2 656 2709 2735 2757
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 423 2 471 2 495 2514
Sparande per kvm totalyta, kr 263 155 208 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 70 53 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 233 206 180 163
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 25 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 327 304 258 231
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,31 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,54 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 411 821 - - 411 821
Upplatelseavgifter 21914 118 - - 21914 118
Fond, yttre 10 346 637 268 441 1401000 11479 196
underhdll
Balanserat resultat -8 062 201 21988 -1401 000 -9 441213
Arets resultat -246 453 246 453 985 591 985 591
Eget kapital 24 363 922 (o] 985 591 25 349 513
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 040 212

Arets resultat 985 591

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1401 000

Totalt -8 455 622

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 165 831

Balanseras i ny rdkning -8 289 791

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 428 341 9 219 404
Ovriga rérelseintakter 3 204 605 8972
Summa rérelseintdkter 10 632 946 9228 376
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 916 589 -6 758 829
Ovriga externa kostnader 9 -466 823 -446 394
Personalkostnader 10 -52 344 -429 784
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1632 073 -1622 623
Summa rérelsekostnader -9 067 829 -9 257 630
RORELSERESULTAT 1565 117 -29 253
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 596 6 095
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -598 122 -223 295
Summa finansiella poster -579 526 -217 200
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 985 591 -246 453
ARETS RESULTAT 985 591 -246 453
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 48 049 861 48 469 646

P&gdende projekt 13 47 495 62 851

Maskiner och inventarier 14 71427 59783

Summa materiella anléggningstillgédngar 48168 782 48 592 281

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 6 000 6 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48174782 48 598 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 434 190 529

Ovriga fordringar 16 5164 958 4352 016

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 373 926 366 560

Summa kortfristiga fordringar 5615 318 4909 105

Kassa och bank

Kassa och bank 220 156 55 434

Summa kassa och bank 220 156 55434

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5835474 4964 540

SUMMA TILLGANGAR 54 010 256 53562 821
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 325 939 22 325939
Fond for yttre underhdll 11479 196 10 346 637
Summa bundet eget kapital 33805135 32672576
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 441 213 -8 062 201
Arets resultat 985 591 -246 453
Summa ansamlad férlust -8 455 622 -8 308 654
SUMMA EGET KAPITAL 25 349 513 24363922
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 7 275 000 14 283 475
Summa langfristiga skulder 7 275 000 14 283 475
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 690 533 761725
Skulder till kreditinstitut 18, 20 18 384 479 11886 004
Leverantorsskulder 557 474 440 812
Skatteskulder 112 441 75088
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1640 815 1751794
Summa kortfristiga skulder 21385 742 14 915 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 010 256 53562 821
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1565 117 -29 253
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1632 073 1622 623

3197190 1593 370
Erhéllen réanta 18 596 6 095
Erlagd ranta -561592 -215 034
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2 654 194 1384 431
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 327 -206 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 686 59 624
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 676 835 1237786
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1208 574 -980 126
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1208 574 -980 126
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -510 000 -254 004
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -510 000 -254 004
ARETS KASSAFLODE 958 261 3656
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 400 960 4397 305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5359 222 4 400 960
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ljuset har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,96 -10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 7 550 404 6 575 956
Hyresintdkter lokaler, moms 2 4711 366 2 356 300
Hyresintdkter forrdd 45 824 52347
Hyresint&kter férrdd, moms 4 800 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 185 328 0
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -15 000
El -781 (0]
Ovriga serviceavgifter (0] 36 009
Overnattnings-/gdstlédgenhet 166 025 165 250
Dréjsmalsréanta 5905 0
Pantsdttningsavgift 21924 48 542
Overlatelseavgift 33823 0
Andrahandsuthyrning 3723 0]
Summa 10 428 341 9 219 404
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 354
Fakturerade kostnader 149 273 0]
Elstod 61279 (0]
Ovriga intékter -5 947 8 618
Summa 204 605 8972
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 354188 354188
Fastighetsskotsel utdver avtal 12 444 46752
Fastighetsskotsel gard enl avtal 125 035 99 644
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 16 006 10 094
Stddning enligt avtal 327 355 323233
Stddning utdver avtal 42 879 40 654
Hissbesiktning 7 760 7 618
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 99 604 130 086
Brandskydd 15 266 1081
Géardkostnader 21330 21092
Gemensamma utrymmen 3605 17 293
Snéréjning/sandning 109 561 68 275
Serviceavtal 24 070 26775
Mattvétt/Hyrmattor 38188 34178
Fordon (0] 861
Forbrukningsmaterial 10 412 13739
Summa 1307 704 1195 564
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 2 869
Hyreslokaler (0] 49 475
Tvattstuga 47 606 35885
Trapphus/port/entr 2982 5305
Sophantering/atervinning 3309 0
Dérrar och l&s/porttele 1060 30 216
Overnattn./gdstldgenhet 518 0
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 40 534
VVS 43 667 48 082
Varmeanldggning/undercentral 9 016 3881
Ventilation Q4 347 3014
Elinstallationer 14 046 33368
Tele/TV/bredband/porttelefon 1956 14 625
Hissar 39112 37 969
Fonster (0] 3134
Mark/gé&rd/utemiljé 0 6151
Vattenskada 27 411 59 341
Skador/klotter/skadegérelse 44 237 775
Summa 329 267 374 623
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler (0] 55000
Tvattstuga 37500 0]
Entr/trapphus 0 28 294
Gemensamma utrymmen (0] 21042
Fonster 128 331 157 954
Summa 165 831 262290
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 644713 738 441
Uppvdrmning 2 040 465 1820 870
Gas 428 990 359118
Vatten 345 421 298 933
Sophdmtning/renhdlining 326 085 265 226
Summa 3785 674 3482587

Sida 13 av 19
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 417 928 367 398
Sjalvrisk (0] 191800
Kabel-TV 92 863 92 516
Bredband 162 593 151 034
Fastighetsskatt 654 729 641016
Summa 1328113 1443764
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 4753
Tele- och datakommunikation 29 914 7742
Juridiska &tgdarder 5352 22 303
Inkassokostnader (0] 2998
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 31246 31369
Styrelseomkostnader 29 443 18 271
Fritids och trivselkostnader 16 593 9383
Foéreningskostnader 24 829 17 912
Forvaltningsarvode enl avtal 193 291 187 913
Overldtelsekostnad 31218 o]
Pantsattningskostnad 15 743 0]
Korttidsinventarier (0] 12139
Administration 24 922 67 453
Konsultkostnader 41812 53086
Bostadsrdatterna Sverige 22 460 11070
Summa 466 823 446 394
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 44191 320 000
Revisionsarvode arvoderad (0] 5000
Ovriga arvoden 0 8 925
Arbetsgivaravgifter 8153 95 859
Summa 52 344 429784
Styrelsen fram till april 2023 samt sittande styrelsen fram till april
2024 har inte tagit ut hela den rérliga ersdttningen efter
arbetsinsats. Detta goér att styrelsearvodet i resultatrdkningen
skiljer sig kraftigt &r mellan &ren 2022 och 2023

Sida 14 av 19
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 597 684 223286
Drdjsmalsranta 438 0]
Ovriga rantekostnader (0] 9
Summa 598 122 223 295
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 77 599 987 76 682 712
Arets inkép 1180 267 917 275
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 78 780 254 77 599 987
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 130 340 -27 567 757
Arets avskrivning -1 600 053 -1562 583
Utgdende ackumulerad avskrivning -30730 393 -29130 340
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 049 861 48 469 646
| utgdende restvdrde ingdr mark med 393 200 393 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 151400 000 151400 000
Taxeringsvdrde mark 315 600 000 315 600 000
Summa 467 000 000 467 000 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 62 851 0
Anskaffningar under dret 1083 661 62 851
Fardigstallt under aret -1099 017 0
Vid drets slut 47 495 62 851
Sida 15 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 774 550 774 550
Inkép 43 663 0
Utgdende anskaffningsvérde 818 213 774 550
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -714 767 -654 727
Avskrivningar -32 020 -60 040
Utgdende avskrivning -746 786 -714767
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71427 59783
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25 892 1831
Klientmedel () 3290798
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 4 677
OBS-konto (0] -18
Transaktionskonto 4 070 892 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 5164 958 4352 016
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 94 553 137 536
Forutbet forsakr premier 212 060 205870
Forutbet kabel-TV 23320 23154
Forutbet bredband 43 993 0]
Summa 373 926 366 560
Sida 16 av 19
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost - 0 497 500
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 412 500 412 500
Handelsbanken 2024-02-02 4,95 % 497 500 497 500
Handelsbanken 2026-01-30 3,61% 4500 000 4512 500
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,66 % 6 020 479 6 020 479
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 412 500 412 500
Stadshypotek AB 2025-01-30 0,70 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2025-03-01 0,70 % 71000 000 1000 000
Handelsbanken 2024-06-30 0,84 % 2 462 500 2 462 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,70 % 995 000 995 000
Handelsbanken 2024-12-01 3,68 % 3179 500 3179 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,70 % 3179 500 3179 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,70 % 2 000 000 2 000 000
Summa 25 659 479 26169 479
Varav kortfristig del 18 384 479 11886 004

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 409 479 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 80 184 67 600
Uppl kostnad Stadning entrepr 29 066 24757
Uppl kostn el 52 060 82 557
Uppl kostnad Vdarme 312 036 282 919
Uppl kostn rantor 62 854 26 324
Uppl kostn vatten 30378 31075
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 43 429
Uppl kostnad arvoden 138 358 236 784
Berdknade uppl. sociala avgifter 40 908 74 398
Forutbet hyror/avgifter 894 971 881951
Summa 1640 815 1751794
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 892 000 36 892 000
Sida 17 av 19

[ E‘/| Ske_41uBgR-Skb5N1uBI0




Brf Ljuset ,&rsredovisning 2023
702001-3137

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer genomféra en injustering av virmesystemet under 2024 vilket forvantas medféra en
effektivare varmeférdelning i radiatorerna.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexej Maslov
Styrelseledamot

Lars Jakob Svensson
Ordférande

Marie Kristina Barck
Styrelseledamot

Marie Thiebaut
Styrelseledamot

S E Wittberg Talamo
Styrelseledamot

Samare Jarf
Styrelseledamot

Tanja Selberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Thomas Berg
Styrelseledamot

Winthers Revisionsbyrd

Frida Wilson
Auktoriserad revisor

Maria Viklund
Internrevisor
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<O Activity log

1. Thomas Olov Berg 7 Signed 11.04.202417:41 elD Swedish BankID (DOB: 1992/03/08)
thomas@ljuset.se Authenticated 11.04.202417:34 Low IP: 45.149.212.158

2. Lars Jakob Svensson 7> Signed 12.04.2024 08:48 elD Swedish BankID (DOB: 1984/05/16)
jakob@ljuset.se Authenticated 11.04.2024 16:44 Low IP: 31.211.247.231

3. S E Wittberg Talamo 7> Signed 12.04.2024 09:58 elD Swedish BankID (DOB: 1974/12/07)
sylvia@ljuset.se Authenticated 12.04.2024 09:57 Low IP: 178.78.215.181

4. TANJA INGELA LENNIA SELBERG Q’ Signed  12.04.2024 10:45 elD Swedish BankID (DOB: 1972/03/18)
tanja@ljuset.se Authenticated 12.04.2024 10:32 Low IP: 178.78.215.130

5. Marie Kristina Barck 7> Signed 12.04.2024 16:23 elD Swedish BankID (DOB: 1964/04/03)
mariekristina@ljuset.se Authenticated 12.04.2024 16:20 Low IP: 193.188.156.131

6. Marie Thiebaut 7 Signed 12.04.2024 17:44 elD Swedish BankID (DOB: 1984/09/11)
marie@ljuset.se Authenticated 12.04.2024 09:15 Low IP: 94.191.136.204

7. Alexej Maslov 77 Signed 13.04.2024 14:02 elD Swedish BankID (DOB: 1951/04/24)
alex@ljuset.se Authenticated 13.04.2024 14:00 Low IP: 193.234.101.64

8. SAMARE JARF Q’ Signed 15.04.2024 11:03 elD Swedish BankID (DOB: 1989/03/21)
samare@ljuset.se Authenticated 12.04.2024 15:05 Low IP: 146.70.101.228

9. FRIDA WILSON Q’ Signed 15.04.2024 11:05 elD Swedish BankID (DOB: 1988/02/10)
frida.wilson@winthers.se Authenticated 15.04.2024 11:05 Low IP: 94.140.24.192

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



10.MARIA VIKLUND 7 Signed 15.04.202411:19 elD Swedish BankID (DOB: 1963/11/16)
mv.mariaviklund@gmail.com Authenticated 15.04.202411:17 Low IP: 31.211.247.205

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed
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revisionsbyré

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ljuset
Org.nr 702001-3137

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ljuset for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vi«isentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéandig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Viéra mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
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utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten p upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r
att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ljuset for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och &indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

[ K4 ‘ HkdE1uSxA-rJqdkureA
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
fGreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Frida Wilson Maria Viklund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

[ K4 ‘ HkdE1uSxA-rJqdkureA

Bostadsrittsféreningen Ljuset, Org.nr 702001-3137



Dpcument
history

15.04.2024 16:20 RB 2023.pdf
3 pages

Anna Edholm - 11.04.2024 16:09

rdg4kureA

HkdETuSxA-rJg4kureA

<O Activity log

1. FRIDA WILSON 7> Signed 15.04.202411:11 elD Swedish BankID (DOB: 1988/02/10)
frida.wilson@winthers.se Authenticated 15.04.2024 11:10 Low IP: 94.140.24.192

2. MARIA VIKLUND 7> Signed 15.04.2024 16:20 elD Swedish BankID (DOB: 1963/11/16)
mv.mariaviklund@gmail.com Authenticated 15.04.2024 16:19  Low IP: 31.211.247.205

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed
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