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A: Allménna regler

§1

Foreningen, vars firma &dr Bostadsréttsféreningen Trandsbjorken, ska frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att férvalta féreningens fastigheter och i dessa upplata bostads-
ligenheter med nyttjanderitt under obegrinsad tid 4t medlemmarna.

§2

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt bendmns bostadsréittshavare i bostadsrattsforeningen.
Bostadsritten far utdvas pa villkor som anges i allmén lag eller i dessa stadgar.

§3

Medlems bostadsriitt avser den ligenhet med tillhdrande utrymmen och utrustning (i
fortsittningen dven kallad ligenhet), som anges i upplatelseavtal (kbpeavtal).

B: Medlemskap och dverlatelse

§4

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kop ska upprattas skriftligen och undertecknas av
s3viil siljare som kdpare. Handlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen
avser samt det dverenskomna priset. Motsvarande giller vid arv eller gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller ovanndmnda villkor ar dverlatelsen ogiltig.

Ett upprittat och godliz‘ént dverlatelseavtal ses som savil en ansdkan om upphérande av
medlemskap (siljare) som en ansékan om medlemskap (k6pare).

§5

Medlemskap i féreningen beviljas fysisk eller juridisk person som redan iger eller genom
Sverlatelse kommer att dga ligenhet inom féreningen. Foreningsstyrelsen godkénner eller avslar
ansékan om medlemskap. For att préva fragan om ratt till medlemskap kan styrelsen komma att
begira kreditupplysning avseende stkanden.

Medlem ir den/de som enligt éverlatelseavtal dr dgare till ligenheten, men dven make eller
sambo {varaktigt sammanboende) till lagenhetens agare.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grunder.



C: Avgifter och fonder

§6

Foreningens rsavgift ska ticka kostnaderna for den lépande verksamheten inom féreningen,
avgiften ska fordelas proportionerligt for féreningens lagenheter efter dessas relativa
nyttjandevirde. Bostadsrittshavare skall betala Arsavgift i forskott i form av en manadsavgift, som
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderm3nads bdrjan.

Arsavgiften faststélls av féreningens styrelse och avgiften ska ticka lopande kostnader fér
forvaltning av fastigheterna, eventuella amorteringar och rintor samt avsittningar till fonder.

§7

Inom foreningen skall finnas foreningens reparationsfond och bostadsrittshavarnas
(medlemmarnas) reparationsfond.

Foreningens reparationsfond utgors av medel efter beslut av styrelsen.

Medlemmarnas reparationsfond utgdrs av medel som avsitts varje r efter beslut av styrelsen.
Medel ur fonden disponeras av bostadsrittshavarna for reparationer, underhall och férbattringar i
Jagenheten efter styrelsens godkinnande. For varje ligenhet skall sirskild avrakning féras dver
avsittning till och uttag ur fonden, som avser ligenheten.

D: Styrelse och revisorer

§8

Foreningens verksamhet leds av en styrelse bestaende av fem ordinarie ledamdter och tvé
suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande, dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ir tva 3r for ordinarie styrelseledamot och ett ar for suppleant. Bland ordinarie
styrelseledaméter ska mandattiden véxlas s3 att inte samtliga avgar eller viljs om vid samma
foreningsstimma. Vid eventuellt nyval for hela styrelsen viljs tre ledaméter foér en mandattid av
tva ar och tva ledamoter for en mandattid av ett 3r. Suppleant intrader i styrelsen vi forfall for
ordinarie styrelseledamot.

Styrelseledaméter och suppleanter far viljas om for ny mandatperiod.

§9

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
féreningsstamman. Styrelsen utser inom sig vice ordférande, kassor och sekreterare, den kan



ocks3 utse vicevird inom foreningen. Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av dess
medlemmar 3r nirvarande, for beslut fordras att minst tre ledamater &r eniga om beslutet.

§10

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet, styrelsen kan ocksa utse att firman kan
tecknas av minst tva styrelseledaméter i forening.

§11

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av deltagare vid
sammantridet som utses till justerare.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, styrelsen kan
dock besluta om att I3ta annan ta del av styrelsens protokoli.

§12

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en revisor och en
revisorssuppleant som ska vara kvalificerad.

Foreningen kan alternativt upphandla extern revisionstjénst (auktoriserad revisor) efter beslut av
ordinarie foreningsstimma.

Revisonsberittelse ska upprittas i enlighet med “god revisionssed” och avges till styrelsen senast
tre veckor fore stimman, den ska innehalla forslag om att antingen tillstyrka eller avstyrka
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

§13

Foreningens verksamhetsar &r kalenderaret (1 januari t.o.m. 31 december), vilket ocksa motsvarar
foreningens rikenskapsar. Rikenskaperna ska avslutas for varje verksamhetsar.

Styrelsen ska senast sex veckor fore stdmman avge erforderliga uppgifter till revisorerna for
upprittande av drsredovisning bestiende av forvaltningsberittelse, resultatrékning och
balansrikning.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande i
anledning av denna skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst sex vardagar fore den
foreningsstimma, vid vilken de ska forekomma till behandling.



E: Foéreningsstamma

§14
Foreningsstimman &r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma halles arligen efter verksamhetsarets slut, dock tidigast tolv vardagar
efter det att revisionsberiittelse har erhallits av styrelsen och senast fore néistféljande maj manads

utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas om revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
mediemmar skriftigen begir detta till styrelsen. Begiran ska d ange vilket/vilka drenden som ska
behandlas.

§15

Medlemmarna kallas till ordinarie foreningsstimma genom att styrelsen pa vl synlig plats inom
foreningens fastigheter anslar kallelse med uppgift om tid och plats for stdmman tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére utsatt datum. Personlig kallelse kan ocksa delas ut till
medlemmarna. Kallelsen ska inneh3lla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

§16

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast 10 vardagar fore stimman. Om sa sker ska styrelsen senast sex
vardagar fore stimman ansla drendet for 6vriga mediemmars kidnnedom.

§17

Kallelse till extra féreningsstimma skall ske enligt § 15, de drenden som d3 ska behandlas ska
framga av kallelsen.

§18
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

- Val av ordférande for stamman
- Val av sekreterare for stdmman



- Val av tva justerare tillika rostraknare

- Godkiannande och faststillande av rostlangd
- Fraga om kallelse skett enligt stadgarna

- Styrelsens drsredovisning

- Revisionsberittelse

- Faststillande av balansrdkning

- Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
- Beslut om budget

- Val av styrelseledaméter

- Val av suppleanter

- Val av revisor/er

- Val av valberedning

- ) stadgeenlig ordning inkomna arenden

- Avslutning av stdmman

§19

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést vardera, medlem far dock foretrida en annan
mediem som befullmiktigat (skriftligt) ombud. Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om
inte en niirvarande rostberattigad medlem begiir sluten omrdstning. Vid lika rostetal géller den
mening som bitrides av stimmans ordférande.

Valbara till uppdrag inom féreningen dr féreningens medlemmar — férutom den externa
revisorstjdnsten,

§20
Protokoll fran foreningsstimma ska innehalla

- Beslut som fattats pa stimman
- Uppgift om hur eventuell réstning pa stdmman har utfallit

Protokollet ska undertecknas av stimmans ordforande, sekreterare och valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt for mediemmarna.

F: Féreningens och bostadsréttshavarens skyldigheter

§21

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, detta innebér ett eget
ansvar for att savil underhalla som att reparera ligenheten och att bekosta atgarderna for detta. |
ovanstiende ansvar ingar dven reparation, underhall ach utbyte av glas i ligenhetens fonster och
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balkongdorrar. De dtgirder som bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas av
"fackman” eller "fackmannamassigt”.

Bostadsrittshavarens ansvar giller allt synligt inifrén och inom ldgenheten, dven att hélla i ordning
tillhérande balkong/altan. Undantaget frin bostadsrittshavarens ansvar &r utsidan av fonster-
karmar och ligenhetsdérrar, vars underhillsansvar 3ligger foreningen. Om férrdd ingdr i
bostadsupplatelsen giller bostadsrittshavarens ansvar enligt ovan dven dessa.

Bostadsrittshavare ska anmila till styrelsen (for styrelsens godkinnande) om han/han dmnar
vidta nigon storre reparation i ligenheten t. ex. ombyggnad av kdk, badrum. Ligenheternas
uppbyggnad innebiir att samtliga innerviggar kan betraktas som béarande och dérfor tilldts inte
nedmontering eller flyttning av dessa.

§22

Foreningen svarar for underhéll och reparation av fastigheten i évrigt och dess gemensamma
utrymmen.

| foreningens ansvar ingar underh3ll och reparationer av foljande:

- Ledningar for avlopp, virme, el, vatten och informationsoverforing nér dessa betjanar fler
in en lagenhet (s.k. stamledningar)

- Radiatorer och virmeledningar i respektive ldgenhet

- Fastighetens ventilationssystem

- Ytterdorr (ligenhetsddrr) samt i forekommande fall for brevldda/postfack.

Styrelsen kan besluta att kostnader fér reparation av hastigt eller ovantad uppkommen skada i
ligenhet ska bekostas av foreningen om det kan hévdas att skada beror pa att foreningen brustit i
underhallsskyldigheten och att det definitivt kan anses att bostadsréttshavaren inte har orsakat
skadan.

§23

Bostadsrattshavaren ir skyldig att ritta sig efter de eventuella féreskrifter som féreningen
utfirdar angiende ligenhetens anvéndande. Skyldigheten omfattar ocksa de som ingari
bostadsrittshavarens hushill, gister, eventuella inneboende eller de som utfor arbete i
J5genheten, skulle n3gon av dessa uppréknade valla skada faller ansvaret tillbaka pa
bostadsrattshavaren.

Om bostadsratishavare forsummar sitt ansvar for iagenhetens skick s3 att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
brister s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.



§24

Foreningen har efter tillséigelse senast tre vardagar fore, elleri bradskande fall kortare tid, ratt att
erhalla tilitride till Iigenheten for att utéva nédvindig tillsyn eller utféra erforderligt arbete.

§25
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke
- i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till annan &n medlem i foreningen

- inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medfora men for foreningen eller
annan mediem

- inte anvinda ldgenheten for annat dndamal &n boende.

G: Bostadsrittens och medlemskapets upphdrande
§26

Bostadsriittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det att upplatelseavtalet angdende
bostadsritten ingatts avsiga sig bostadsritten och ddrmed bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelse enligt ovan ska ske skriftligt till styrelsen.

Sker avsiigelse, 6vergar bostadsritten till foreningen utan erséttning vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast tre manader fran avsigelsen efler vid eventuellt senare manadsskifte som
angetts i avsdgelsen.

Medlemskap enligt § 5 andra stycket upphivs automatiskt om berérd person flyttar fran
foreningens fastighet.

§27

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ér forverkad och
foreningen har saledes ritt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning om

- Bostadsrattshavaren dréjer med betalning av drsavgift enligt § 6 forsta stycket mer dn en
vecka efter forfallodagen

- Ligenheten anviinds i strid med § 25 i dessa stadgar

- I strid med § 24 tilitrade till Jigenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltigt
skal darfor

- Bostadsrittshavaren inte fullgér annan avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs

- Lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller likartad
verksamhet, vilken utgér efler i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande.



Uppsigning ska dock alitid foregas av tillsdgelse fran foreningen till bostadsrattshavaren, dér
denne ska ges mdjlighet till rittelse.

Vad det géller punkt 1 ovan ska det ocks& beaktas om bostadsréttshavaren p. g. a. sjukdom eller
annan férhindrande omsténdighet har drbjt med betalning av avgiften.

For punkt 5 géller att féreningen siger upp bostadsréttshavaren inom tvad manader efter det att
foreningen fick kinnedom om forhallandena.

Om brottsligt férfarande har angetts till tal eller om forundersokning har inletts inom
motsvarande tid, har foreningen kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller att det rdttsliga farfarandet har avslutats
pd annat sétt '

Uppsigning pa grund av ovanstiende punkter 2 — 4 far ske endast om bostadsréttshavaren har
underlatit att pa tillséigelse vidtaga réttelse utan dréjsmal.

Uppsagningstiden gillande bostadsrattshavare r tre manader efter det att denne har natts av
uppsagelsen.

En uppsigning gillande bostadsrittshavaren och bostadsrétten ska vara skriftlig.

§28

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsagning enligt § 27 skall
foreningen silja bostadsriitten s snart ske kan, om inte féreningen och bostadsréttshavaren
kommer dverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess brist/skada, vars ansvar avilar
hostadsrittshavaren, hlivit tgdrdad.

Av vad som inflyter genom férsiljningen fir foreningen tillgodogdra sig den summa som behdvs
for att ticka foreningens kostnader och fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som sedan aterstar
tillfaller bostadsrattshavaren.

b

H: Overgang av bostadsriitt

§29
Overgang av bostadsritt sker antingen genom forséljning, arv eller gava.

| bverlatelsehandling ska anges vem som blir bostadsrittshavare och denne/dessa ska da ocksa
anges till styrelsen, som har att antingen godta eller inte godta dem som medlemmar i foreningen.

DA det giller “géva” kan, efter styrelsens godkdnnande, den tidigare bostadsrittshavaren bo kvar i
ligenheten medan nigon “gdvomottagare” antas som féreningens kontaktman for bostadsrétten.

Vid arv far dodsbo efter avliiden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar férflutit fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
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ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte
far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och dirmed sokt mediemskap. lakttas inte
tid som angivits i anmaningen, far féreningen silja bostadsratten for dodsboets rékning.

§30

Den till vilken bostadsritt overgatt genom dverlatelseavtal dr jamte dverlataren solidariskt
ansvarig for alla de forpliktelser gentemot féreningen som avilat éverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

I Sarskilda bestammelser

§31

Meddelanden till medlemmarna i angeligenheter som rér féreningen och dess verksamhet ldmnas
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastigheter. Medlemmarna kan ocksa tillstiilas
personliga meddelanden ach kallelser.

§32

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tilifalla
bostadsrittshavarna och fordelas mellan dessa enligt beslut av styrelsen.

§33

Utdver dessa stadgar giller, angiende féreningens verksamhet och forhallande gentemot
bostadsrittshavare, lagen om bostadsritt och lagen om ekonomiska féreningar.

Dessa stadgar idr en omarbetning och revidering av tidigare stadgar géllande
Bostadsrittsforeningen Bjorken i Tranas.

De nya stadgarna har antagits och faststillts av Bostadsrittsforeningen
Trandsbjorkens ordinarie féreningsstaimma i mars 2017.



